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Indledning

Boligen er noget af det vigtigste i vores liv. Boligen er der, hvor vi tilbringer rigtigt meget af
vores tid z og jo som reglen langt de fleste neetter.

Boliger er efterhanden bade centrunfor vores fritid og udgangspunkt for vores arbejde, da
flere og flere arbejder fra deres hjem flere gange om ugen. Det har isser veeret i vaekst de sene-
ste to ar og vil pa laengere sigt via digitaliseringen tage endnu metie

Boligen er centrumfor familien, barnenes opvaekst og familielivet. Bade i parcelhuskvarte-
rerne, i gorbyens centrum, i de store boligomrader med almene boliger og ude pa landet,
hvor der stadig bor en hel del mennesker.

Sig mid Hvor du bor, og jeg skal forteelle dig, hvem du &bligen definerer os ofte som menne-
sker.Maske det erderfor, at tre tilfeeldige tryk pa en fiernbetjening tilet fladskeerms-tv nae-
stenvilkarligt rammer mindst ét boligprogram. Der eri hvert fald sket en kraftig eendring i
forhold til samfundet for blot 20-30 ar siden.

Boligen er sammen med arbejdet for mennesker i arbejdsmarkedsalderen helt afggrende for,
hvem viopfatter os selvsom.

Fremtiders boligmarked

Denne rapportomhandler fremtidens boligmarked. Den handler om, hvordan vi gerne vil bo i
fremtiden, hvad der driver vores efterspgrgsel efter boliger, og hvor vi gerne vil bpbade
omrader ogi forhold til den lidt starre geografi. Den handler ogsa om, hvordan vi vil flytte i
fremtiden.

Fremtiden er sveer at beskrive. Den er ikke indtruffet endnu, og der er mange tigheder,
som kan realiseres. Der er flere eller mange mulige fremtider. Derfor er det ngdvendigt at
have analytisk overblik over fortiden og nutiden, far man kan beskrive fremtiden.

Rapporten er derfor opbyggt som en analyse af de seneste ar pa bolignkadet samt situati-
onen netop nu. Ud fra dette grundlg beskrives den mest sandsynlige fremtid set med vores
ajne og med de mange ars erfaring, vi har med at vurdeog arbejde med analyser p&olig-
markedet, som ballast.

Rapporten falder i to dele. Del A, & analyserer fortiden, nutiden og den umiddelbare frem-
tid, og del B, der er et billede af fremtidens boligmarked om 105 &r. De 1015 ar er valgt
fordi det sveereste ved at beskrive fremtiden pa lidt laeengere sigt ofte er timingepaltsa hvor-
nar det sker. Det betyder, at nogle af elementerne i billedet at fremtiden vil realiseres fgr an-
dre, og at vi ganske enkelt ikke ved, om det sker efter 10, 12 eller 14 ar.

Boligmarkedet

Boligmarkedet er interessant i mange sammenhaenge. Det betyder meget for det en&eatten-

neske og den enkelte familie. En stor del af vores liv leveg eromkring boligen. | stigende

grad er boligen ogsa et iscenesaettelsesomrade. Mange mennesker i Danmark lsegger stor

vaegt pa deres bolig, boligindretningdog boligomrade. Boligen udger en sor af deres forstaelse

af sig selv og familien i samfundet. DererskB O O O1T OO0 OEEAOA AEOA pwymdAC
isceneseettelse via paklaedning og stil til 2021, hvor langt mere af vores selvforstaelse og isce-
neseettelse er centreret om boligen og daktiviteter, vi har i boligen.



Boligmarkedet betydet meget for samfundsgkonomien, da boligudgifterne er den stgrste post
pa mange menneskers privatforbrug. Politisk er det en varm kartoffel at rare ved regulerin-
gen af boligmarkedet, belaningen af ejendommay andre forhold vedrgrende boligen som
lejelov- og andelsboliglovgivningen.

Et jobskifte kan give mere i lan, en ny overenskomst kan lgfte indtaegterne ovet32ar med
10-15% i bedste tilfelde, men stigende boligpriser, et rentefald eller eendrede belanisigg-
ler og konsekvenserne af eendringerne, kan pavirke den enkelte families privatakonomi en
del mere over meget kort tid.

Derfor er det almindelige syn pa boligmarkedet preeget af penge og gkonomi. Der er sa stor
fokus pa boligen som gkonomisk faktor, at wfte i samfundet helt glemmer at se boligen fra
den anden side. Med fokus pa gkonomi er det nemlig for det meste udbuddet af boliger, der er
i centrum af diskussionen af boligmarkedet.

Udbud af lejligheder i de store byer og prisen pa nybygde lejeboliger er én side af den dis-
kussion. Boligmangel i form af manglende ungdomeg studieboliger er en anden relevant
del. Udbuddet af parcelhuse, ejerlejligheder og sommerhuse diskuteres ogsa ofte.

Der er med andre ord meget fokus pa udbugudbuddet af boliger,priserne pa dem og hvad
der er tilgeengeligt hvor, og i hvor stort omfang?

| denne analyse vil vi gerne se pa noget andet. Vi vil se pa efterspargslen. Vi vil se pa, hvad vi
gerne vil bo i. Hvad vi eftersparger af boliger her i Danmark. Vi vil ogsa gernagoved selve
efterspgrgslen og beskrive, hvad vi gar, nar vi eftersparger en ny bolig og hvorfor vi gar det.
Sa vi gar ogsa efter forklaringen p&ndringer i boligmarkedet forarsaget afefterspgargslen.

Detimperfekte marked

Boligmarkedet er etdmperfektomarked. Et imperfektmarked er et begreb, som gkonomer
anvender om et marked, der ikke fungerer og lever op til gnsketilstanden, nemlig det perfekte
marked, hvor kabere og seelgere mgdes og priserne dannes udelukkende ud fra udbud og ef-
terspgrgsel og trarsaktionsomkostninger ved en handel er nul.

De fleste markeder er til en vis grad imperfekte. Boligmarkedet er et af dem. Der er kun be-
stemte dele af det samlede antal af boliger til salg og til leje pa bestemte tidspunkter. Udbud-
det omfatter ikke alle boliger, men kun en lille del af dem. Det geelder bade pa markedet for
ejerboliger, og i udpraeget grad pa lejeboligmarkedet. P& det almene omrade star man pa ven-
telister i mange ar, og pa det private udlejningsmarked er meget praeget af tilfeeldigheder,

held og brbindelser.

En relativ stor del af befolkningen kan ikke vaelge frit pa grund af deres gkonomi. Sa pa efter-
spgrgselssiden traeder privatgkonomien for den enkelte ind som en veesentlig faktor. Det er
sadan set helt efter markedsmodellen om det perfekte markednen begraenser efterspargs-
len for mange mennesker.

Vi flytter ikke saerligt tit og er kun pa boligmarkedet, nar noget sender os ud pa markedet
planlagt flytning, behov for noget andet, plan om at eendre sig, uddannelse, arbejde, familie
etc. Det betyderat der kun er f& mennesker pa boligmarkedet pa et gine tidspunkt. Ikke

alle eftersparger hele tiden en ny bolig. Det gar ogsa markedet imperfekt.



Flytninger i fokus

Vi flytter ikke bare, fordi vi far et bedre tilbud pa boligomradet. Det ebesveerligt at flytte. Det
tager lang tid at flytte med pakning, nye omgivelser etc. For bgrnefamilierne har skolen stor
betydning, og man gnsker ikke at flytte bagrnene fra klassen og skolen. For seniorer er det ofte
et langt familielivs relationer, man risikerer at saette over styr. For unge er det ofte lettere, da
de ofte gnsker nye omgivelser og nye relationer.

Vi seetter fokus pa flytninger, da det er den aktive del af markedet. De mennesker, der flytter,
er sammensat ret forskelligt fra befolkningen som &lhed. Der er langt flere unge, der flytter,
og fa eeldre fra 60ar og op. Det er ogsa seerlige situationer i livet, der far os til at flytte. Sa
selve boligmarkedetbestar af et skaevt udsnit af befolkningen

Vi ser ogsa pa status via oversigter over, hvordan bor. Vi vil beskrive resultaterne pa efter-
spgrgselssiden af boligmarkedet. Hvordan bor vi og hvad er der skmed vores made at bo
pa?

Nar der er forskel pa flytningerne og boligbalanceg hvordan vi bor netop nuz flytter selve
boligmarkedet sig. Er aér overensstemmelse, er der status quo. Ved flytninger er den enkelte
familie i fokus, og ikke grupper af familier eller enkeltpersoner.

Struktur i flytninger

Flytningerne bliver til et flyttemgnster, nar vi ser pa grupper, der flytter pA samme made eller
efter samme mgnster. Flyttemgnstraei Danmark er under forandring. For eksempel har der
veeret udflytning af bgrnefamilier fra Kgbenhavn allerede fra tilbage i 2014, men tendensen
er blevet forsteerket under nedlukningen af landet pga. Covid1l8andemien.

Der er alt for meget lemmingeeffekt i analyserne af flyttemgnstre i Danmark og alt for lidt
faktisk viden. Vi har i elektroniske medier og aviser igennem en arraekke hgrt om den store
megatrend til at flytte til storbyerne, der har praeget hele verden og Damark i mere end 100
ar. Beskrevet tilstreekkeligt indsnaevret, er det ikke helt forkert, men det kraever, at vi gar ned
til en bystarrelse pa 200 personer, og geeldekke kun egentligestorbyer i visse perioder.

Faktisk bor der i 2021 betydeligt faerre menneker i Kgbenhavns kommune og i landsdel Ka-
benhavn By, end der gjorde tilbage i 1946 lige efter 2. verdenskrig. Der bor dog flere end i
1992, hvor befolkningstallet var det laveste efter 2. verdenskrig.

Vi har derfor sat os for at beskrive strukturen i flytemgnstrene i Danmark i de seneste ar og
derigennem komme frem til et anderledes men realistisk billede af flyttemgnstrene i fremti-
den. Denne analyse tegner et noget andet billede af den fremtidige boseetning i Danmark end
det geengse billede fra de senestediar.

Flyttemgnstre er bade geografi, storbyer og mindre byer, men ogsénicitet, alder, ken mv.
Deunge flytter stadig til de store byer, mens familierne flytter ud fra de store byer. En meget
stor del af flerfamilie-husstandene i landet er mennesker methdvandrerbaggrund og ikke
etniske danskere, der flytter tre generationer sammen. Ken halerudover en veesentlig pa-
virkning af boligvalget, isser hos enlige.

Flyttemgnstre pavirkes afde mader vi lever pa, arbejder pa og bevaeger os rundt i samfundet
pa. Piser pa boliger betyder ogsa noget for strukturen.

En struktur giver et overordnet billede af boligmarkedet og kan tegne fremtiden



Fremtidens boligmarked

Perspektivet i det billede at fremtidens boligmarked, som vi opstiller, er 145 ar fraar 2021

og med perspektiver lidt leengere frem. Billedet tegnes pa& baggrund af alle de analyser, der er
i del A.Det er ikke en facitliste pa fremtidens boligmarked, mewet bedste bud pa fremtidens
boligmarked set fra efterspgrgselssiden, som vi mener, man kan opstille i dag.

De usikre faktorer er naturligvis mange, nar vi taler om fremtiden om 15 ar. @konomien i
samfundet spiller en ret afggrende rolle. Det samme g#idsanden og fortolkningen blandt

iseer de unge og de yngre bgrnefamilier af, hvad der er det gode liv, som man skal streebe ef-
ter.

Pandemier ma naturligt tages med som en usikkerhedsfaktor ovengidvid19, men det er
ifglge nogle forskere pa omradet faktik ret usandsynligt, at der skulle kommeendnu en pan-
demi indenfor de naestel0 ar. De taler omCovid19 som en 100 ars begivenhed.

Arbejdets tilrettelaeggelse og mulighederne for hjemmearbejde i fremtiden spiler ogsa en stor
rolle. Dertil kommer ogsa strukturen i de offentlige uddannelsestilbud og deres geografiske
placering af studiepladser i landet.

Vi kan ikke ngdvendigvis tage hensyn til alle disse usikkerhedsfaktorer, nar vi blot tegner et
billede af fremtidens boligmarked, men vi har i denne rapport beskvet det bedste bud pa
fremtiden om 10-15 ar, og dermed ogsa lagt til grund, at de usikre vilkar udvikler sig pa en
made svarende til vores beskrivelse af dem.

Det er vores bedste bud pa boligmarkedet i fremtiden, og vi har faktisk tit faet ret. Men dat e
selvfalgelig ikke nogen garantg vi kan ogsa tage fejlmenher kommer det kvalificerede bud
pa fremtidens boligmarked.

Den rgde trad
Tankegangen i analysen er nogenlunde sadan:

Vi beskriver fagrstudviklingen i danskernes boliger i forhold til starrels e, ejerform og
beliggenhed . Mere plads, mere komfort og bestemte omrader har praeget udviklingen siden
2. verdenskrig og ogsa i arene efter ar 2000.

Derneaest ser vi pademografien i befolkningen (befolkningsudviklingen) i de kommende 10
15 &r. Denne udviklirg danner sammen med udviklingen i kravene til boligen baggrund for
billedet af fremtiden. Flere bgrnefamilier giver en anden udvikling end flere unge.

Dertil fgjer vi en analyse aflyttemgnstre og den aendrede geografiske boseetning . Her ser
vi pa flytninger igennem de senesté til 10 ar sidenfinanskrisen med enkelte tilbageblik til
for finanskrisen. De seneste ar er aendringerne gaet steerk ogronakrisen spiller ogsa ind i
billedet. Billedet for fremtiden er meget anderledes end fortiden.

Til disse tre owerordnede feenomener fgjer vudviklingen af ejerformer , hvor bevaegelsen
hen mod flere, der bor til leje, kvalificeres og perspektiveres i forhold til den demografi-
ske udvikling de kommende 1615 ar, hvad der giver et andet perspektiv for de kommende ar
end blot flere, der vil bo til leje. Desuden er deetniske forskellige i bevaegelsen.

Dermed er de overordnede forhold for efterspgrgselssiden af boligmarkedet beskrevet, og vi
dykker derfor ned i arsagerne til flytning siden januar 2018 . Det er sa at sige daktive ef-
terspgrgselskomponenter, vi her kommer ind pa. Hvad sgger vi, hvad flytter vi efter og hvilke



arsager er der til at fa en ny bolig. Analysen ser pa de aktive pa boligmarkegetemlig dem,
der har skiftet bolig.

Som en del af analyseser vi ogsa pdeeredygtighed og efterspargslen efter baeredygtige
lgsninger pa boligomradet . Vi ser det som en del af udviklingen pa boligmarkedet, nar vi ser
pa efterspargselssiden.

For at belyse dette yderligere tager vi derefter fat péolig, ejerformer og flyttemanstre ef-
ter etnicitet , sa forskellene mellem personemed indvandrerbaggrund og etniske danskere
analyseres.

En seerlig gruppe af interesse pa boligmarkedet er ogédrstegangskeberne . Vi definerer
begrebet sa bredt, at kebere af andelslejlighed ogsa € medtaget sammen med kabere af
ejerboliger.

Endelig harpandemien med covid19 forandret det danske samfund s& meget, at en seerlig
analyse af disse forhold er relevanDenne del fokuserer pa, hvad der er sket med faktorerne i
analysen af de persner, der er flyttet. Coronakrisen betydning for boligmarkedet  handler
analysen om.

Alle disse analyseudgar rapportens del A Del A samler elementerne pa efterspgrgselssiden
af boligmarkedet og finder sammenhaengen mellem de forskellige komponenter. Derfop-
stiller vi ogsa derudfra enmodel for valg af nyt boseetningsomrade og ny bolig ud fra de
gvrige analyse.

Denne sammenhaeng og de kendte aendringer i samfundet som voksende befolkning, anden
sammensaetning af befolkningen, flyttemgnstre og vores forventnger til efterspgrgslen efter
boliger i fremtiden udger grundlaget for det billede af fremtidens boligmarked, vi opstiller i
del B af rapporten.

Personaer pa fremtiden sboligmarked udger en del af billedet af fremtidens boligmarked.
Her giver vi pabaggrund af analyserne et bud pa en raekke arketyper pa boligmarkedet og ud-
viklingen blandt dem i de kommende ar.

Fremtidens boligmarked om 10 -15 ar er et billede af boligmarkedet, som vi ser det. Det er
en beskrivelse af, hvad vi efterspgrger til den tidhvordan vi boseetter os og i hvilke dele af
landet og i forhold til storbyer, starre byer, mindre byer og landomrader. Det er ogsa en be-
skrivelse af de motiver, der driver efterspgrgselssiden af boligmarkedet til den tid.

Udarbejdelse af denne analyse dinansieret af Forenet Kredit. Vi takker for den tillid, For-

enet Kredit har vist os ved at give os mulighed for at gennemfgre analysen. Vi har som de ud-
farende haft helt frie haender med hensyn til indhold, formulering og omfang af analysen, sa
det er alere Fremforskz Center for Fremtidsforskningz der star inde for rapportens indhold

0g konklusioner
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Afsnit A
Udvikling i efterspargsel efter boligefremtiden
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Kapitel 1.
Danskernes forventninger til fremtidens bolig

Historisk har boligudgifterne faet en starre og starre plads i budgettet. | 1947 udgjorde udgif-
ten til boligen drka 5 %. Boligudgifterne steg herefter til starten af 1990erne, hvor den kom

til at udggre cirka 20 % af danskernes privatforbrug ogher har boligforbruget ligget ret sta-
bilt siden.

Procent
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Boligbenyttelse

Figurl: Udviklingen i privatforbrug og boligbenyttelse fra 1947 til 2007

Levestandarden i Danmark har de sidste 150 ar veeret stgt stigende med ca. 2, 6 % i gennem-
snit pr. dansker pr. ar Parallelt hermed stiger danskerne forventningerne til den gode bolig
udseendd, starrelsen og kvaliteten uanset om der er tale om en leje andek-, eller ejerbolig.

| forventningerne til den gode bolig ligger ogsa gnsker til den passende starrelsket leekre
materialevalg, indretningen, funktionaliteten og beliggenhe@n med gode faciliteter og miljo
rundt om boligen.

Boligen og iseer hjemmet har en central placering i den danske kultuBomeksempel er vi be-
gyndt at kebe langt mereconveniencefood, maltidskasser, ogakeaway men til forskel fra an-
dre nationer, ogsa iSkandinavien, foretraekkervi at spise aftensmaltidet i vores hjem og bolig.
Hjem og hjemlighed har en seerlig stor betydning for hovedparten af danskerne, og derfor
veelger de fleste danskere, at boligen er destore budgetpost i hverdagsgkonomien.

12



En tendens, som er afledt af vores stigende velstand, er som pa bilmarkedet, at flere og flere
har og far flere boliger samtidigt og ikke ngdvendigvis ejerboliger. Vores almene velstand gar
det muligt for iseer modnepar at have flere boliger pa handen enten eje, leje eller andel.

Beliggenhed og de gnskede omgivelser

Sa laenge, man ikke reelt er startet pa at flytte og vil/skal flytte, har mange meget nagelfaste
gnsker til en bestemt geografisk beliggenhed og bopaBiramme er toldfrie og for mange bli-
ver drammeved dreamme, og selve valget af bolig og bopeel er en langt mere pragmatisk pro-
ces end de maske havde forestillet sig i farste omgahg.

De fleste s@ger ikke boliger i en bestemt kommune, men naermere i et bestesntrade, by el-
ler kvarter. Det omrade kan sagtens sprede sig over to eller flere kommunegraenser. En be-
stemt kommune i sig selv er ikke et bosaetningssted, derimod kan bestemte dele eller
omrader af kommunen veere attraktive oftest for borgere, som bor teet pkommunegraensen i
en anden kommune.

Den geografiske afgraensning er desuden ogsa bestemt ud fra, om man frit kan bestemme,
hvor man har mulighed for at bo i forhold til gkonomi, krav til boligens standard og kvalitet,
neerhed til familie samt muligheden forarbejde og leve i hverdagen.

Nogle har mulighed for at opna den gnskede beliggenhed. Dog er det sadan, at jo teettesa
pa en staby, jo mere kan man vaelge at ga pa kompromis med boligens standard og kvalitet
for at opna den gnskede bopeel. Til trods fatet, sker det alligevel, at en del danskere flytter
et andet sted hen pa grund af nyt arbejde, ny partner, sygdom og dad i neermeste familie og
maske gnsket om starre nzerhed til den neermeste familie.

Bolig og flytning er pavirkelig af de mange livsbegivemeder, der sker i labet af mennesker
liv savel de glaedeligesom pardannelse odarn somde mere triste som dgdsfald og sygdom.

Et stort flertal rammes af en starre pragmatisme med hensyn til det geografiske omrade, hvor
de sgger efter en ny bolig i. Dogar de fleste retninger og en form for afgraensning af det om-
rade, de sgger bolig i. Den afgreensning kan ske med udgangspunkt i tilhgrsforhold til omra-
det, familie, arbejdets placering og eventuelt familie og venners bopael. Et saerligt godt
kendskab og anbedlingen fra mennesker, man stoler pa, kan ogsa veere med til at skubbe i en
lidt anden geografisk retning.

Afgraensningen skal forstas saledes, at man sjaeldent aktivt ser pa bolig i Esbjerg og pludselig
flytter til Kebenhavn. Medmindre der er begivenhedersom for alvor aendrer de forudsaetnin-
ger, som man startede boligsggningen med udgangspunkt i. Det kan veere job, ny partner,
begrnebgrn eller andre vigtige livsbegivenheder, som aendrer retning og gnskerne til en ny bo-

lig.
Det geelder ogsa for danskere, som flehov for en lejebolig og maske ikke altid har rad til
den lige det sted eller mulighed, som de helst vil bo. De kan enten veelge en meget lille bolig

eller at flytte sig til en anden by og dermed pris pa boligen. Der er ofte valg og fravalg uanset
hvilken boligtype og-form, der er tale om.

1 Fremforsk, bosaetningsanalyser i Skanderborg, Aarhus, Herning og Skive kommune
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Udbuddet af den gnskede boligtype har betydning

For de danskere, som er mere pragmatigki forhold til boligens beliggenhed, er det ofte boli-
gens pris, standard og kvalitet, som er afggrende for den bolig og bopeel, sman veelger at
etablere sig pa.

Heldigvis er langt de flesteuansetom de har flyttet sig leengere veek geografisk end de farst
forestillede sig, meget tilfredse med den bopeel, som de er flyttet til. Nogle er ikke tilfredse
med bolig og geografi, mestiller sig tilfredse pa grund af, at det var muligheden, nar de
skulle flytte eller gnskedeen bestemt beliggenhed for at et barn kunne ga i en bestemt skole.

For nogle omrader og kommuner har tilhgrsforholdet og familie ret stor betydning for bosaet-

ningen og det at flytte hjem og/eller tilbage. For eksempel er det tydeligt at for en del tilflyt-

OAOA AAOUAAO o6 wl CAT C OEEAITEO Al OEA OEEAITTEO
forskellig styrke afhaengig af, hvor man er opvokset i Danmark. Fen del danskere i Hoved-

stadsomradet er det lettere at forblive og boseette sig i den kommune, som man er fadt i pa

grund af et stort jobmarked i hovedstaden.

Andre steder i landet kan netop fravaeret af arbejde og jobmuligheder vaere arsagen til, at
man ikke flytter tilbage til det sted, som man kommer fra og maske meget gerne ideelt set
kunne gnske at bo der. Det er jo nemmere at blive i Tarnby end i Skive uafhaengibjob og
erhverv.

De yngre pa boligmarkedet ligger stor vaegt pa arbejde og muligheden fatrhave et arbejde i
bosaetningen, hvilket jo er meget indlysende, da de ofte er pa vej til at skabe sig en plads og en
karriere pa arbejdsmarkedet og derfor ikke gnsker at vaelge en bosaetning, som spaender ben
for det.

Boligens generelle stand i fremtiden

Desveerre er der ikke udarbejdet komplette statistikker over boligernes stand og kvalitet.

Som udviklingen i starrelsen er der over tid sket store forandringer. De dyre rum i form af
kakkener og badeveerelser er over tid blevet skiftet og/eller istandsat lagt hyppigere end
tidligere. Dels pa grund af nedslidningdels pa grund af udseende og gnske om ny smart funk-
tionalitet . At sammen noget, mange opfatter som en bedre kvalitet i boligen.

| gjeblikket er der fokus pa at genbruge og tviste og maske blot skifte dele af f.eks. kakke-

TAO E AAT AEOEOOAOAT AA AT1ECi AGOAh EOI OEI T A AA«
fokus pa nyt, starre og dyrere. Saledes er krav og forventninger til standarden ogsa pavirke-

lige af tidens modetrend og trends i gvrigt.

Ser man blot p& de beboede boligerGPR iimeldte) i Danmark er det tydeligt, at langt de fle-
ste boliger indeholder badevaerelser og det antal vokser i takt med flere nyopfarte boliger og
ejendomme i perioden 2010 til 2020(2.484.192 til 2.654.447). Derimod er der blot de sidste
10 ar sket et markant fald i antallet af boliger, hvor der er adgang til faelles badevaerelse fra
25.504 til 22.913 samidig med atboliger uden bad og adgang til badeveerelse er faldet fra
57.587 til 41.801.2

2 DST- Boliger efter beboertype, omrade, badeforhold og tid
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Det samme geelder methensyn til WC, da der er adgang til WC i langt de fleste boliger i alt ca.
2.700.000. Derimod er deren mindre tilbagegang i det lille antal af boliger, hvor der ikke er
adgang nemlig ca. 17.400. Det er boliger, hvor déPRtilmeldte beboere.

Starrelse p. person vokset over tid

Der bliver mere og mere plads i de danske boliger. Definitioneaf en boliger en enhedmed
en selvsteendig adresse, som er beregnet til eller bliver benyttet til beboelse.

Siden 1980 er det gennemsnitlige boligareal pr. persoinbeboede boliger steget fra 43 m? til
52 m2i 2018. En vigtig arsag er, at flere bor alene. Det gennemsnitlige antal personer i en bo-
lig er reduceret fra 2,7 1 1970 til 2,1 i 2018.

En anden arsag er, at de danske boliger er blevet starre. Det gennemsmitlareal pr. bolig er
steget fra 106 m2i 1981 til 112 m2i 2018. Jo flere personer i boligejo feerre kvadratmeter
pr. person.Starrelsen vokser af forskellige arsager

Starrelsen pa de nybyggede boliger er steget markant over tid. Dog afhaengig afkwiil type
af bolig, der er tale om.

Siden 1917 er de nybyggede stuehuse vokset fra sma 200 til 261 i gennemsnit i 2019, de ny-
byggede parcelhuse er ligeledes steget fra 160 kvm til 210 kvm i samme periode. Derimod er
savel etagebyggeri og reekke/dobbelthusestarrelse stort setdet sammesom denybyggede i
gennemsnit pa ca. 111 kvm og 90 kvm

Samlet set vil bade starrelse, antal og standen i boligen ogsa veere i opadgaende retning gen-
nemsnitligt i fremtiden. Det betyder ikke, at det kommer alle lige meget tilgfe, da det i hgj
grad er afhaengig af det gkonomiske rdderum oglen formue, som den enkelte, parret eller
familien har til radighed.

3 Danmark i tal 2019, Danmarks Statistik
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Kapitel 2.
Befolkningsudviklingn de kommende 145 ar

Befolkningen i et land udvikler sig fra ar til ar. Defgdes bgrn, mennesker flytter ud og ind af
landet og der dar hele tiden mennesker, oftest eeldre. Denne udvikling former ogsa boligmar-
kedet. Tilgange og afgange fra befolkningen pavirker behovet for boliger og for plads i de be-
stdende boliger.

Det geelder oga aendringerne i de enkelte befolkningsgrupper aldersmaessigt. Bliver der flere
unge i 20erne, er der behov for flere mindre boliger i uddannelsesbyerne, og efterspgrgslen
efter dem stiger. Hvis de unge ikke kan finde denne type bolig, deler de maske i stestarre
boliger eller boseetter sig andre steder end i de store byer.

Barnefamilier vil have plads til bgrnene, mange vil gerne bo i det granne opland og de mindre
bysamfund rundt om de store byer. Bliver der flere bagrnefamilier, stiger efterspgrdgsn efter
reekkehuse, parcelhuse og lignende boliger.

AEndrer antallet af bgrnefamilier sig i en periode, betyder det ikke ngdvendigvis, at der bliver
mange tomme raekkehuse og parcelhuse. Nar bgrnene flytter hjiemmefra, og dermed bidrager
til feerre bgrnefamilier (foraeldre med bgrn boende hjemme), flytter foreeldrene ikke straks til
en anden @ maske mindre bolig. Mange bliver boende og ofte i mange ar efter, at barnene er
flyttet.

Ved udgangen af 2020 var det 61% af alle parcelhuse, hvori der ikke bor hjemmeboende
barn. Nogle af dem har barn boende, der er 18 ar eller mere, men det er langt fra flertallet. S
over halvdelen af parcelhusene er beboet af par eller enlige uden hjemmeboende bgrn uanset
bgrnenes alder. Det betyder, at i over 600.000 danske parcelhuse ks ingen bgrn. Der var

i 2020 1.170.000 parcelhuse i Danmark.

Derfor betyder vores livsfaser meget for boligmarkedet. Livsfaserne kan beskrives i denne
model:

Faser i livet - for, nu og i fremtiden

1960 0 20 40 &0 80 (alder)
(an) >

Alderdom
2000

Teenager

2030 20 40 60 20 (alder)

Figur2: Oversigt over livsfaser fgr, nu og i fremtiden
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Det har gor betydning for boligefterspgrgslen, om man befinder sig i ungdomsforaeldre-,
eller seniorfasen. Overgangen fra den ene til den anden fase andréos de fleste- behov og
boligefterspgrgden markant.

Unge vil gerne bo i midten af byen eller i et and@mrade med et ungdomsmiljg. Nar man
danner parforhold, kommer der efterhanden andre behov til, og med bgrn opstar behovet for
en bolig med meget plads og ofte i villakvarterer i forsteederne og i det granne opland til by-
erne.

Seniorfasen karudvikle sig til efterspgrgsel efter en anden type bolig i byen end blandt de
unge. Det kan veere sommerhuset, der bliver den nye boli¢/lange bliverdogboende i fami-
lieboligen fra tiden med bgrn hjemme.

Det er naturligvis en relativ grov generalisering, dalen enkelte har sine helt individuelle
praeferencer. Der er stor forskel pa, hvad man veelger pa boligomradet. Mulighederne er for-
skellige efter indkomst og formue, og der findes mange andre boligtyper end reekkehuse og
parcelhuse. Mange familier bor til leg i alment byggeri, hvor dé ofte ikke er muligt at bo i
parcelhus. Andre bor i andre boligformer.

For at give det overordnede billede af befolkningsudviklingespavirkning af boligefter-
spgargslen, er den grove generalisering anvendelig med lidt forbeholsom vi skal se om lidt.

50g10ars prognosen og fortolkning af denne

Figuren nedenfor viser den demografiske udvikling (befolkningsudviklingen) over de kom-
mende 5 ar fra 2021 til 2026. Der er tale om en markant udvikling med stigninger og fald pa
mellem 10 og 35% i de fleste grupper i befolkningen i 5 ars intervaller.

Befolkningsudviklingen i Danmark de kommende 5 ar fra 2021 til 2026
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Figur3: Den demografiske udvikling 20226 pa aldersgrupper
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For boligmarkedet betyder iszer stigningerne i gruppen mellem 34 ar og 3539 ar meget.
Disse grupper vokser med 10 og 119%abare fem ar.Fraat veere et samfund med mange
unge i 20erne gar vi mod et samfund med mange yngre i 30erne. Det er de store argamge f
1990ernes familieboom, der kommer op i 30erne.

2021 2026 /E”S(;i;ff a 2031 E”géi;'ff ra

09 610.522 637.981 27.459 684.448 73.926
1019 679.837 646.895 32,942 623.184 56.653
2029 783.648 762.890 20.758 754.172 -29.476
3039 696.669 773.698 77.029 802.935 106.266
40-49 748.191 676.987 71.204 683.993 -64.198
5059 800.989 787.001 -13.988 732.551 -68.438
60-69 667.669 721.234 53.565 758.091 90.422
7079 575.112 580.402 5.290 580.681 5.569
80-89 236.822 314.162 77.340 378.061 141.239
90 + 45.479 51.330 5.851 65.962 20.483

5.844.938 5.952.580 107.642 6.064.078 219.140

Tabell: Befolkningsprognosen for de kommende 5 og 10 ar efter aldersgrupper

30erne er den livsfase, hvor mange familier far bgrn. Den fgrstegangsfgdende danske kvinde
er i dag i gnnemsnit 29,5 ar, og fagner 2 ar aeldre. Det er igen en generalisering, da der fin-
des andre familieformer, men langt de fleste bgrn bor sammen med begge deres biologiske
foreeldre i de farste levear.

Det betyder, at boligmarkedet i de kommende ar vil tagen kraftig drejning veek fra boliger til
unge, lejligheder og andre boliger i byen mod boliger til familier med bgrn. De har i stigende
grad i de senere ar gaet efter reekkehuse som den farste bolig for bgrnefamilier, for efterfal-
gende med lidt starre bgrnat sgge mod en starre bolig som parcelhuse og lignende. Der er
dog stadig mangegler flytter direkte i parcelhus med de sma bgrn. Det er langt mere udbredt
i mindre og mellemstore byer end i storbyen og de starre byer.

Der bliver ogsa flere bgrn de kommene 5 ar med en stigning pa 5% for de sma bgrn og 4%
for de 5-9arige. Der er dog en vis usikkerhed angdende ded@rige, da de ikke er fgdt endnu.
Fertiliteten (antal bgrn fadt pr. kvinde gennem hendes liv) var i 2019 pa 1,7 barn pr kvinde. |
2017 var den péknap 1,8 og i 2009 pa 1,9.

Hvis der fades flere bgrn i de kommende ar som undéinanskrisen, bliver veeksten for de ©
4arige starre. Det kunne man godt forvente ovenpa erfaringerne fra tidligere kriser. Tilmed
har coronakrisen betydet, at vi har vaeret mere hjemme og mere i familien end normalt. Der
er ingen markante eendringer i fadselstallet for hele 2020 og fertiliteten er naesten den
samme (ca. 1,7 i 2020), men effekten abronakrisen kan tidligt ses 310 maneder efter den
11. marts, hvor den fgrste nedlukning begyndte.

Gruppen i 60erne vokser ogsa de kommende 5 ar. De-6@arige vokser med 11% og de 65
69arige med 4%. Det er de store fgdselstal fra 1960erne, der nu slar igennem i denne
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aldersgruppe. Demografi bglgeop og nel i antal over tid og artier og de henholdsvis sma og
store argangefortsaetter gennem generationernes liv. Seniorboligen bliver i alle dens former
mere efterspurgt de kommende ar af samme grund.

Den starste vaekst sker i aldersgrupperne 884 ar og 8589 ar. Dé er generationerne fra de
meget store fadselsdrgange under og eft@. verdenskrig, vi nu ser pavirke antallet af gamle i
de naestefem ar. Den starste fadselsargang i Danmark hidtil er fra 1946 med 96.000 nyfgdte.
De omkring 53.000 tilbageveerende fralette ar vil blive 80 ar i 2026.

De mange eeldre betyder et noget starre behov for boliger til denne gruppe, herunder ogsa
plejeboliger og egentlige plejehjemspladser. En del af dem vil ogsa sage mod mindre boliger
fra deres parcelhuse, da fraflytningen gbarcelhusene gar relativt langsomt. Der boede ca.
95.000 80-89arige i parcelhuse i begyndelsen af 2021.

Leeg ogsa meerke til veeksten i de 7B9arige og i grupperne over 90 ar. For nemheds skyld er
personer pa 100 ar medregnet i gruppen 9599 ar. Samlet blier der ca. 10% i begge grup-
per. De mange over 90 ar har isaer konsekvenser for plejeboliger og plejehjemspladser.
Mange kommuner har en berettiget forventning om et stigende pres i de kommendem ar

pa dette omrade.

| en del aldersgrupper bliver derfeerre mennesker fem ar frem. Det er iseer de store bgrn mel-
lem 10-14 ar, der er fald i. Det skyldes det lave fadselstal forE ar siden, som blev forarsa-
get af faerre kvinder i den fgdedygtige alder. De feerre kvinder skyldes de sma fgdselsargange
tilbage i 1980erne. Samtidig var fertiliteten ogsa lav i nogle ar omkring 2013 (1;&,65).

Det faktiske tal for befolkningsudviklingen er nok sa interessant, og de er med i tabel 1. den
samlede befolkning vokser med ca. 107.002026 og ca. 209.000 frem til 2031.

Der bor i gennemsnit ca. 2 personer pr. bolig i Danmark. Sa der skal bygges over 53.000 boli-
ger de kommende 5 ar og ca. 105.000 boliger de kommende 10 ar for at falge med befolk-
ningsudviklingen. Det laegger en veesentlig bund under byggebranchen og prisenpé
boligmarkedet i sig selv.

Veeksten i bgrnefamilierne betyder i sig selv ikke helt den samme veaekst i antallet af boliger,
da bgrnefamilier bor flere sammen, men til gengeeld treekker det mod starre boliger. Vaeksten
iblandt seniorerne betyder flere boligerend gennemsnittet pa 2, da flere bor alene i denne
alder og iseer betyder veeksten blandt de gamle en stor veekst i antallet af boliger.

Tilfgjer vi nedleeggelsen af boliger, sammenlaegningen af bolig og flytninger i befolkningen
bliver det samlede behov for npyggeri noget starrez op mod 15.000 nye boliger om aret.
Cirka 5000 boliger blevf.eks.nedlagt fra 2019 til 2020.

Laeg ogsa meerke til, at tendenserne fra de kommende 5 ar fortsaetter frem mod 2031. Flere
barn mellem 0-9 &r med et ret kraftigt berneboom fia 2026-31 pa ca. 10.000 ekstra barn om
aret. Flere iforeeldrealdereni 30erne og flere seniorer i 60ernesamtflere gamlei 80erne.

Pa samme made fortszetter tendensen til feerre teenagere mellem 10 og 19 ar, feerre i 20erne
samt feerre i 40erne og 50erne.

Befolkningsudvikling i de kommende 5 til 10 ar vil skabe et fremtidigt boligmarked, hvor fa-
milieboligen til de yngre familier kommer i hgj kurs. Det gar seniorboligen til dem i 60erne,
der gerne vil skifte deres bolig ud med noget andet ogsa. Dertil kommer letftigt stigende
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behov for boliger, der passer til aldre mennesker imellem 80 og 89 ar. Ogsa gruppeed
90+arige ar vokser megetz om ikke i antal sa med en kraftig procentvis stigning.

Boliger til de unge og familieboligen til familie med teenagebgrnihMikke udvise samme vaekst
og vil derfor veere et mere stagnerende element pa boligmarkedet i de kommendelD ar.

Der kan endda opsta perioder med et overskud af disse boliger pA markedet, sa vi skal ikke
forvente at manglen pa ungdomsboliger behgver at va permanent de naeste 10 ar. Men det
kommer meget an pd, hvor i landet og hvilke byer, vi taler om.

Landsdele og befolkningsudviklingen

Befolkningsudviklingen med en voksende befolkning og feerre barn og foraeldre, flere senio-
rer og flere aeldre fordeler sig ikkgaevnt ud over landet rent geografisk. Imellem de 11 lands-
dele, er der markante forskelle i prognoserne.

Danmarks landsdele A. Nordjylland

B. Vestjylland

C. Bstjylland

D. Sydjylland

E. Fyn

F. Vest & Sydsjzlland
G. Bornholm

H. @stsjaelland

I. Nordsjzelland

J. Kgbenhavns Omegn
K. Kgbenhavns By

Figur4: lllustration af de 11 landsdele pa Danmarkskortet
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Det skal dogslas fast, abefolkningsprognoser pa landsdele og szerligt pa kommuner er noget
mere usikre end prognoser pa landsplan. Flyttemanstre i befolkningen spiller en stor rolle for
fordelingen af befolkningen. Vi kan derfor normalt stole meget pa landsprognoserne pa 5 til
10 ar, mens de regionale og de kommunale er behzeftet med en hel del usikkerhed.

Generelt er tendenserne dog de samme. Alle landsdele vil ifglge prognosen fra Danmarks Sta-
tistik opleve fremgang i gruppen af sma bgrn, i de yngre foreeldre (389 ar) og iblandtsenio-
rer (60-69 ar) og aeldre pa 8689 ar samtgamle mellem 90 og 99 ar.

Alle landsdele vil med en enkelt undtagelse opleve tilbagegang i teenagere mellem1®ar, i
gruppernei 20erne og i grupperne mellem 4049 ar og 5&59 ar. Byen Kgbenhavn afviger en
lille smule fra dette med en beskeden veekst i teenagere (3,5%) og en veekst iEHArige (9%)
pa ti ars sigt, men det kan for teenagernes vedkommende let blive vendt af tendenserne til
udflytning af familier med bgrn fra storbyen.

Byen Kgbenhavn, der bestdaf Kgbenhavn, Frederiksberg, Tarnby og Draggr kommuner, far
ogsa veekst i gruppen pa 5®9 ar i de kommende 10 ar, hvis prognosen fra Danmarks Stati-
stik ellers holder.

Men ser vi blot pa gruppen mellem 3€89 ar og bgrnene mellem @ ar er der veekst i samtlige
landsdele ti ar frem:

Befolkningsudviklingen 2021 til 2031, procentvise sendringer efter alder

Landsdel Nordjylland mmmaa. 15,3%
Landsdel Vestjylland mamms 10,5%
Landsdel Gstjylland I 21,1%
Landsdel Sydjylland s 10,4%
Landsdel Fyn I 21,2%
Landsdel Vest- og Sydsjeellancmmmmmmmm 15,3%
Landsdel @stsjeelland . 17,4%
Landsdel Bornholm m. 15,2%
Landsdel Nordsjeelland mamm 16,6%
Landsdel Kgbenhavns omeg s 12,5%
Landsdel Byen Kgbenhavis 13,2%
Landsdel Nordjylland . 11,0%
Landsdel Vestjylland mmmmmmms 5,0%
Landsdel Gstjylland I 20,0%
Landsdel Sydjylland s 6,3%
Landsdel Fyn m 13,7%
Landsdel Vest- og Sydsjeellancmmmmms S, 7%
Landsdel @stsjeelland . 15,7%
Landsdel Bornholm s 14,0%
Landsdel Nordsjeelland s 12,0%
Landsdel Kgbenhavns omeg s 8,6%
Landsdel Byen Kgbenhavimms 15,3%

30-39 ar

0-9 ar

0,00% 5,00% 10,00%  15,00%  20,00%  25,00%

Figur5: Befolkningsudvikling 2021 til 2031 for de 30 t®&rige og de O til 9arige i procent pa landsdele
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Fyn kommer til at opleve den kraftigse veekst i antallet mellem 3039 ar, mens det er Jstjyl-
land, der vil fa den sterste vaekst i barnene mellem® ar. Det er dog ogsa hgj veekst i forzel-
dregruppen i @stjylland.

Modsat manges forventning ligger Kabenhavns By blot i midten med veekst i foraeldrealderen
pa 13% og i barnene pa 15%. Barnenes vaekst er dogn tredjehgjeste i landsdelene, mens
veeksten i foreeldregruppen ligger langt nede med blot Kgbenhavns Omegn, Vestjylland og
Sydjylland pa en lavere forventning til veeksten i gruppen.

Barnegruppen vokser ogsa mindst i Vestjylland og Sydjylland, samt i Kglhevns omegn og
Vest og Sydsjeelland.

Det markante i billedet af udviklingen i landsdelen for gruppen af forseldre og bgrnegruppen i
befolkningen er veeksten. Det er den samme bevaegelse, vi ser i hele landet fra landsdel til
landsdel de kommende ti &r, hvor det blot er niveauet, der afskiller denkelte landsdele.

Ingen landsdel er i tilbagegang pa barn eller pa gruppen i 30erne (foraeldregruppen). Sa de
store udsving i demografien fra 1980erne og 1990erne slar ogsa igennem i alle dele af landet
i de kommende 10 ar.

Befolkningens stgrrelse ilandsdelene i 2021 og 2031

Landsdel Nordjylland pusseesssssssssssssssss
Landsdel Vestjylland g
Landsdel @stiylland s
Landsdel Sydjylland s—
Landsdel FyN p—

2031
Landsdel Vest- og Sydsjeelland e
Landsdel @stsjeelland p— m 2021
Landsdel Bornholm gy
Landsdel Nordsjeelland g
Landsdel Kgbenhavns omeg i
Landsdel Byen Kgbenhav s
0 200.000 400.000 600.000 800.000 1.000.000

Figur6: Befolkningens stgrrelse pa landsdele i 2021 og 2031

Som figuren viser har alle landsdele samlet faktisk en forventet vaekst i befolkningen de kom-
mende 10 ar frem til 2031. Gstjylland og Byen Kagbenhavn forventes af havendstarste

vaekst, mens der er tale om noget mere moderate veeksttal i alle andre landsdele med Born-
holm som det omrade, hvor prognoserne forventer minimal vaekst.

Landsdelene indeholder flere kommuner bortset fra landsdel Bornholm, der blot er Born-
holms kommune. Derer god til at illustrere, at befolkningen godt kan stagnere, selv om der
er vaekst i gruppen mellem 3639 ar og veekst i antallet af bgrn mellem-® ar. Bornholm har
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ikke en samlet vaekst i befolkningen i prognosen. Det skyldes til dels fald i teenagerne resil
10 og 19 og fald blandt dem i 20erne, hvor flere af de unge forlader Bornholm end i andre til-
svarende omrader. Men det skyldes ogsa et fald i gruppen fra-6@ ar, som ellers er i vaekst i
stort set hele landet.

Nar Bornholm har en befolkningsprognose me fald i seniorgruppen, skyldes det tidligere ti-
ders fraflytning fra @en. Der flytter faktisk nye indbyggere til Bornholm i seniorgruppen fra
andre dele af landet, men da @en mistede rigtigt mange unge mennesker for8D ar siden,

og da mange af disse alit) er kommet tilbage igen, ser vi et fald i prognosen, som skyldes for-
tidens problemer med at holde pa de unge, og ikke nutidige problemer med at tiltreekke nye
beboere til gen.

Bornholm har ogsa et negativt fadselsoverskud altsa et fadselsunderskud. Dedgar flere af
gens indbyggere per ar end der bliver fadt nye bornholmere, og dermed er der et negativt bi-
drag til befolkningsudviklingen. Det skyldes ikke, at bornholmske familier far fa bgrgp det

gar de ikke. Det skyldes at befolkningen pa gen er faldggnnem mange ar, og fortidens
mange bgrn og unge er blevet til nutidesgamle, der der. | dag er der 5.700 imellem 70 og 79
ar pa gen, mens der tilsvarende kun er 3.200 bgrn mellem®ar.

Men faktisk voksede Bornholms befolkning for farste gang i mange giwbet af 2020. Sa de-
mografi er en kompleks starrelse, nar vi dykker ned i de enkelte landsdele eller kommuner.

Kommuner og befolkningsudviklingen tal, fejlkilder og faldgruber

Hvad bestemmer en kommunes befolkningsudvikling? Som eksemplet fra Bornholriser, er
det lidt kompliceret. Men det er dog ikke helt uforklarligt.

En kommunes befolkningsudvikling i lgbet af et ar bestemmes af tre starrelser: Nettotilflyt-
ningen til kommunen, nettofgdselsoverskuddet og nettoindvandringen.

De tre tal regnes sadan ud:

Nettotilflytning: Tilflyttende borgere fra andre kommuner fratrukket fraflyttede
borgere til andre af landets kommuner.

Fadselsoverskud: Antal nyfadte i lgbet af aret fratrukket antallet af dade i lgbet af
aret

Nettoindvandring: Antal indvandrede borgere(danskere som udlaendinge) fra re-

sten af verden til kommunen fratrukket antallet af fraflyttede
borgere (danskere som udleendinge) til resten af verden.

Det betyder, at kommuner kan have veekst i befolkningen af meget forskellige grunde. For ek-
sempel vokser lefolkningen i Kgbenhavns kommune i disse ar ikke pa grund af tilflytning til
kommunen. Tilflytning er negativ. Kagbenhavn taber indbyggere til resten af landets kommu-
ner. Veeksten kommer i stedet fra et stort fodselsoverskud (ca. 2/3) og fra nettoindvandign
(ca. 1/3).

Nar vi ser pa prognosen for befolkningen i de enkelte kommuner, er der derfor en del fakto-
rer, der kan aendre prognosen pa dens vej til at blive til den faktiske befolkningsudvikling.
/Andringer i barnefadsler pavirker en hel del. £ndringer irgtallet af dgdsfald pavirker ogsa.
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Det samme g@r indvandring til Danmark og bade indvandring fra sakaldte vestlige lande og
fra ikke-vestlige lande, samt p& samme made udvandring fra Danmark.

Endelig betyder flytningerne meget for prognoserne. Hvis margunge flytter fra eller til en
kommune for at tage en uddannelse, kan det pavirke meget. Nye bosaetningsomrader i form
af nybyggeri og parcelhusgrunde pavirker ogsa flytninger lige hen over kommunegraensen
mange steder. | nogle dele af landet betad de sendeeregler for at bo i fritidsboliger perma-
nent (nedsatte krav om antal ar som ejer for at matte flytte permanent adresse til fritidsboli-
gen, nar man er over 60 ar) en del for flytninger til kommunen.

2031

94,13 -38.00
33.01 - 100,00
100,01 - 104,00
104,01 - 108,00
108.01 -111.77

Figur7: Befolkningsudviklingen efter kommuner 2021 til 2031
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En yderligere usikkerhedsfaktor er, at Danmarks Statistik, der udarbejder prognoserne, an-
vender udviklingen de foregaende 5 ar som grundlag for prognoserne. Det betyder at brud i
boligmanstre og bosaetningsmanstre, som vi s& dem undfénanskrisen, ret hurtigt kan gare
prognoserne usikre. Det samme geelder de andringer, der er sker efter 2015, hvor effekten af
finanskrisen pa boligmarkedet forsvandt pa f& ar. Coronakrisen har senest igen aendret bolig-
markedet.

Lad os se pa kortei figur 8. Kortet er udarbejdet, s& de markeste kommuner har den starste
vaekst i befolkningen, mens de lyseste kommuner har den laveste veaekst eller starste tilbage-
gang i befolkningen. Den lyseste farve viser et indekstal pa mellem 94 og#08ltsa en tilbage-
gang pa mellem 2 og 6 % i forhold til indeks 100, der repraesenterer 202De mgrkeste
omrader repraesenterer indeks 108 til 111,77 og er kommuner, hvor prognosen viser en
veekst pa mellem 8 og 11,8 % i forhold til 2021.

Det er @stjylland med iseer Aarhus, Silkelrg, Skanderborg og Horsens kommuner, der for-
ventes at vokse mest i befolkning frem til 2031 og det er Kgbenhavn, Rgdovre, Vallensbaek og
Solred kommuner sammen med Fang, der i resten af landet forventes af vokse mastdre
kommuner med vaekst pa mellem 4 @ 8% udgares af en stribe sjeellandske kommuner som
Hillerad, Allergd, Furesg, Herlev og Gladsaxe, samt for Hvidovre, Ishgj og Greve og Faxe kom-
mune. Pa Fyn har Odense og Middelfart den samme forventede veekst. | det jyske er det Aal-
borg, Stavring, SyddjursOdder, Samsg og Vejle kommuner, der forventes at vokse me8l %

de kommende 10 ar.

Leeg meerke til, at det ikke blot er de store bykommuner, der forventes at vokse kraftigt i ind-
byggerantal, men ogsa Fang og Samsg.

Tilbagegang i prognosen pa-& % forventes i en raekke vestog nordjyske kommuner som
Hjarring, Thisted, Lemvig, Struer, Skive og Ringkgbing samt pa Leesg, Arg og Lolzael ly-
seste omrader.

Resten af kommunerne har enten en lille forventet tilbagegang i befolkning pa2% eller en
mindre vaekst fra 0-4 %. Lige pa O eller lidt under ligger hele Sgnderjylland, Norddjurs, Maria-
ger og Vesthimmerlands kommuner sammen med Kalundborg, Vordingborg og Guldborg-
sund og nordsjzellandske kommuner som Gentofte og Harsholm og endelig Albertslund pa
den kgbenhavnske vestegn samt Bornholm.

De fleste af de fynske kommuner forventes at vokse med43% sammen med Langeland og de
fleste gvrige Vest og Sydsjeellandske Kommunesamtde gvrige nordsjeellandske kommuner.

Kommunerne med omkring 0 i veekst(0-4 %) er spredt ud over hele landet. Det gar fra Gen-
tofte til Frederikshavn, nar det er 0% og lige underFra Hillergd over Roskilde, Neestved, Od-
den, Langeland og Kolding, Herning, Favrskov til Branderslev, nar vaekst er fra 0 til 4%. Det er
altsd et meget bredt udsnit aflanske kommuner, der forventer en positiv befolkningsudvik-
ling, der dog ikke er sa stor.

Bortset fra en mindre samling af kommuner med starre forventet tilbagegang, er det geogra-
fiske manstre fra tidligere ar omkringfinanskrisen brudt, og alle mulige negtive bananer el-
ler agurker er fortid og ikke en del af forventningen til fremtiden.

Forklaringen fglger nedenfor, hvor udviklingen for grupperne i veekst, bgrn og yngre menne-
sker (ofte i familier) beskrives.
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Veekst for bgrn og yngre familier i hele landet

Kortet med prognosen for vaeksten i aldersgruppen 3@9 ar har den samme farveskala som
det generelle kort med hele befolkningenDa alle kommuner har veekst i denne befolknings-
gruppe de kommende 10 ar, viser de lyseste farve de kommuner, der forventes ave&®-9 %

veekst i gruppen mellem 3639 ar frem til 2031.

Det er i kommuner som Frederiksberg, Tarnby, Gentofte, Lolland, Tender, Haderslev, Esbjerg,

Vejen, Varde, Billund og Ringkabingkjern. Dertil kommer Lemvig, Struer, Skive og Vesthim-
merland samt Hjgrring og Frederikshavn kommuner.

De markeste bla kommuner kan forvente en vaekst pa mellem 21% og 25% i yngre bgrnefa-
milier (30-39 ar). Her finder vi kommuner som Egedal og Allergd i Nordsjeelland, Solrgd og
Faxe syd for Hovedstaden, Odense og Middelfart, samt nogle jyske kommuner som Aaho

: 2031
/ 105,87 - 109,00

—9 | 109,01 - 112,00
/ . 112,01 - 117.00
/ 117.01 - 121.00

121.01 -125.35

Figur9: Befolkningsprognose i kommuner indekstal for &®arige, 2021 til 2031

26



Aarhus, Skanderborg, Silkeborg og Fang. Sa det er kommuner, som ikke normalt ses som
vaekstkommuner, der vil fa den stgrste veekst i barnefamilierne i kommende ar og Odense,
Aalborg og Aarhus med to store tilflytningskommuner som Silkeborg og Skanderborg

Rebild, Syddjurs, Horsens og en raekke fynske og sjeellandske kommuner som Kgge, Lejre,
Ringsted og Holbaek far i prognosen mellem 17% og 21% veekst i de yngre bgrnefamilier,
mens en stgrre gruppe i resten af @stjylland, i Nordsjaelland og pa Vestsjeelland $&uarn-
holm forventer 13-17% veekst i de yngre bgrnefamilier.

| resten af Jylland som Abenrd, Senderborg, Kolding, Herning, Holstelkast-Brande, Viborg
og Thisted bliver vaeksten ifglge prognosen lidt mindre og kun omkring-23 %. Det geelder
ogsa Norddjurs, Mariager, Langeland, Zrg og en raekke kommuner som Roskilde, Lyagby
Tarbaek, Hvidovre, Brgndby og Vallensbaek.

2031

36.77 - 100,00
100,07 - 105,00
105,01 - 110,00

110,01 - 117,00
117.01-123.10

Figur10: Befolkningsprognose i kommuner indekstal ford@rige, 2021 til 2031
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Barnefamilierne vil udvise en spredt vaekst over hele landet. Saerligt pa Sjeelland ligger den
hgjeste veekst vaek fra Hovedstaden, mens det er mere koncentreret om de starste byer i re-
sten af landet. Der er en klar tendens til afdeempet veekst i gruppen i Sgnd#ignd, Vestjyl-

land og nordligst i Nordjylland. Men ellers tyder denne spredning i veeksten p4, at der vil blive
befolkningstilveekst i store dele af landet fremover, og ikke blot i de store byer.

| figuren ovenfor kan vi se prognosen for bagrnene i aldered-9 ar. Her er mgnstret pa Sjeel-
land noget anderledes, da de starste stigninger i antallet de kommende 10 ar odjgger i Ka-
benhavns Kommune. Desuden ligger Lejre, Faxe, Allergd og Solrgd ogsa i det hgje interval
med en forventet vaekst pa 1729%.

Det er dag langt fra sikkert, at veeksten i Kgbenhavns kommune i antallet af barn bliver sa
stor, da bgrnefamilierne typisk flytter ud af byen, nar de har faet det farste eller andet barn.

Ud over resten af landet forventes der stor veekst i b@rnene i mange af dersae kommuner,
som forventes at opleve vaekst i de 3@9arige. Voksne i familiealderen og bgrn falges ad. Sa
der er stor veekst i Arhus og mange kommuner i @stjylland, ogsa Syddjurs og Samsg, der ikke
havde den hgjeste forventning til vaekst iblandt de 30-39arige. Odense og Middelfart vil fa

flere bgrn i samme grad som flere bgrnefamilier.

Kun i tre kommuner forventes feerre bgrn de kommende 10 ar. Det et fald pa mellem 0,1 og
3,3% - ikke store tal. Det drejer sig om SkiveErg og Lolland kommuner, men et eglret flyt-
temanstre kan hurtigt gare prognosen usikker og skabe veekst i bgrnene ogsa her.

For resten af kommunerne falger magnstret fra de 3@9arige i stort omfang blandt bgrnene
mellem 0-9 ar. Der er dog det tydelige mgnstera der er mere vaekst i barnee i Vestjylland

og Sgnderjylland end i foraeldrene. Det geelder ogsa i Nordjylland og pa Bornholm, mens der
er en tendens til lidt feerre bgrn i prognosen end bgrneforeeldre i nogle af de Sjeellandske
kommuner.

Det er ikke sa overraskende, da fertiliteterg antal bgrn en kvinde fgder i gennemsnit i lgbet
af sit liv z er hgjere i Syd Vest og Nordjylland end i resten af landet, og Sjeelland naermere lig-
ger lavt end hgit i fertilitet. S& Jyderne far simpelthen flere barn end Sjeellaenderne.

Seniorer | veekst over det pste af hele landet

Det sidste kort viser befolkningsprognosen for de kommende ti ar i de enkelte kommuner for
seniorer i aldersgruppen 6669 ar. De mgrkeste kommuner med den stegrste vaekst i gruppen
forventes at opleve seniorerne vokse med 237%.

Denne hgje veekst er typisk centreretved Hovedstadsomradetmed Kabenhavns og Frederiks-
berg kommuner samt i mange af kommunerne i den vestliggel af Nordsjeelland, Roskildeng
kommunerne ned langs Kgge bugtamt Kage kommune. Desuden er dem veekst pa 1520%

i stort set alle de gvrige kommuner i Hovedstadsomradet og i Nordsjeelland.

Hovedstadsomradet ogstore dele af Nord og @stsjeelland er pa vej mod at opleve kraftig se-
niorveekst. Sa vi ma forvente at boligmarkedet i arene fremover i disse dele af landat fangt
mere preeg af et seniormarked end i dag.

| Jylland er billedet anderledes. Bortset fra hgj vaekst i Vejle og den naesthgjeste i mange af
kommuner langs Motorvej E45, ser vi et billede med en mere afdeempet seniorvaekst pa mel-
lem 0-10% eller 10-15%.

28



Det er fortidens befolkningsbeveegelser, der spiller ind pa udviklingen. En stor del af kommu-
nerne i Hovedstadsomradeti Nordsjeelland og ned langs Kagebugt har gennem de seneste
20-30 ar haft en befolkningstilvaekst via tilflytning eller indvandring, der efter de mage ar
giver sig udsalg i en stor seniogruppe.

Omvendt har mange kommuner i det jyske udenfor veekstzonen langs E45 oplevet fraflytning
gennem en leengere arraekke. Det betyder en mindre kraftig veekst i seniorerne end i resten af
landet.

Pa Fynresten af Sjeelland og i @stjylland ofrekantomradet vil man ifalge prognosen opleve
en veekst pa 1620% i de fleste kommuner i seniorgruppen. Det er den gennemsnitlige vaekst
for landet som helhed.

203

52,02 - 100,00
100,01 - 110,00
110,01 -115.00
115,01 - 120,00

120,01 -137.16

Figurl1: Befolkningsudviklingen i kommunerne 20231 for de 6669arige
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Laeg meerke til at Lolland, Langeland, ZArg, Svendborg, Bornholm og Laesg vil komme til at op-
leve et fald i antalet af seniorer. Det geelder ogsa Thisted, Lemvig og T@nder kommuner. Det
er alle kommuner, der gennem en laengere arraekke har oplevet nettofraflytning hvert ar. Der-
for er der feerre tilbage, nar man nar senioralderen. Det betyder ogsa, at disse kommuner ikke
vil fa en keempemaessigt seldreboom om 280 ar, nar seniorerne bliver til aeldre. Det vil kom-
munerne med den hgjeste vaekst derimod opleve om 280 ar.

Det skyldes, at seniorer ikke flytter ret meget, s& har man dem i kommunen omkring de 65 ar,
vil langt de fleste blive boende i netop den kommune, der bor i pa det tidspunkt. Der er blot 5
6 % i alderen 60-69 ar, der flytter i lgbet af et ar.
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Kapitel3.
Flyttemgnstre og aendret geografi

Boligmarkedet udgares af dem, der skifter bolig. Nar man sgger en ny bolig, er man sé at sige
pa boligmarkedet. P& dette marked er kun de boliger til salg, som netop udbydes pa det tids-
punkt. Der er ogsa kun de boliger til leje, som star tomme eller er p&j til at blive tomme.

Det vil sige, atmarkedet for boliger er et marked, der andrer form fra maned til maned og fra
ar til ar. Det er et ukomplet marked, hvor kun en mindre del af boligeee er tilgeengelige pa et
bestemt tidspunkt.

Boligmarkedet udgaresogsa kun at de mennesker, der er pa jagt efter en anden bolig eller
gerne vil ud af deres nuveerende bolig. Sa markedet udggres af de boliger og de mennesker,
der er aktive i forhold til at skifte bolig pa et bestemt tidspunkt. Da de mennesker, der er pa
jagt efter bolig eller gerne vil udskifte deres bolig, ogsa skifter fra dag til dag og maned til ma-
ned, er markedet hele tiden praeget af omskiftelighed og forandring.

Et livligt seelgende marked karderudover skabe flere, der gerne vil saelge, og et darligtan
ked med lave priser kan holde folk veek fra at ville saelge. Det samme ggr sig geeldende for ka-
bere, der ogsa karblive afskreekket af for hgje priser.

Pa ejerboligmarkedet har det i mange ar vaeret tydeligt, at der var seeson i markedet. Forars-
saesonen for sa af boliger var den bedste med start i Igbet af februar maned, mens efteraret
og isaer vinteren op mod jul, var den slgveste periode med fa salg i lgbet af atstgesstart

pa studier i de store byer i august og september maned har i mange ar vaeret pegodned

det starste pres pa udlejningsmarkedet for sma boliger og kollegieveerelser.

Det betyder, at langt fra alle mennesker er pa boligmarkedet pa samme tid at boligmarke-
det er praeget af de grupper i samfundet, der flytter mest. Flyttemgnstret hen over livet er no-
genlunde konstant igennem arene. Tallene fra 2020 er vist i grafen.

Arlig flytteprocent efter alder, 2020
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Figur12: Arlig flytteprocent efter alder 2020
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Vi flytter mest i de unge arl lgbet af 2020 flyttede 58,3 % atle 21-arige. Lidt feerre 20 og 22
arige flyttede samme ar. Herefter falder flytningerne med alderen, sa 29% af de-a@ige flyt-
tede i lgbet af 2020 og 14% af de 48rige flyttede i Igbet af aret. De 5@rige har en flyttepro-
cent pa 9%, mens flytninger i labet af 60erne faldedra 6,5% til under 5% af
befolkningsgruppen pa et ar. Farst efter 78r begynder flytteprocentenigen at stige svagt.

Barnene faglger foreeldrenes flyttemanstre, og over 20% af de helt sma barn flyttede i labet af
2020, mens dé kun er ca. 10% omkring de 13r. | teenagedrendegynder flytningerne stille
og roligt at stige og topperved de 21 ar.

Sa boligmarkedet udgares i langt starre omfang af unge og yngre end samfundet som helhed.
Detbetyder, at de helt unge er meget vigtige pa markedet for lejeboligeg at de yngre fami-

lier med sma barn er vigtige for ejerboligmarkedet og lejemarkedet pa en gang. Derfor er fo-
kus pa fgrstegangskgberne ogsa interessant, da de udgar en vigtig del af boligmarkedet pa
ejerboligsiden.

Flytteprocenterne efter alder er ret stabile, hvad tallene i grafen nedenfor fra 2005, 2010 og
2015 klart viser. Selv i 2010 undeffinanskrisen var flyttemgnstret stort set uforandret, men
de 22-39ariges flytteprocent var dog faldet med caprocentpoint per argang, sa den var 26%
for de 30arige. De helt unge flytter dog lidt mindre i 2015 end tilbage i 2005, og det geelder
ogsa de eeldre.

Arlig flytteprocent efter alder 2005, 2010 og 2015
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Figur13: Arlig flytteprocent efter alder og &r, 2005, 2010, 2015

| fremtiden forventer vi det samme flyttemgnster, da livsfaserne er ret stabile. Mange flytnin-
ger blandt de helt ungehar et fortsat hgjt niveau op gennem 20erne og op mod 30% flytnin-
ger pa et ar for dem pa 30 ar. Herefter en lanfaldende flytteprocent op gennem 30erne,
40erne, 50erne og 6erne med et lavpunkt omkring de 70 ar og en stigning op igennem alder-
dommen.
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Det geografiske flyttemgnster i Danmark

| mange ar har det vaeret en vedtaget sandhed, at danskerne flyttede fra land til by og til isser
de store byer. Urbaniseringery er det blevet haevdetz karte i samme retning som den havde
gjort de seneste 100 ar, og vi kunne vaere helt sikre pd, at det ville fortsaette i fremtiden. Det
var og er blot ikke rigtigt. Danskerne flytter langt mere nuanceret og faktisk ret anderledes

end dette billede.

Nar vi ser pa flytninger i lgbet af 2020, er der bade flytninger internt i kommunerne og flyt-
ninger imellem kommunerne. Flytningerne imellem kommunerne kan illustrers pa et Dan-
markskort, som det er gjort nedenfor. Der er tale om nettotilflytninger malt i antal personeg
jo markere bla, jo hgjere nettotilflytning. Nettoflytninger udger antallet af tilflyttede til en
kommune minus antallet af fraflyttede.

Nettotilflytning til
kommunerne i 2020

B
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Ringkebing-Skyern
403 7z

Figurl4: Nettotilflytning til kommunerne, 2020

Der skal tageglet forbehold for kortet, at det er det faktiske antal nettotilflyttede, der males
pa. Det betyder, at sma kommuner far svaerere ved at fa et hgit tal end de stgrre kommuner
som Aalborg og Aarhus. Negative tal betyder nettofraflytning.

Zoomer vi lidt ind pa Sjeelland og Hovedstadsomradet kan vi se et ret markant billede. Kortet
med Hovedstadsomradet viser de kommunemed negativ nettotilflytning som lyse og kom-
muner med nettotilflytning med mgarkere blat. Mgnstret er meget tydeligt: Fraflytningen fra
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Kgbenhawns kommune pa netto 3412 i 2020, Frederiksberg tabte 1382 til resten af landet og
Gentofte, Gladsaxe og Herlev var i samme situation meettofraflytning.
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Figurl5: Nettotilflytning til kommuner i Hovedstadsomradet, 2020

Nettofraflytningen praegede ogsd kommunerne langs Kgge Bugt som Hvidovre, Brgndby, Val-
lensbeek, Ishgj og Greve.

Nettotilflytning finder vi i Rgdovre, Glostrup, Ballerup og Hgje Taastrup samt Draggr, mens
Albertslund og Tarnby erpraeget af nettofraflytning.

Pa kortet over Sjeelland med den samme type grafikys for nettofraflytning og markere bla
for nettotilflytning, ses det tydeligt, at fraflytningen er fra Hovedstadsomradet. Pa hele Sjeel-
land udenfor Hovedstadsomradet er denettotilflytning til stort set samtlige kommuner, blot
med Ringsted og Vordingborg kommuner som de eneste undtagelser.

Flyttemgnstret i Hovedstadsomradet og pa Sjeelland udviser i 2020 et helt andet mgasend
tilflytning til de store byer. Vi flytter stadig fra landdistrikterne til byerne, men der ba allige-
vel 686.493 mennesker i landdistrikteme i Danmark i 2020.Indbyggeme i landdistrikter er
faldet med 23.000 om aret de seneste 4 ar.
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Figurl6: Nettotilflytning tll kommuner p& Sjeelland, 2020

Nar vi ser udviklingen i indbyggerantallet i 2010, 2015 og i 2020 fordelt pa forskellige ster-
relser af byer og landdistrikter i figurennedenfor, er det interessante resultater.

Der har veeretret stor veekst i Hovedstadsomradet pa op mod 150.000 persondrigeledes
har Aarhus, Odense og Aalborbaft en vaekst pasamlet 67.000 personerByer mellem 50.000
og 100.000 indbyggere har haft en kraftig veekst pa over 120.000 indbyggere, hvilket ogsa
vokser, nar en by kommer over 50.000 indbyggere. Sa de storemgllemstore byer er vok-
set.

Men bade byer i grupp@ 20-50.000 og byer pa mellem 510.000 indbyggere har oplevet
vaekst. Selv byer med mellem 2.508.000 indbyggere oplever vaekst fra 2015 til 2020, og det
er kun landdistrikterne og de sma landsbyer, der hahaft enegentlig tilbagegang

Det skyldes selvfalgelig ogsa den generelle vaekst i befolkningen, som ogsa kan ses af grafen.
Men det skyldes ogsa, at flyttemanstre og befolkningstilvaekst er komplicerede starrelse, der
ikke kan beskrives med en tendenssom urbanisering. Det er en forsimpling, der graenser til
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det forkerte, da beveegelserne gar mange veje. Lad os kaste et blik pa nogiealgte kommu-
ner for at forklare kompleksiteten.
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Kgbenhavn som eksempel

Der flytter ikke 1000 mennesker til Kebenhavnkommune hver maned fra resten af landet.
Det er en usandhed, der har veeret kolporteret i mange ar, og det teetteste, vi har veeret pa
dette, var i 2011 i arene lige eftefinanskrisen med en nettotilflytning pa ca. 4.300 pa et ar.

Nettotilflytning, Kgbenhavns Kommune 2068014
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Figur18: Nettotilflytning til Kgbenhavns kommune fra 2008014
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De seneste 4 ar har nettolflytningen til Kebenhavns kommune veeret negativ, og Kgbenhavn
har tabt indbyggere til resten af landets kommuner. | 2017 og 2019 var tallet hhv. minus 337
0og minus 445, men der i 2018 blot var et tab pa 65 personer. Der var ogsa negativ nettotilflyt-
ning til Kebenhavns Kommune i arene 2006 og 2007 fdinanskrisen med hhv. minus 1348

og minus 378. | de seneste 15 ar er det i &rene 200921014, atnettotilflytningen til Kaben-
havns kommune var stgrst g toppede i 2011.

Det er de unge, der sggean uddannelse, der flytter til Kgbenhavn. | alle &rene frdinanskri-
sen har tilflytningen af de 26244arige veeret positiv, og i 2020 flyttede over 10.000 i denne al-
dersgruppe netto til Kgbenhavn.

De er de yngre familier og de sma bgarn, der flytter ud af Kabenhavns korane. | alle arene
fra 2006 til 2014 flyttede der netto mellem 5.500 og 7.500 voksne i alderen 389 ar og barn
mellem 0-4 ar ud af Kgbenhavns kommune. Sa selv under den veerste ddimdnskrisens ind-
virken pa boligmarkedet flyttede der flere yngre familie ud af Kebenhavn end til kommunen.

Laeg maerke til, hvordan de 289arige i de store krisear pa boligmarkedet flyttede netto til
Kgbenhavnz hgjest i 2011 og 2012 med ca. 1000 plus.

Denne udvikling er vendt efter 2014. |1 2020 var dekun grupperne 15-19 ar og D-24 ar, der
havde en positiv nettotilflytning til Kebenhavn. Alle andre mellem 0 og 79 ar havde en nega-
tiv nettotilflytning til Kebenhavns kommune.

Nettotilflytning til Kebenhavns kommune efter alder, 2020
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Figur19: Nettotilflytning til Kgbenhavns kommune efter alder, 2020

Det var et tab af yngre familier i alderen 3689 ar pa ca. 6.500 og medregnet de sma bgarn, der
jo for det meste flytter med forzeldrene, gav det et samlet indbyggertab pa 10.849 personer.
Regner vi de 2529arige og de 4044arige med, kommer tabetop pa 12.606 personer. Det er
altsa en betydelig meengde af mennesker, Kgbenhavn taber til resten af landets kommuner i
et ar som 2020.

Men hvordan kan Kgbenhavns kommune sa alligevel have vaekst i antallet af indbyggere, som
kommunen har haft i snart mangeir. Det skyldes indvandring fra udlandet og en stort fad-
selsoverskud. Der fgdes langt flere barn end der dborgerei Kgbenhavn

37



Det skyldes flere forhold. Byens beboersammensegetning er aendring vaesentligt i forhold til
tidligere. Mange mennesker flyttedaud af byen i lgbet af 1960erne, 70erne og 80erne. Fraflyt-
ningen stoppede farst i 1993, da indbyggerantallet i kommurrevar helt nede pa ca. 460.000.

De mennesker, der flyttede til omegnskommunerne i det store parcelhusboom, bor i dag sta-
dig der. Det betyder, atnar de dar, koster det ikke indbyggere i Kgbenhavn. Fadselstallet i Ka-
benhavn er ogsa stort. Det skyldes mange i den fadedygtige al@ekvinder, der som unge er
flyttet til Kgbenhavns kommune og stadig bor der. For fertiliteterer ikke seerlig hgj iKaben-
havn. Kgbenhavnske kvinder har en lavere fertilitet (ca. 1,6) end kvinder i resten af landet
(ca. 1,75). Sa det store fadselsoverskud skyldes simpelthen, at der der for fa i Kebenhavns
kommune til at udligne tilvaeksten. Der er ganske enkelt f& gami&kommunen. De er flyttet

for mange ar siden.

Befolkningsbeveegelser i Kgbenhavns kommune, antal, 20020
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Figur20: Befolkningsbeveegelser i Kgbenhavns kommune, antal personer, &)

Nettoindvandring fra udlandet giver ogsa et bidrag til befolkningsvaeksten i Kgbenhavns
kommune. Fraomkring 6.000 om aret i 2015 til i 2020 at veere faldet til godt 2.700. S& Kaben-
havns kommune havde en veekst pa ca. 1000 indbyggere pr maned tilbage i 2015. Det var blot
ikke tilflytning, men fadselsoverskud og indvandring, der skabte vaeksten.

Siden er vaekgen faldet til 750 personer pr. maned,og i Coronadaret 2020 landede denpé un-
der 500 personer pr. maned eller under 6000personer ilgbet af 2020z iseer pa grund af fra-
flytning.

Kgbenhavns kommune er dermed et eksempel pa en kommune, der i lange periodégiver
mennesker til resten af landet, men alligevel oplever vaekst i indbyggerantallet. | fremtiden vil
vi forvente, atKgbenhavnstadig vil have en vis tilveekst i befolkningen, men ogsa i stigende
grad vil afgive indbyggere til resten af landet, iseerltde ydre dele af Hovedstadsomradet og
til resten af Sjeelland

Bornholm

Bornholm har indtil for nyligt veeret et eksempel pa det omvendt. Man afgav indbyggere til
resten af landet og havde et faldende indbyggerantal. Faktisk var Bornholm som kommune
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indstillet pa at arbejde med en faldende indbyggerantal, og Byradet havde formuleret en poli-
tik for handlinger i forbindelse med et faldende befolkningstal.

Dog begyndte iiflytningen til gen allerede at vokse fra omkring 201509 12020 var der igen
en voksende befolkning pa gen. Som det ses af figumredenfor, var faldet i befolkningen
stort under finanskrisen og i de efterfglgende ar med krise pa boligmarkedet.

Antal indbyggere pa Bornholm 2068020, ultimo aret
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Figur21: Antal indbyggere p& Bornholm, 2008020

Fra 2015 begyndte faldet i befolkningen at flade ud til at udggre mellem 50 og 100 personer
om aret, for sa i 2020 at vende til en befolkningstilveekst pa 71 personer

Befolkningens bevaegelser Bornholm 20@620, antal personer
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Figur22: Befolkningens beveegelser pd Bornholm 262620, antal personer
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Bornholm har i hele perioden siden 2006 haft en positiv nettoindvandring til gen, men siden
2014 har den ogsa veeret voksende. @en har en relativt konstant fadselsunderskud, hvor der
dgr 200-300 flere om aret, end der bliver fgdt. Det skyldes @ens affolikiyg gennem mange ar,
hvor de unge forlod @en, og der ikke kom tilstraekkeligt med bgrnefamilier tilbage til gen til at
skabe et hgjt fadselstal. Samtidig steg nettofraflytningen eftéinanskrisen op til et under-

skud pa flyttekontoen pa 372 personer i 2012.

Nu er udviklingen vendt. Fra 2016 fik Bornholm positiv nettotilflytning, der gennem arene

har vaeret stigende pa trods af arlige udsving. Nu vokser gens befolkning igen fra 2020. Det er

isaer gruppen mellem 3034 ar og gruppen af sma bgrn mellem-@ ar, derer vokset de sene-
ste 5 ar. Dog vokser antallet af seldre over 75 ar ogsa. De unge familier med barn skyldes til-
flytning, mens veeksten i de seldre hovedsageligt skyldes forleenget levealder og udsving i
tidligere tiders fodselstal.

| fremtiden vil befolkningen fortsaette med at veere voksende af begge grunde, men der skal
en meget markant udvikling til at eendre fadselsunderskuddet, da befolkningsgrupperne over
50 &rmed 10 ars interval er langt stgrre end blandt de 2Q 29arige og 30z 39arige. Det bety-
der ogsdat falder tilflytningen til gen og/eller indvandringen, kan det udlgse fald i befolknin-
genigen.

Bornholm er en g, der balancerer midt i en befolkningsmaessig aendring med overgdildil-
veekst i befolkningen. Men pa grund af befolkningssammenszaetningen metinge seniorer og
gamle, skal der faktisk vaere en konstartlflytning tilbage til kommunen i mange ar frem for
at fastholde den positive udvikling.

En situation der er omvendt i forhold til Kebenhavns kommune, der pa grund af de fa gamle i
en del ar fremover vil have en positiv befolkningsudvikling pa trods af stor fraflytning.

Infrastruktur og befolkningsudvikling: Silkeborg kommune
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Figur23: Befolknings bevaegelser, Silkeborg kommune, 2810, antal personer
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| 2008 fer finanskrisen havde Silkeborg kommune en positiv befolkningsudvikling pa op mod
1000 mennesker om arebg ennettotilflytning pa mellem 200-700 personer om aret.

Sa ramtefinanskrisen boligmarkedet og udflytningen fra de store byer som Aarhus fdi til et
meget lavt niveau. Silkeborg havde dog stadig en positiv befolkningsudvikling i arene efter,
men den var lavere end inden krisen, og i enkelte ar teet pa nul (2012). Det var en reekke ar
med negativ nettotilflytning. Silkeborg tabte borgere til resen af landet i disse ar, iseer pa
grund af de unges flytning efter uddannelse og en manglende tilflytning af bgrnefamilier. Fad-
selsoverskuddet begyndte ogsa at falde i disse ar. Efterhanden var det eneste positive bidrag
til befolkningsvaeksten indvandringfra udlandet.

Den kunne veere fortsat, hvis Silkeborg kommune ikke havde faet hjaelp fra to sider. | septem-
ber 2016 abnede motorvejen rund om Silkeborg og fuldendte motorvejsforbindelse fra Aar-
hus til Herning og senere helt til rundt om Holstebro. Samtidig var udflytning fra byer som
Aarhus for alvor kommet i gang med det langt bedre boligmarked fra 2015. Til sammen har
det givet et fantastsk boom i tilflytning til Silkeborg, og i 2020 varder en nettotilflytning pa

930 personer. Det er den tredjehgjeste nettotilflytning i 2020, kun overgaet af Aalborg og
Aarhus.

Nettotilflytning, Silkeborg kommune efter alder 20130, antal
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Figur24: Nettotilflytning til Silkeborg kommune efter alder (89 ar), &r »15-2020, antal

Tilflytning til Silkeborg kommune er vokset i grupperne fra 25 til 39 ar med dn kraftigste
veekst i gruppen 2529 ar og 3034 ar. Barnene mellem 4 ar har ogsa haft stor veekst. Disse
fire grupper gav i 2016 et bidrag pa 412 personer netto til kommunen, mens fraflytningen af
unge mellem 1519 ar og 2024 ar trak over 500 personer udaf kommunen.

| 2020 flytter de unge stadig fra Silkeborg, men de yngre og bgrnefamilier i stort téytter til
kommunen. Underskuddet pa de unge er pa over 570, mens overskuddet pa de sma bgarn og
gruppen 25- 39 ar er pa over 1200 personer.
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Men succes raekker ogsa op til grupperne i 40erne, 50erne og 60erne, der har en samlet net-
totilflytning pa over 200 personer i 2020. Stigningen er kommet efter abningen af motorvejen
i september 2016.

Infrastruktur har betydning for bosaetning og tilflytnin g. Silkeborg kommune er et eksempel
pa en meget klar betydning af netop abningen af motorvejen rundt om Silkeborg by. Der var i
forvejen en udflytning fra Aarhus til de andre kommunerne rundt om Aarhus som Favrskov,
Skanderborg og Syddjurs, men det var fgt efter motorvejsabningen at denne tendens ogsa
kom Silkeborg til gode

Omskifteligheden pa Sjeelland

De starste aendringer panange kommuners nettotilflytning pa fa ar har fundet sted pa Sjeel-
land. Kortene nedenfor visekommunerne pa hele Sjaelland med farven grared positiv net-
totilflytning og farven rad, hvis nettotilflytningen var negativ.

Nettotilflytning 2015

Nettotilflytning 2010
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Figur25: Nettotilflytning til Sjeellandske kommuner i 2006, 2010, 2015 (Grgn = positiv, rgd= negati

Helt tilbage i 2006 var der stor netotilflytning til stort set alle kommuner p& Vestsjeelland og
Sydsjeelland. Nordvestsjeelland havde ogsa positiv nettotilflytning, mens store dele af Hoved-
stadsomradet ogsa tilbage i arene fdinanskrisen havde negativ nettotilflytning z altsa tabte
borgeretil resten af Sjeelland og Guldborgsund kommune.

Under finanskrisen i 2010 aendrede flyttemgnstree sig ret dramatisk pa Sjeelland. Udflytnin-
gen fra Hovedstaden holdt i stort omfang helt op, og de fleste kommuner pa Sjeelland fik en
negativ nettotilflytning i en reekke af arene omkrindinanskrisen z meget markant i 2010
hvor kun Kgge, Roskilde, Lejre og Ringsted bevarede den positive tilflytning i Igbet af aret.

Dafinanskrisen gik over og boligmarkedet igen begyndte at vise fremgang med prisstigninger
pa ejerlejligheder ogparcelhuse iseeri Hovedstadsomradet, kom udflytningen fra Hovedsta-
den i gang igen. | 2015 var nettotilflytningen til kommunerne pa Vesbg Sydsjeelland i gang
igen, og naesten alle havde tilvaekst pa grund af tilflytning.
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Hele Nordsjeelland var ogsa en del af tilflytningsomradet, dinanskrisens boligkrise blev for-
tid. Samtidig skiftede farven pa en reekke hovedstadskommuner til rad og man oplevede i
mange kommuner i og omkring Kgbenhavn negativ nettotilflytning. Man tabtgéen borgere
til resten af Sjeelland.

Selv i Vordingborg og Guldborgsund kommuner havde man en positiv tilflytning i 201kol-
land var dog stadigt et fraflytningsomrade.

Nettotilflytning 2016

Nettotilflytning 2018

®-<0 @0
®-<0 ®>0 ®-<0 ®>0

Figur26: Nettotilflytning til Sjeellandske kommuner i 2016, 2018, 2020 (Grgn = positiv, red= negativ)

Udviklingen fra 2015 fortsatte i arene efter med fortsat udflytning fra Hovedstadsomradet i
2016 og 2018. Men mgnstret for den enkelte kommune skifter fra ar til ar. Kalundborg kom-
mune taber igen indbyggere pdlyttekontoen i 2016 og 2018, men Sorg og Naestved kun har
negative tal i 2016. Vordingborg har igen negativtal i 2018 og 2020, men ikke i 2016. Ring-
sted har negativ nettotilflytning i 2020 efter at havde haft positive tal i alle andre &g selv un-
der finanskrisen i 2010.

Mgnstret pa Sjeelland er tydeligt pa det overordnede plan. Det var massiv udflytning fra Ho-
vedstaden indenfinanskrisen. Det vendte fuldsteendigt undefinanskrisen med fraflytning fra
Vestog Sydsjeelland samt store dele af Nordsjzelland tovedstadsomradet. Siden er udvik-
lingen vendt igen, sa strammen af flytninger fra 2015 gar den anden vej igen med udflytning
fra Hovedstaden til resten af Sjeelland.

For den enkelte kommune er der langt mere omskiftelighed i flyttetallene. Nogle aégdet

godt, andre gar det mindre godt. En del af forklaringen pa de omskiftelige mgnstre ligger i det
forhold, at en meget stor del af flytningerne sker mellem nabokommuner, sa den ene kom-
mune afgiver lidt til den anden. Det skaber alt efter udviklingen af bigomrader et mgnser,

der ikke er det samme som deverordnede flyttemgnstre.
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Flyttemanstre i Jylland og pa Fyn

| det jyske og pa Fyn har flyttemanstrene udviklet sig lidt anderledes, men dog med lidt den
samme rytme omkring tiden far og efteffinanskrisen. Men afstandene i Jylland er starre, og

der er meget at tage ved leere fra eksemplet i Silkeborg med motorvejen som den helt store
flyttekatalysator.

| kommunerne langs vestkysten af Jylland og i hele Sgnderjylland er meeigt det samme
bade fer, under og eftefinanskrisen. Nettofraflytning praeger disse kommuner ar efter ar, og
selv boligkrisen gjorde ikke den store forskel. Deer blot én undtagelse fra mgnstret, nemlig
Fang. Fang har i alle arene, bortset fra 2020, haft positiv nettotilflytning til kommunen.

Nettotilflytning 2006 Nettotilflytning 2010 Nettotilflytning 2015

Figur27: Nettotilflytning til jyske kommuner i 2006, 2010, 2015 (Grgmpesitiv, rad= negativ)

Aarhus havde som Kgbenhavn negativ nettotilflytning i 2006. Over 1700 indbyggere tabte
Aarhus til resten af landet i 2006. Aalborg tabte ogsa indbyggere, men pa en langt lavere ni-

veau. De flyttede i hgj grad til de omgivende kommuner langs E45 fra nord og ned til greensen

til Sgnderjylland. En lang stribe af kommuner havde positiv nettotilflytning i 2006 fra Brgn-
derslev i nard, via Rebild, Mariager, Randers, Viborg, Favrskov, Silkeborg, Skanderborg, Od-
der, Horsens og Hedensted. Trekantomradet med Vejle og Kolding oplever ogsa positiv
nettotilflytning for finanskrisen.

Laeg maerke til, at udflytninger fra isser Aarhus ser ud tit ga helt ud til Herning kommune fra
2015, men at det ikke er en blivende tilflytning fra ar til ar, som Herning oplever. Herning har
sadan set pa trods af meget fine motorvejsforbindelser, der er skabt igennem periodékke
oplevet at skabe positiv netotilflytning af blivende karakter til kommunen. Der er dog allige-
vel vaekst i kommunen i mange af arene pga. indvandring og fadselsoverskud.

Nar vi serpa Fyn er situationen mere lig udviklingen pa Sjeelland. Fegfinanskrisen var der
stor tilgang aftilflyttere i alle kommuner pa Fyn undtaget Odense, der afgav ret mange ind-
byggere i lgbet af 2006Under finanskriseni 2010 var mgnstret lige omvendf{og Odensevar
den eneste kommune med positiv nettotilflytning, mens alle de gvrige kommuner pa Fyn
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afgav indbyggere til resten af landet. Da rigtig mange flytninger er til nabokommunen, ser vi
pa Fyn erenkraftig tilflytning til Odense fra de gvrige kommuner i 2010.

| 2015 gar det igen den anden vej p& Fyn med udflytning fra Odense til en raekke af de gvrig

kommuner. Det sker ogsa i 2016, men fra 2018 er mgnstret igen under forandring, sa Odense

igen har enpositiv tilflytning. Noget af dette kan skyldes udflytningen af de statslige arbejds-
pladser, hvor Odense har modtaget Miljgstyrelsen med mange hgjtuddade medarbejdere
og lignende aendringer.

Leeg i gvrige maerke til d&kommunerne Laesg, Arg, Langeland og Samsg. Samsg falger det
klassiske spor med nettotilflytning fgr finanskrisen, tab af indbyggere undefinanskrisen
som forseaetter igennem 2016 og 208 for farst igen at opleve positiv nettotilflytning i 2020.

Nettotilflytning 2016 Nettotilflytning 2018 Nettotilflytning 2020

Figur28: Nettotilflytning til jyske kommuner i 2016, 2018, 2020 (Grgn = positiv, rgd= negativ)

Leesg svinger frem og tilbage mellem positiv og negathettotilflytning fra 2015 til 2020. Lan-
geland har kun positiv nettotilflytning i 2016, mens Arg har det bade unddimanskrisen i
2010 og igen i 2015. | de enkelte &r betyder enkelte familier meget pa iseer de mindste ger,
hvad der kan pavirke tallene meget.

Viborg og Mariager kommuner er aldrig eftefinanskrisen kommet tilbage til det positive til-
flytningsmeanstre fra fgr finanskrisen. Kommunerne langs den vestlige del af Limfjorden har
negativ nettotilflytning gennem alle arene Det samme gaelder fokommunerne ned langs
Vestkysten.

Det store flyttebillede er dog alligevel for den starste del af landets indbyggere, at der var en

stor udflytning fra de store byer under det store boligmarkedsboom i arene fdinanskrisen.
Det blev aflgst af den modsatte tendensnder finanskrisen og den medfglgende krise pa bo-
ligmarkedet. Efterfinanskrisen begyndte udflytning fra de store byer igen, og det har isaer
preeget Kgbenhavn, Odense, Aalborg og Aarhus.
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Fra 2020 ser det ud til, at udflytning er accelereret undecoronakrisen, sa vi fremover skal
forvente en mere blivende udflytning af yngre familier fra de store bysamfund. Der er dog
ikke ngdvendigvis bedre udsigter for de vestjyske, sgnderjyske dignfjordsbaserede kommu-
ner, der ikke har opnaet positiv tilflytning tidligere i de kommende ars udvikling.

Store infrastrukturelle aendringer som en Haervejsmotorvej, etkattegatforbindelse og en bro
fra Als til Fyn vil i vores vurdering kunne pavirke denne udvikling i fremtiden. Men som ek-
semplerne fra henholdsvis Silkeborg og H&ing viser, er der ingen garanti for tilflytning pa
grund af nye motorveje. | Nordjylland har Brgnderslev kommune oplevet nettotilflytning i en
del &r, mens Hjgrring har tabt indbyggere til resten af landet lige siden 2006. Afstand har ogsa
stadig en betyching, og Brgnderslev kommundigger taet pa Aalborg by, mens Hjarring ligger
noget leengere veek.

De unge og deres retning

De unge flytter typisk efter uddannelse og dermed i et stgrre antal til de danske universitets-
byer. For at vise dette klare billede indeholder grafen nedenfor nettotilflytning til Kebenhavn,
Frederiksberg, Odense, Aarhus og Aalborg blandt @8-244arige fra 2006 til 2020.

Nettotilflytning fra hele landet til universitetsbyerne, 224 ar, 20062020,
antal
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Figur29: Nettotilflytning fra hele landet til universitetsbyerne, 224arige, 20062020, antalpersoner

Det helt tydelige menster er, at de unge flytter til de store byer. De flytter ogsa i stigende om-
fang til netop Kgbenhavns, Odense, Aarhus og Aalborg kommuner, mens Frederiksberg ikke
har stigende tal efterfinanskrisen. Kgbemavn far i 2020 et bidrag pa 10.000 indbyggere om
aret pa grund af de unge, Aarhus over 6.000, Odense knap 2.000 og Aalborg over 2.100. Det
er store tal og viser med al tydelighed at de unges s@gning mod de store byer ikke er gaet i sta
under coronakrisen men fortsat stiger fra ar til ar.
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De 1519arige udviser et andet mgnster, da den store stigning i de unges nettotilflytning var
under finanskrisen, mens nettotilflytningen i arene efter stadig er positive, er tallene vigende
og faldende hen over arene, mreudggr dog stadig over 3000 netto for de fem kommuner til-

sammen

Barnefamilierne og deres retning

Barnefamilierne flytter generelt denmodsatte vej af de unge, nar de flytter fra kommune til
kommune. Saudflytning fra de store byer ud i resten af landeér en anden tydelig tendens fra
2006 til 2020 medfinanskrisen som den store undtagelse. Pa grund af boligkrisen i areom-
kring finanskrisen blev mange af de yngre familier boende i de store uddannelsesbyeg
farst fra omkring 2015 blev udflytningsmanstret det samme som forarene farfinanskrisen.

Tabellen neden for viser nettotilflytningen til de samme universitetskommuner for de 25
29arige, de 3634arige og 35-39arige. For gruppen over 30 ar er den negativ nettotilflytning i
alle arene med tab af bgrnefmilier til resten af landets kommuner. For de 25829arige er der
gennem hele perioden fraflytning fra Odense, Aarhus og Aalborg, mens Kgbenhavn kun er ne-
gativ i 2006 og sa igen i 2020.

Kgbenhavn -252 649 168 -556
Frederiksberg 34 421 2 103
Odense -816 -622 -786 -1026
Aarhus -1974 -1438 -2111 -2422
Aalborg -813 -565 -819 -1116
Kgbenhavn -3210 -2457 -3026 -4115
Frederiksberg -369 -88 -411 -696
Odense -446 -273 -309 -410
Aarhus -1348 -873 -968 -1455
Aalborg -401 -191 -319 -298
Kgbenhavn -1481 -1585 -2400 -2474
Frederiksberg -281 -265 -327 -435
Odense -158 -58 -197 -157
Aarhus -449 -230 -336 -472
Aalborg -129 -120 -95 -80

Tabel2: Nettotilflytning til Universitetskommunerne efter aldersgruppe (289 ar, 3034 ar. 3539 ar),
2006, 2010, 2015, 2020, antal personer
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Nedenfor er tendensen vist for hver enkelt universitetskommune og samtlige mellem 25 og
39 ar.Her er faldet i fraflytning under finanskrisen i 2010 (den rgde bar) markant iszer i Kg-
benhavn, pa Frederiksberg og i Aarhus, altsa i de byer, der havdesterste prisstigninger pa
boligmarkedet indenfinanskrisen og de hgjeste boligpriser

Negativ nettotilflytning til de store byer, 2839 arige, 20062020, antal
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Figur30: Negativ nettotilflytning til de store byer, 2839arige, 2006, 2010, 2015, 202antal

Seniorer og deres retning

Seniorer flytter pa mange mader og et helt entydigt manstre som hos de unge og hos de yngre

barnefamilier findes ikke, men for at fglge op pa de andre tal, viser tabell@edenfor udvik-
lingen for de 60-69arige og de D-79arige. Det ret entydige flyttemanser er, at flere seniorer
flytter ud af de store byer under hele perioden end der flytter til de store byer. Frederiksberg

er undtagelsen, men tallene er ogsa ret sma. Det er mest udpraeget i 60erne, men tendensen

fortseetter op i 70erne isaer i Kgbenhavn og #&hus kommuner.

Sa seniorer flytter ikke netto til bykerner og det indre af byerne. Hverken far, under eller ef-
ter finanskrisen. Derimod flytter de i hgjere grad ud fra byerne til andre dele af landet. Det
betyder, at visse seniorer flytter ind til byen tl havneboliger eller andre nybyggede attraktive
boliger, mens andre flytter ud til deres sommerhus i ferielandet eller et andet sted i landet.
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Nettotilflytning til universitetskommuner, 6669 ar, 7079 ar, antal

2006 2010 2015 2020

60-69 ar Kabenhavn -130 -291 -136 -425
Frederiksberg 8 76 21 -1

Odense -73 -51 -100 -84

Aarhus -165 -97 -160 -103

Aalborg 17 -40 -31 52

70-79 ar Kgbenhavn -101 -60 -57 -162
Frederiksberg 14 8 4 3

Odense 14 14 -28 -20

Aarhus -40 -12 -3 -26

Aalborg -10 -1 -15 15

Tabel3: Nettotilflytningen til universitetsbyer, 6669 ar, 7679 ar, 2006, 2010, 2015, 2020, antal

Flyttemgnstre i et bgrnefamilieog seniorarti

| det kommende arti bliver bgrnefamilier og seniorer de talominerende grupper pa bolig-
markedet. Det vil skubbe yderligere til det flyttemgnster, der en beskrevet overfor pa fal-
gende mader:

Med en faldende antahf unge i 20erne, vil tilflytningen til de starste byer i Danmark som Kg-
benhavn, Aarhus, Odense og Aally veere aftagende og nettotilflytningen af unge vil veere
faldende iszer i de farste 5 ar frem altsa i 2021-25.

Igennem hele perioden frem til 2030 vil udflytningen fra de store byer veere stigende blot pa
grund af de demografiske sendringer i befolkningerda der vil veere et stigende antal menne-
sker i aldersgrupperne 2529 ar og 3639 ar. | de farste ar vil udflytningen stige mest for de
25-29arige, og derefter vil stigningen flytte sig op i alder med de 3B84arige og senere de 35
39arige.

Deflyttemgnstre, vi kender fra de seneste 15 ar, vil forsteerke udflytningen fra de store byer
helt af sig selv og uden andre aendringer pa boligmarkedet end befolkningsaendringerne. Det
betyder, at der er en kraftig understram af udflytning pa boligmarkedet d kommende 10 ar
helt uden hjeelp fra andre tendenser.

Der erdog som beskrevet andetsteds i dennepport, en hel del andre tendenser, der ogsa
pavirker udviklingen. Der er er meget, der tyder pa atoronakrisen vil forsteerke udflytnin-

gen pa grund af sggen mod mere plads, hjemmearbejde og mulighed for leengere pendlingsaf-
stand pa grund afmindre daglig pendling Hvis mankun skalmgdeto eller tre gange om ugen

pa arbejdspladsen, giver det mulighed for at btzengee vaek.

Sognekort for nettotilflytning

Nedenstaendekort viser nettotilflytningen til danske sogne i 2020. De granne har positiv net-
totilflytning, mens de rgde har negativ. Leeg iseer maerke til, hvordan Danmarkskortet kom-
mer til at ligne et necimpressionistisk maleri fra slutningen af 1800tallet. De grgnne oggde
sogneblander sig med hinanden over hele landet.
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Selv i Vestjylland og Sgnderjylland har vi sogne, der tiltraekker flere tilflyttere end der flytter
fra sognet. Nogle af de overordnede tendenser kan dog ses som nettofraflytningen fra Kaben-
havn og udfordringerne i mange sogneVest- og Sgnderjylland, merselv i Silkeborg, Aarhus

og Aalborg kommuner med den hgjeste nettotilflytning i 2020 er der en del sogne, der taber
indbyggere til alle andre sogne.

Nettotilflytningen til sogne i 2020,
Gren positiv, red negativ

®<x0 @0

Figur31: Nettotilflytning til sogne i Danmark i 2020, (gren = positiv, rad= negativ)

Lad dette kort veere en pamindelse om, at der i alle dele af landet er omrader, der traekker
flere borgere il sig, end de afgiver. Det er muligt af have vaekst i selv sma sogne og landsbyer
og det er muligt at skabe veekst i alle dele af landet.

Udvikling i landdistriktene ifremtiden

Boliger i landdistrikter er bebyggede omradermed samlinger af boligermed mindre end 200
beboere, samtebyggelser liggende frit i landskabet

Den gennemgaende forteelling i Danmark er, at landdistriktere er i tilbagegang og at alle
flytter til de starre byer. Som vi tidligere har vist, er historien mere nuanceret end som s@et
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er ikke det samme billede og historie, vi finder de forskelligelanddistrikter i landet, og det
er sadan set ikke nyt.

Overordnet set har det danske planlovsystem i hgj grad fremmet udvikling og boseetning i
byer og det modsatte i landdistrikter.Oprindeligt havde planloven fra slutningen af 1940erne
to formal: For det farste a sikre, at kommunerne ikke fik store udgifter til forsyning og kloa-
kering til huse, der 13 langt fra anden bebyggelsEor det andet 4 sikre, at der var jord nok til
landbruget. Sa nye, fritiggende bebyggelser i landdistrikterne var allerede den gang ugn-
skede.

I 1970erne kom zonesystemet med forskellige muligheder for udvikling og bosaetning af-
haengig af, hvilkken zone, man gnskede at boseette eller drive erhveby i.

Denneregulering har historisk betydet, at det var sveert at boseette sig og drive andre typer af
erhverv end de oprindelige erhverv i landdistrikter i Danmark. Iseer har det ikke veeret muligt
at skabe tidssvarende udviklingsprojekter a la de mange udviklingsproje&r, der siden
1970erne er blevet gennemfart i danske byeherunder i danske havne.

| lande som Norge og Frankrig har man gennemfgrt en helt andet politik og regulering af sa-
vel bosaetning som erhverv, der har givet mennesker bedre muligheder for at bogeesig,
bygge og drive erhverv i deres respektive landdistrikterne.

Der er sket mindre liberaliseringer af den oprindelige planlov, men vi har stadig en lovgiv-
ning, som er meget restriktiv med hensyn til, hvad der er muligt indenfor boseetning og er-
hverv i landdistrikter.

Indbyggertal i landdistrikter og mindre byefra 2010- 2021

Indbyggere i landdistrikter og sma landsbyer 262021
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Figur32: Indbyggerantal i landdistrikter og mindre landsbyer, 202021, antal
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Figuren dokumenterer som almindeligt kendt et fald i antaindbyggere i landdistrikterne fra
ca. 729.000 2010 til 685.000 indbyggerei 2021. Samme faldende tendens ser vi for antal
indbyggere i byer med hhv. 250 til 499 indbyggere og byer med 500 til 999 indbyggere.

Dog er der en anderledes udvikling i byer me@00 til 249 indbyggere, som faktisk har et sti-
gende antal indbyggere mellem 2010 og 2015 og et mindre fald i 2021. Ogséa selv om de kun
udger en meget lille andel af den samlede befolkning

Det skal selvfglgelig ses i lyset af, at befolkningen er vokseten samme periode. Men allige-
vel bor der flere mennesker i landdistrikterne i Danmark i 2021, end der bor i Kgbenhavns
kommune, blot for at sammenligne med tal, der er langt mere omtalt end indbyggerantallet i
landdistrikterne .

Nar vi ser pa udviklingen paaldersgrupper, er der tydeligt vis sket nogle forskydninger pa al-
der pa de indbyggere, som bor i landdistrikterngfra 2010 til 2021.

Der har vaeret et markantfald i aldersgrupperne O til 9 &r og 10 til 19 ar, ogtdignede fald for
de 30 til 39-arige og de 40 til 49arige.

Indbyggere i landdistrikterne fra 2010 til 21, aldergrupper
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Figur33: Indbyggere i landdistrikterne efter aldersgrupper, 2011

Derimod har der lidt overraskende vaereten mindre stigning for de 20 til 29 -arige og en
forventelig lidt starre stigning i antal for de 60 til 69  -arige, de 70 til 79 -arige og de 80
til 89 arige samt de 90 + arige.

For de 50 til 59-arige er der sket en stigning af indbyggere, sa denne aldersgpe i dag udgar
den starste gruppe i landdistrikterne.Det er gruppen fra 2010 i 40ermne, der ahr flyttet sig
op i 50erne.

Landdistrikterne er altsa begyndt at vinde unge i alderen 20  -29 ar tilbage, og har
veekst i gruppen i 60erne og i 70erne, der ikke blo t kan forklares med stigende alder
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hos beboerne i omradet, men derimod ogsa er udtryk for en tilflytning af seniorerz typisk
tilflytning til sommerhuse, der anvendes som helarsbolig.

Udvikling pa sogneniveau

Nedenstaende sognekortene over fgdselsoverskud og indvandring viser en mere nuanceret
historie om udviklingen i landdistrikterne. Da langt de fleste kommuner har omrader med sa-
vel fremgang péa borgere og med tilbgegang. Ogsd kommuner i Nordvestjylland og Sgnderijyl-
land, som forventes fortsat at have faldende befolkning frem mod 203@035, har sogne med
fadselsoverskud.
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Figur34: Fadselswverskud i sogne i Jylland og p& Fyn 262@
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Figur35: fadselsoverskud i sogne pa Sjeelland og ger2®] 020
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| graferne er de lilla sogne over nul og har altsa et fadselsoverskud, mens de bla sogne er over
20 personer i fgadselsoverskud. De rgde sogne er sogne med fadselsunderskadl og nedef-
ter.

Indvandring pa sogneniveau

Indvandringen malt pa sogne viser et lignende billede, daged betydelige flere sogne ogsa i
landdistrikterne z med fremgang.
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Figur36: Nettoindvandringen fra udlandet til sogne i Jylland og p& Fyn, antal, 2205
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Figur37: nettoindvandringen til sogne pa Sjeelland og Jerne, an2015-2020
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Det tydelige billede péa Sjeelland og i Jylland og pa Fyn er, at der i 2015 var stgrre indvandring
til Danmark, end i 2018 og 2020. Der er flere bla og lilla sogne. Men ser vi bort ffet speci-

elle i det store flygtningedr 2015, er manstret ellers, at der er indvandring til rigtigt mange
forskellige sogne i Danmark. Der er langt flere sogne med positiv indvandring, end der sogne
med negativ nettoindvandring.

Indvandringen er naturligvis kraftig omkring de starre byer og i hele hovedstadsomradet

med tilgang af udenlandsk arbejdskraft, men det er ogsa en positiv faktor i mange af de omra-
der, der ellers har problemer med at sikre sig nettotilflytning, som i S@nderjylland, det vest-
ligste Vestjylland og de nordligste dele af Nordjylland, pa Lolland og Langelang og i lignende
dele i resten af landet.

Laegger vi bade nettoindvandring, nettotilflytning og fadselsoverskud sammen i de enkelte
sogne, finder vi en del landsogne med fremgang i befoliagen. Billedet af generel tilbagegang

i landdistrikterne skal altsa modificeres med sogne og omrader i fremgang og andre sogne og
omrader i tilbagegang.

Den komplicerede historie om landdistrikterne

Det er ikke nyt, men et kendt feenomen, at det ikke er desamme historie, vi finder i landdi-
strikter forskellige steder i Danmark ogeksempelvisi USA og Canada over tid, ogsa selv de
objektivt ser ens ud med hensyn til data pa erhverv og befolkning.

Pa detailhandelsomradet har vi et parallelt eksempel, at byaned samme indbyggertal har
helt forskellige udviklinger i positiv eller negativ retning pa detailhandelsomrades.

Ligeledes kan man ved at ga ind pa Bolius, der har en overskuelig tilgang til data fra Dan-
marks Statistik over de enkelte byerne befolkningr helt ned til byer med 200 beboere, se,
hvordan udviklingen har veeret i byer i alle landets kommuner siden 2010 Her kan man
konstatere, at kommuner med generel befolkningstilbagegang f.eks. Struer og Lolland Kom-
mune haft fremgang i de mindre byer Remnstad og Linde i Struer Kommune og Horslunde og
Bandholm i Lolland Kommuneblot i de seneste 3 ar.

Der er saledes med hensyn til bosaetning og boligmarkedets udvikling i landdistrikter ikke
kun en, men flere historier i spil ogsa indenfor samme kommuneo8 tidligere naevnt er det
ikke kommunen som sadan, at potentielle boseettere orienterer sig i mod, men langt mere en
bestemt by elleret omrade, man har kendskab til og maske gnsker at boseette sig i.

Analyser af blandt andetaf amerikanerenJoel Kotkirf fastslar, at der er flere faktorerder har
betydning for landdistrikters og mindre byers udvikling:

Steerk feelles kultur, identitet og historie (veerdier)z tilstedeveerelse af ildsjeele
Neerheden til en starre by

God basal infrastruktur (transport, servicepa eeldre og barne, og sundhed)

M M MW W

Middelklassefamilier og deres tilstedeveerelse som generatorer af vaekst

6 |ICP, Detailhandel og udviklinger i bymidter, 2017
7 https://www.bolius.dk/saa -mangebor-der-i-din-by-46637
8 Joel Kotkin, The New GeograptyHow digital revolution is reshaping the American Landscape, 2001
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Integration af ny tilflyttere til gavn for omrade og byen
Demografiz den granende befolkning arbejdskraft, mangel pa barn og barnefamilier

Offentlige myndigheder og regulering af erhvervslivet

M M ™MW W

Samarbejde mellem alle parter dv&kommune, erhvervsliv og organisationer bredt set

Med andre ord, er der mange forskellige historier om landdistrikterne og vi forventer ogsa
stadigveek, at udviklingen fremadrettetvil veere meget forskellige med hensyn til bosaetnin-
gen i landets landdistrikter.
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Kapital4.
Udviklingen ejerform ¢ eje eller leje

Pa landsplan har lejeboligen vundet terraen de seneste 105 ar. Der bor i 2021 flere til leje
end tidligere og en stagrre andel af befolkningen bor til leje. Men samtidig er der ikke blevet
feerre, der bor i ejerbolig.Tveertimod er antallet steget en lillesmule.

| 2010 boede 2,05 mio. mennesker i Danmark i lejebolig, mens 3,27 mio. boede i ejerbolig. 11
ar senere i 2021 bo 2,47 mio. i lejebolig og 3,29 mio. i ejerbolig. Altsa ca. 400.000 flere boede
til leje og 20.000flere boede i ejerbolig.

43% af befokningen bor til leje, mens 57% bor i ejerbolig i 2021. Andelen til leje er steget fra
39% til de 43% fra 2010 til 2021.

Det skyldes mange forhold, blandt andet at mange unge er flyttet hjemmefra i denne periode,
da befolkningsudviklingen har givet en stoveekst i gruppen 2629 ar, som typisk bor meget
mere til leje. Fra 2010 til 2021 er den andel, der bor til leje, blevet forgget, iseer blandt de 25
29arige og de 3039arige.

De unge og yngres andel i lejebolig, pct

= Beboet af lejer 18-24 ar Beboet af lejer 25-29 ar Beboet af lejer 30-39 ar
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Figur38: De unge og yngres andel i lejebolig fra 2010121, procent

Andelen af unge, der bor til leje, er steget fra 2010 til 20146. Det er isaer i gruppen 25829 ar

og 30-39 ar, at vi ser en tydelig stigningEfter finanskrisen steg andelen, der bor til leje i

begge disse grupper med-® %. Det er en krafty sendring, som siden 2015 har stabiliseret

sig pa et hajt niveau. For de 229arige, er det 7:72%, der bor til leje. For aldersgruppen 30
39 ar er det 4950%. De sidste gruppehar ogsa svagt stigende ejerandel fra 2017 til 2021. Jo
geldre, jo mindre bor man til leje i disse to grupper. |1 30erne er det blot halvdelen, mens det er
over 70% sidst i 20erne.

For de helt unge mellem 18 og 24 ar stiger lejeandel kun 2,5% fra 2010 tD25 og er herefter
preeget af sma udsving op og ned. Andelen ligger mellem 60 og 63%. Noget at stigningen
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skyldes en datafejl hos Danmarks statistik for tallene for 2010, hvor ca. 4% (alt for mange,
normalt er det 0.2%) er registreret som ukendt ejerform i2010.

Den samlede andel, der bor til leje, er ikke stigende foien samledebefolkning over 40 ar,
dog stiger den forgruppen mellem 40-49 ar, 50-59 ar og 6069 ar. Stigningen er kraftigst fra
2010 til 2016 med omkring 3% i alt, mens den blot er svagt gfende fra 201621.

Andel der bor til leje i befolkningen efter alder (490+ arige) og ar, pct

40-49 ar 50-59 ar 60-69 ar 70-79 ar 80-89 ar 90 ar og derover
80,0%
74,1% 9
73,6% 72.,8% 71.9% 71.4% )
70,1% 69,5%
70,0%
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* 58,4%
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55,5% 54,2%
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© 42,1% 41 194 20.0%
— > 392% 385% 37,0%
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9 35;9%36,0%
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& 70 !
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Figur39: Udviklingen i andel der bor til leje mellem 40 &r og 90 + &r, 2021 pct

Modsat er der fald i andelen, der bor til leje for gruppen over 70 ar. Bade gruppen-79 ar,
80-89 ar og gruppen over 90 ar hafaldende andele, der bor til leje. De ligger pa et hgijt ni-
veau med omkring 70% for plus 90 ar, mellem 53% og 59% for 889 ar og mellem 37% og
43% for 70-79 ar der bor til leje.

Mens de eeldre generationer bliver aeldre og dar ud, kommer der nye til i gemationen, der
har en lavere lejeandel. Derfor er andelen faldende blandt gruppen over 70 ar.

Det er en lignende effekt, vi ser i gruppen 489 ar, hvor dem, der kommer op i nzeste alders-
gruppe, tager en lidt stgrre andel boende til leje med sig op i naesieuppe.

Ejer og lejeboliger

Mens antallet af mennesker, der bor til leje, er vokset med over 400.000 personer, er antallet
af lejeboliger tilsvarende vokset med 220.000 boliger fra 1,17 mio. til 1,39 mio. Ejerboliger-
nes antal er vokset svagt med ca. 3@O flere boliger fra 1,29 mio. til 1,32 mio. boligerDerfor
er der 12021 flere lejeboliger i Danmark end ejerboligr, men der bor langt flere mennesker i
ejerboligerne.
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Beboede boliger i Danmark, antal, 202021
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Figur40: Fordelinger af lejeboliger og ejerboliger fra 202021, antal

Figuren viser tydeligt, hvordan antallet, der bor til leje stiger. Stigningen er kraftigt fra 2010

til 2011, hvor boligmarkedet stadig er underlagffinanskrisens virkninger. Herefter er stignn-
gen nogenlunde konstant fra ar til ar. Antallet af ejerboliger er faktisk svagt faldende fra 2011
til 2015. Det er iseer udlejning af ejerlejligheder og parcelhuse, der i denne periodeedfarer

et fald i antallet af ejerboliger.

Nar en ejerbolig udlejes kiver den automatisk til en bolig beboet af lejer, men selve ejendom-
men skifter ikke status derudover. Ogsa i denne opggrelse er der problemer med tallene fra
2010, hvor omkring 70.000-75.000 boliger mere end normalt er opgjort med uoplyst ejerfor-
hold. Detforklarer den store stigning i antallet af lejeboliger fra 2010 til 2011.

Regionale forskelle i ejerbolig beboelse

Vi har ogsa oplevet en regional udvikling i fordelingen af mennesker, der bor henholdsvis i
ejerbolig og til leje. Her skal man laegge meerk#, at tallene i figuren nedenfor gar fra 2007 til
2020 ogindeholder ogsatiden far finanskrisen.

Der er store forskelle imellem andelen, der bor i ejerbolig hen over landets regioner. Region
Hovedstad skiller sig ud med en lav andel af mennesker, der bor i ejerbolig. Det udger kun
knap 45% af alle i bade 2007 og 2020. | de gvrige regioner i landetandelen pa 6467% i
2007 og falder til 61-64% i 2020. Ejerandelen er stgrst RegionSjeelland og Nordjylland, og
mindst i Region Midtjylland og Syddanmark.

| fire af fem regioner, Hovedstaden, Sjeelland, Midtjylland og Nordjylland, stiger andelen af
mennesker, der bor i ejerbolig fra 2007 til 2010. IRegionSyddanmark skyldes faldet sand-
synligvis en datamangel fra Svendborg kommune fra 2010. Sa det generelle mgnsteeer
stigning i andelen af beboere i ejerbolig frem til 2010.
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Derfor sker der i alle regiorer et fald frem til 2015, men det er dog meget lille i Region Hoved-
staden. Overgangen til at bo til leje er geografisk steerkest i Region Nordjylland med et fald fra
67,5% i 2007 til knap 63% i 2020. | de gvrige regioner Sjeelland, Midtjylland og Syddanmark
er faldet pa mellem 2% og 3% frem til 2020.

80% Regional udvikling i andel, der bor i ejerbolig 20@020 (procent)
0

02007 2010 m 2015 m 2020
70% 66,3% 67.5%
- 64,0% 64,3% 64,1% —
R 14% 0 611% £2.:9%
60%
S0%  449%  44.7%
40%
30%
20%
10%
Region Region Sjeelland Region SyddanmarlRegion Midtjylland Region Nordjylland

Hovedstaden
Note: Manglende data for Svendborg i 2010

Figur4l: Udviklingen i andel, der bor til leje, efter regioner og fra 2007 til 2020

| Region Hovedstaén falder andelen i ejerbolig stort set ikke. Andelen er faktisk stigende
bade fra2007 til 2010 og fra 2015 til 2020, men der er et lille fald fra 2010 til 2015. Sa selv
om ejerandelen i udgangspunket ogsa i 2020 er meget lavere end i resten af landet, er bebo-
erandelen i ejerbolig ret stabil hen oveffinanskrisen og i arene efter.

Detret kraftige skifte i andelen, der bor til leje gennem de seneste 1D4 ar, er foregaet uden-
for Hovedstadsomradet. Det er altsd ikke Hovedstadsomradet, der har drevet den udvikling
hen mod flere beboere i lejeboliger, som vi s i de generelle tal.

Ser vipa Byen Kgbenhavn, der er centrum af Hovedstadsomradet andelen der bor til leje i
2020 den samme som i 2010. Sa Regionstallene afspejler ogsa Kgbenhavns og Frederiksberg
kommuners udvikling.

Det samme gaelder nogenlunde for Region Midtjylland, hvor ani®, der bor i ejerbolig, i Ar-
hus kommune er faldet fra 37% til 35% fra 2010 til 2020. | regionen er faldet pa over 3%.

Lejerandele i kommunerne aendring af danmarkskortet

De to kort viser andelen af mennesker, der bor i ejerbolig i de enkelte kommunéhenholds-
vis 2010 og 2021. | de gule kommuner er der under 40%, der bor til leje. Dem er der rigtig
mange af i 2010. Stgrre andel til leje er koncentreret i Storkabenhavn og Universitetsbyerne
Aarhus, Odense og Aalborg. Her bor over 50% i lejebolig. | B&t@benhavn er det over 60% i
mange af kommunene og over 66% i centrum af Storkgbenhavn. | Arhus er det ogsé over
60% og i Aalborg og Odense over 50%.
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| en reekkekommuner fra Horsens og ned lags E45 boede mellem 4%0% i lejebolig i 2010.
Det samme g@isig geeldende langs E20 hen over Sjeelland og i Roskilde kommune. En raekke
mere landpreegede kommuner som Sorg og Hedensted ligger under de 40%arkeret med

den gule farve. Svendborg er forkert opgjort, da ejerboliger ved en fejl ikke er registrerede i
Sverdborg kommune i 2010.

0,38 - 40,00

40,01 - 50,00
50,01 - 61,00
£1.01 - €600
BE.01 - 9962

Figur42: Andel lejere efter kommuner, 2010 og 2021, procent beboere i bolig beboet af lejer

Billedet aendrer sig frem til 2021. Nu er en lejeandeh pa mellem 4050% normalt i en lang
raekke kommuner i Jylland og pa Sjeelland samt Lollarfealster. Det vestlige Fyn har samme
grgnne farve, som viser mellem 460% boende i lejebolig.

Det er de egentlige landemmuner i det jyske som Hjgrring, Jammerbugt, Branderslev, Thi-
sted, Lemvig, Vesthimmerland, Mariager, Ringkgbingkjern, Varde og Vejen, der har under
40% boende til leje. Dertil kommer forstadskommuner som Rebild, Syddjurs, Favrskov, Skan-
derborg og Odderforstadskommuner i Nordsjeelland, Odsherred, Stevs og Faxe samt de vest-
lige kommuner pa Fyn, hvor de sidste er en blanding af landkommuner og forstadsomrader

til Odense.

Lejeboligandel vokser ud over landet og skifter aldersmaessigt

Mgnsteret er interessant Det betyder, at andelen, der bor til leje, er vokset over store dele af
landet og mest i kommuner, hvor der traditionelt ikke har boet sa mange til leje. Det kan be-
tyde, at der i arene frem til 2030 vil ske en yderligere veekst i andelen, der bor til lejele
kommuner, hvor den allerede er steget de kommuner, hvor den stadig er under 40%, kan vi
ogsa forventeen vaekst.
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Til gengeeld tyder alt pa, at lejeandelen i de store byer og i Hovedstadsomradet vil veere fal-
dende i de kommende 10 ar, da niveauet allerede er hgijt, og stigningen hovedsageligt fandt
sted i arene efterfinanskrisen.

| forhold til alder er lejerandelen hosde unge mellem 18 og 39 ar i de senere ar konstant. Den
er kraftigt faldende for gruppen over 70 ar, og svagt stigende for de 40 til 6¥ige. Det vil be-
tyde, under forudsaetning af at vi ikke far en parallel begivenhed tifinanskrisens effekt pa bo-
ligmarkedet, at andelen der bor til le¢, vil falde i de kommende ar pa grund af
forskydningerne i aldersgrupperne.

Hvis lejeboligandelen skal falde samlet, og stige i de kommuner, hvor den er lav i 2021, ma
det samtidig betyde, at flere vil bo i ejerbolig i detsrre byer og Hovedstaden frem mod 2030,
og at lejeandelen dermed vil falde.

Andelsboliger

En mellemform péa boligmarkedet er andelsboligen og forskie boligfeellesskaber. Andels-
boligformen, hvor man kaber en andel af en bygning eller et samlet bebygget omrade, og sam-
tidig erhverver retten til at bo i en bestemt bolig mod at betale en boligafgift hver maned til
andelsforeningen, har vi valgt at betratg som en ejerboligform, da raderetten over boligen

stort set svarer til raderetten for ejerboliger.

Andelsboliger, antal efter boligtype, 2010, 2015, 2021
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Figur43: Andelsboligerover tid fra 2010, 2015 og 2021, antal efter boligtype

Der var ca. 198.000 andelsboliger i landet i 2010, knap 203.000 andelsboliger i 2015 og lidt
over 200.000 andelsboliger i 2021. Sa frem til 2015 vokser aallet, for derefter at falde med
naesten 3000 pd 5 ar. De spektakuleere fallitter i bestemte andelsboligforeninger iszer i Ho-
vedstadsomradet har veeret medvirkende til faldet, der har ramt bade lejligheder og raekke-
huse som boligtype.
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Sammenseetningen af andeb®ligerne efter boligtype viser 73% lejligheder, 23% raekkehuse

0g 4% parcelhuse og lignende. Sa lejligheder er langt mere dominerende blandt andelsboli-
gerne end i boligtyperne som helhed. Reekkehuse er ogsa mere dominerende end raekkehuse i
andre ejerformer. Derimod er der meget fa parcelhuse blandt andelsboligerne.

Andelsboliger er en seerlig boligform, der udviser en markant anderledes sammensaetning af
boligtyperne end blandt de gvrige ejerboliger. Andelsboligerne har en sammenseetning af bo-
ligtyper, der minder mere om lejeboligerne end ejerboligerne.

Detskyldes blandt andet, at lejerne i privat udlejning i starre byggerier (6 beboelseslejlighe-
der eller mere) ved salg af ejendommen skal tilbydes at overtage ejendamen pa andelsbasis
far ejeren ma seelge den til anden side.

Dermed er mange lejligheder bleveomdannet til andelsboliger gennem arene. Har reekke-
huse karakter af en stgrre udlejningsejendom geelder de samme regler.

Beboere i andelsboliger, boligtype, 2010, 2015, 2021
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Figur44: Beboere i andelsboliger efter boligtype, 2010, 2015, 2021, antal beboere

Der boede i 2010 knap 32.000 personer i andelsboliger. Det steg til knap 363.000 personer i
2015, og faldt frem til 2021 til ca. 356.500.

Sdai 2021 boede der 5.500 feerre i andelsboliger end i 2015, og 14.500 flere end i 2010.

Sa selv om der er en del faerre andelsboliger i 202 forhold til 2015, er faldet i antal beboere
i disse boliger noget mindre end stigningn fra 2010 til 2015. Det viser et stigende antal per-
soner pr. andelsbolig. Der boede 1,73 person i gennemsnit i en andelsbolig i 2010 og 1,78
person i 2021.
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Beboere i andelsboliger efter alder, 2010, 2015, 2021
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Figur45: Udviklingen i antal beboere i andelsboliger efter aldersgruppe, 202015 2021, antal

Aldersprofilen pa beboere i andelsboliger viser et broget billede af fremgang og tilbagegang.
Der bor flere i andelsboliger i 2021 end 2010 for fglgende grupper: 1217 ar, 2529 ar, 40

49 ar, 5059 ar og over 70 ar. Feerre i andelsboliger i 2021 ses blandt®ar, 1824 ar, 30-39

ar og 60-69 ar.

Pa mange mader afspejler det den demografiskidvikling igennem de seneste 10 ar med
flere unge, flere aeldre og feerre bagrrsamtfeerre i foraeldregruppen mellem 3639 ar. Sa der er
ikke nogen meaerkbar sendring i beboersammenseetningen, som ikke kan forklares ud fra be-
folkningsudviklingen.

Men faldet i antalleti 30erne er dog sa kraftigt og den manglendstigning i 20erne sa mar-
kant, at det viser en dalende interesse for andelsboligen hos dem, der traditionelt haalgt
denneboligtype meget. S noget i tallene tyder pa en faldende popularitet for andelsboligen
iblandt de yngre under 40 ar.

Den faldende ppularitet kan i et vist omfang skyldes de mange sager og fallitter blandt an-
delsboligforeninger de seneste 5 ar.

Hvad kendetegner i gvrigt beboere i andelsbolig?

Vi har i spgrgeskemadelen af denne analyse undersggt, hvad der har faet de nuveerende be-
boere af boliger til at flytte og vaelge netop den bolig, de bor i. Malingerne viser, hvad der er
forskelligt for de mennesker, der er flyttet i andelsbolig i forhold til dem, der er flyttet i ejer-
bolig, og i forhold til gennemsnittet af alle boligtyper.

Profilen pa de mennesker, der har valgt at flytte til eandelsbolig,afviger en del fra dem, der
valgte ejerbolig eller andre boligtyper: Andelsboliger er preeget af falgende:
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Stor andel af kvinder i andelsbolig i forhold til ejerbolig (63% mod 52%)

Starre andelsingler end i ejerboliger (36% mod 19%)

Starre andel uden bgrn end i ejerbolig og i alle andre boligtyper (85% mod 55% i ejerbolig
0g 72% for gennemsnitte}

Flere kender omradet/byen fra venner end i ejerboligen (39% mod 24%)

Flere stammer fra omradet encejerboligen (36% mod 26%)

100% etnisk danske i andelsbolig i vores spgrgeskema, men en af dem havde tyrkisk bag-
grund z viser blot meget lave tal for mennesker med indvandrerbaggrund i andelsboliger

| forhold til rsager til flytningen og valget af netop den bolig er der nogle markante forskelle:

E
Z
E

Flere flytter efter uddannelse end ved boligtype ejerbolig (7% mod 3%)

Flere pa grund af skilsmisse end i ejerbolig (6% mod 2,3%)

Flere vil gerne bo et andested end for ejerbolig og for gennemsnittet af alle (34% mod
28% og 28%)

Feerre flytter efter arbejde end i ejerbolig (1% i andelsboliger mod 7% i ejerboliger)

Lidt feerre flytter sammen med nogen end i ejerbolig (11% mod 14%)

Feerre er flyttet pga. gnske m ny bolig end tilflyttere til ejerbolig, men flere end gennem-
shittet (37% mod 52% og 34%)

46% er mellem 2629 ar mod 30% i ejerboligz Det er tilflytningsmaessigt en ung bolig-
form

| forhold til detre vigtigste arsager til valget af boligen adskiller andsboligen sig ikke fra
ejerbolig, bortset fra lidt mindre vaegt pa indretning, veerelser og udseende samt fglgende om-
rader:

E

E

M ™ ™MW

E

Neerhed til familie vigtigere (25% mod 22%), neerhed til venner vigtigere (12% mod 4%

og gennemsnit af alle boligtyper pa 7%)

Andelsbolic AO [ ET AOA Oi ET AOGIi i AATTECS 1 ¢ 1 AOA
gen (hhv. 11% mod 19% for dremmebolig; og 26% mod 9% svarer god midlertidig bolig):
$A0 AO T c¢cba T ETAOA AT OCI A POAEOEOE AITITECSE j ¢
36% svarer &t boligen er et vigtigtOACAT COPOT EO A1 O T EO T EOGS 11TA
Feelleshus og feellesskab med naboer og naermiljg et vigtigst i boligformen andelsbolig

(119% meget vigtige mod 7% og 6% gennemsnit)

Mulighed for at veere en del af et feellesskab prioriteres hgjere end ejerbgl{7% mod 4%

af de tre vigtigste arsager til valg af bolig)

Faciliteter: Neerhed til indkgb vigtigere end i ejerbolig, off. transport vigtigere (32% mod

18% meget vigtig) gode vejforbindelse vigtigere (24% mod 21% meget vigfjgdaginstitu-

tioner & skoler, gisystemer, skov strand natur og parker mindre vigtigt end i ejerboliger

og end gennemsnittet (typisk ungdomsprofil) natteliv og barer vigtigste for andelsbolig

(119% meget vigtig) end alle andre grupper

Uderum er lavere prioriteret z ligner de unges valg

Al

On

Ud fra arsager til flytning i vores undersggelse af arene 2018, 2019 og 2020 viser dem, der
flytter i andelsbolig, sig at veere ret forskellige fra dem, der flytter i ejerbolig. Deres profil er

mere ungdommelig og de valg, de foretager ligner ungdomsprofitefra vores afsnit om alder

og flyttearsager.
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Andelsboligen har ogsa mere karakter af en midlertidig bolig og ikke af at veere dremmeboli-
gen, hvilke bade ligner de unge og den del af befolkningen, der ikke har s& mange valgmulig-
heder pa boligmarkedet pa grad af lav indkomst.

Venner spiller en starre rolle for flytningen end for gvrige grupper, hvket ogsa e typisk for
unge og yngre pa boligmarkedet. Man flytter mere efter vennerne og kender mere omradet
fra vennerne. Feellesskaber betyder ogsa mererfdenne gruppe end for gvrige pa boligmar-
kedet.

Der er markant flere kvinder og markant flere singler, der veelger andelsboligen frem for ejer-
boligen. Dermed er boligen i de seneste tre ar en typisk bolig for kvinder og for singler end
andre. Singler er mere udbedt blandt unge, men kvinder er faktisk mere talrige blandt de ael-
dre.

Samlet angiver det tilsyneladende flere udfordringer for andelsboligtype i arene fremover,
hvor der vil blive faerre unge og flere i foraeldregruppen. Det skal dog ikke opfattes dramatisk
men blot som en mindre forstaerkning af de gvrige resultater om antal beboere og antal an-
delsboliger samt aldersprofilen pa beboerne.

Feellesskaber i boligen

Boligfeellesskaber har veeret et meget omtalt f&enomen i de senere ar. Det vaere sig bade seni-
orfeellesskaber, flergenerationsboligerandelsfaellesskaber og naturligvis ogsa det mere al-
mindelige bofeellesskab. Mange at disse feellesskaber i boligen er blevet beskrevet som den
nye trend med stor vaekst og stort potentiale i fremtiden. Enkelte historier om f.e andels-
feellesskaber med feelles landbrug fra 1970erne, der pludseligt modtager unge tilflyttere, har
ogsa sat spotlight pa en boligform, der adskiller sig fra den traditionelle form med en familie i
hver bolig. Dertil kommer den tilbagevendende historie m flere generationer, der flytter
sammen, sa bedsteforeeldrene kan hjeelpe den unge familie medrnepasningog andre dag-

lige ggremal.

Historierne viser, at der er er kommet en lang raekke nye tendenser frem eftéinanskrisen.
Men det haltergevaldigt med tal, der kan dokumentere udviklingen.

De eneste tal, der findes i Danmarks Statistiks registre, er tal for boliger efter husstandstype. |

cnpnt OAO AAO powsnnn AAAT AAA AT T ECAO T AA EOOOO/
El AOA i iaEvbksehtDZ2B0O0Gboliger i 2021. Toppen pa antallet af boliger ligger

dog i 2019 med ca. 233.000, hvorefter dehar veeret et fald frem til 2021.

Men hvad viser disse tal? Ifglge Danmarks Statistik omfatter en husstand personer pa samme
adresse uanset familizere tilknytningsforhold. Der kan saledes indga flere familier i samme
husstand. Hiemmeboende barn over 24 ar regnes som en familie i sig selv og hjemmeboende
bern under 25 ar med egne barn regnes ogsa som en familie, men hjemmeboendenhuden
egne bgrn under 25 ar er en del af familien, nar en eller to forzeldre bor i husstanden.

| praksis kan disse boliger med flere familier indeholde en lang raekke boligforhold. Tre gene-
rationer i samme bolig. Foreeldre med hjemmeboende bgrn over 24 dro voksne generatio-
ner sammeng f.eks.en mor i boligen. Bofeellesskab af unge mennesker. To mennesker, der
flytter sammen og ikke lever op til definitionen af samboende eller samlevende. Samlevende
med feelles bgrn. Samboendesom harl5 ar aldersforskel ayikke har feelles bgrn. Desuden
skal de veere af modsat ken. S& to samboende af samme kan bliver registreret som flere
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familier, hvis de ikke lever i registreret partnerskab. Det samme g@r par med stor aldersfor-
skel. De udggr ogsé i Danmarks Statisk opggse dlere familierd

' T OAT T AO AZEZ PAOOGI T AOh AAO AT O E 6AT AOA EOOOOAT 4
2010 til ca. 758.000 i 2020, altsd med ca. 110.000

Som vi kan se i andre dele af denne rapport, bor personer med indvandbaggrund mere i
flerfamilieboliger end andre etniske grupper. Ca. 135.000 personer med indvandrereller

AEOAOCET I 1 AOAACCOOT A AT AAARA E ¢mpm E B3AT AOA EOOOC
ca. 242.000 personer i 2020. For personer med etnisk dansk baggrund voksenantallet bo-
AT AR E 6AT AOA EOOOOAT A i AA £l AOA EAI EI EAOGE &0/

Vaeksten i gruppen, der bor i forskellige feellesskaber af flere familier, er altsa vokset mest
blandt indvandrere og efterkommere end hos etnisk danske, henholdsvisad 107.000 og
103.000 i samme periode. 31% af indvandrere og 27% af efterkommere bor i 2020 i den hus-
standstype mod 10% for etnisle danskere.

Det betyder, at en ret stor del af vaeksten i feellesskabergeover halvdelen- kan tilskrives
personer med indvanderbaggrund. Mange af disse etniske grupper har tradition for, at maen-
dene bliver boende hjemme til de selv danner familie. De samme etniske grupper har ogsa
tradition for, at bedsteforeeldrene bor med foraeldrene i leengere perioder af livet i en storfa-
milie sammenlignet med de traditionelle kernefamilier blandt etnisk danske.

Sa over halvdelen af stigningen i faellesskaberne kan ganske enkelt skyldes vaeksten i gruppen
af indvandrere og efterkommere i Danmark, samt deres aendrede boligforhold med flere i
ejerboliger, der i gennemsnit er stgrre end lejeboligerne, og har mere plads til flere generatio-
ner. | kapitlet om bolig, ejerform og flyttemgnstre efter etnicitet er der yderligere dokumenta-
tion af disse forhold.

Da indvandrere og efterkommere udger 13,7% af felkningen i 2020 og udgjorde 9,6% i
2010, er der meget markant, at denne gruppe kan forklare over halvdelen af vaeksten af per-
soner i flerfamiliebolig.

De unge og seniorer bor mere sammen

Gar vi ind i en neermere analyse af tallene efter alder, viser detsat feellesskaber blandt
unge har veeret i vaekst fra 2010 til 2020.

De 1824arige udviser en veekst fra 72.000 til 95.000 personer i husstande med mere end en
familie. Det er typisk kollegier og delelejligheder, der er deekket af disse tal.

Der er ogsa en kaftig veekst i gruppen 2529 ar i husstande med flere familier. Fra ca. 43.500
i 2010 til ca. 71.000 i 2020.

Igen spiller delelejligheder en stor rolle, da det har veeret den typiske boliglgsning i Hovedsta-
den og de store studiebyer for unge i denne peri@d Samboade af samme kan kan ogsa veere
en medvirkende forklaring, da de registreres som to familier i samme husstand.

| 30erne og i 40erne sker der ikke det store med feellesskaber i form af husstande med flere
familier, men mere derom nedenfor, hvor det ises, at tallet for etniske danskere har veeret
faldende.

For grupper over 50 ar ser vi ogsa store aendringer fra ca. 57.000 personer i 2010 til 81.500 i
2020. 23.500 personer flere bor i 2020 i flerfamiliebolig. Iblandt de 6@9arige bor 13.000
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flere personer i flerfamiliebolig i 2020 i forhold til 2010, og der er en parallel vaekst i gruppen
70-79arige p& 11.000 personer, som grafen ogsa viser.
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Figur46: Beboere i hustande med flere familier efter alder og ar, 2010, 2015, 2021, antal

For seniaer over 50 ar er der tale om en reel stigning, men den er blot meget mere udtalt
blandt personer med indvandrerbaggrund. De udggr de 13.000 og altsd 55 % af stigningen.

Det samme angar de 6®9arige. Her udgar indvandrere og efterkommere 50% af stigninge
Hos de 7679arige udger indvandrere og efterkommere ikke en ret stor andel. Her er 9.500
ud af de 11.000 etnisk danske

Seniorbofeellesskaber er i vaekst, men en hel del af de seniorer, der flytter i flerfamiliebolig, er
mennesker med indvandrerbaggrundSelv om vi ikke har handfaste beviser for, at indvan-

drere og efterkommere ikke i stort tal strammer til nybyggede seniorfeellesskaber og andels-

feellesskaber pa landet, star det dog ret klart, at seniorbglgen kun er halv sa stor, som tallene
uden kontrol for etnisk baggrund viser.
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Indvandrere og efterkommere og husstande med flere familier, antal
beboere efter ar
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Figur47: Antal beboeremed indvandrebaggrund husstande med flere familier efter aldersgrupper og ar

Omkring halvdelen af seniorfeellesskabsbglgen er udtryk for, at personer med  indvan-
drerbaggrund flytter i flerfamiliebolig Z sandsynligvis med deres voksne bgrn eller an-
dre naermeste sleegtninge.

For gruppen mellem 30639 ar og 4649 ar er der ogsa en klar stigning i antal personer med
indvandrerbaggrund, der bor iflerfamiliebolig. De udger 19.000 flere i 30erne og ca. 13.000
flere i 40erne. Generelt for alle indbyggere i Danmark er tallet i flerfamiliebolig i 30erne ste-
get med kun 3.000 og faldet med ca. 3.000 for alle i 40erne.

Det betyder, at antallet af etnisk dnske, der bor i flerfamiliebolig i 30erne og i 40erne, er fal-
det med hhv. 16.000 og knap 16.000 for de to aldersgruppettnisk danske i familiealde-

ren med sma og store barn bor altsd mindre i flerfamiliebolig i 2020 end i 2010. Over
30.000 feerre benytter i 2020 denne familieform.

Endelig udger personer med indvandrerbaggrund en meget stor del af stigningen i beboere i
flerfamilie -bolig for de unge mellem 2529 ar. De udger knap 80% af stigningen. Sa deling af
lejlighed er blevet en vaesentlig faktor ogsaindvandrere og efterkommeres boligvalg. Desu-
den er der seerlige forhold for en del af kvinderne med indvandrerbaggrund i denne gruppe.
De flytter tidligere hjiemmefra end maendene, men gnske om social sammenhaeng og maske
kontrol kan spille ind i boligvalget.Det er dog ikke noget, vi kan dokumentere i denne under-
sggelse.



For de helt unge mellem 184 ar udger indvandrere og efterkommere knap 60% af alle nye i
gruppen fra 2010 til 2020. Veeksten generelt finder sted fra 2010 til 2015, sa fra 2015 til 2020
er antallet af helt unge etnisk danske, der bor i flerfamiliebolig faldet, da veeksten med ind-
vandrerbaggrund er pa ca. 4.000 fra 2015 til 2020, mens den samlede stigning kun er pa ca.
400. Etnisk danskes antal faldemed ca. 3.500 i alderen 184 ar.

En ret stor del af stigningen i personer i flerfamiliebolig skyldes personer med indvan-
drerbaggrund, og de forklarer store dele af veeksten blandt seniorer og unge. For men-
nesker i familiealder, hvor man typisk har sma og store bgrn, er det kun folk med
indvandrebagg rund, der udviser veekst. Flerfamilieboliger blandt etnisk danske i fami-
liealderen er faldende fra 2010 til 2020.

Hvorfor flytte | feellesskab?

| spgrgeskemaundersggelsen har vi undersggt arsager til valg af forskellige former for bolig-
feellesskab som den nyéolig. Det er flytninger i arene 2018 til 2020, vi har undersgagt.

De tre vigtigste arsager til valg af bolig: Prisen pa boligen, pct

Andet [N 19,4%
Andelsfeellesskab [ 58,3%
Seniorfeellesskab I 20,0%
Flergenerationsbolig [ 30,8%
Bofeellesskab [ 414%
Parforhold med/uden bern [ 46,3%
single miu born [ < 5

0,0% 10,0% 20,00 30,0% 40,00 50,0% 60,0%  70,0%

Figur48: Prisens betydning som en af de tre vigtigste arsager for valg af ny boligofgrm, pct.

Det mest markante fra svarene er faktisk, at andelsfeellessk#&mngt mere veelges ud fra prisen
end andre feellesskaber. 58% af dem, der er flyttet i denne familieform, her gjort det pa grund
af prisen. Seniorfeelleskab veelges sjaeldent pa grund af priseblot 20%, mens lidt flere i
flergenerationsbolig og i hgjere gracdofzaellesskab (40%) veelger pa grund af prisen.

Det passer godt med de unge i bofeellesskaber, da unge ser langt mere pa priseg er nadt
til det - end mange seniorer. Et bofaellesskab kan her godt veere en delelejlighed med en roo-
mie.

Flergenerationsboligen veelges mest for at veere naer familien. Det er blandt de tre vigtigste
arsager til valget at bolig for ca. 35%.
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| seniorfaellesskaberer det for 20 % blandt de tre vigtigste arsager at veere neer familien. En
del seniorer flytter i faellesskab for at komme teettere pa deres familie, som typisk ikke bor i
feellesskabet. Det er faktisk en vigtigere arsag end at veere en del af et faellesskab (18%), som
dog ogsa er en vigtig grundSeniorfaellesskaber flytter man i af flere grunde.

Tre vigtigste arsager: Veere neer familier, venner og i et faellesskab efter

boform, pct
|l 2,8%
Andet T 16,7%
0,0%
I 8.3% m Veere neer min
Andelsfaellesskab I 16,7% venner
I 8,3%
. 0,0%
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e 8,6% .
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Figur49: Tre vigtigste arsager til valg af bolig: Neerhed til familie, naerhed til venner og veere en del a
feellesskab, fordelt efter boformg herunder feellesskaber, pct

Bofeaellesskaber flytter man ikke ngdvendigvis i for at veere en del af et feellesskddyisen spil-

ler en langt starre rolle end at veere neer ved venner, ved familie eller veere en del af et faelles-
skabz blot 8-11% svarer ja til disse tre kategorier mod 41% til prisen. For bofeellesskaber
spiller boligens udseende og stand, boligens indretningidnyttelse af kvadratmeter og naer-
omradets tilbud alle en starre rolle end faellesskaberng se grafen nedenfor, der viser mellem
18 og 25% jasvar til disse arsager ved bofzaellesskaber.

Seniorfeellesskaber og andelsfeellesskaber, som typisk er ret store bggelser med mange
mennesker boende sammen, har begge mangegear til udnyttelse af kvadratmeter som en

af de tre vigtigste grunde til valget af boligen. 58% for andelsboligfeellesskaber og 40% for se-
niorfeellesskaber.

Boligens indretning spiller ogsa en gir rolle ved andelsfaellesskaber (33%), og for seniorfael-
lesskaber er bade indretning og neeromradet prioriteret af 18% som vigtig arsag.

Baeredygtige materialer i boligen spiller starst rolle for dem, der er flyttet i flergenerationsbo-
lig og i boligfeellesskab For seniorfeellesskaber og andelsfeellesskaber spiller det en minimal
rolle. Boligens stand og udseende spiller ogsa en betydelig rolle ved valg af flergenerationsbo-
lig og bofeellesskab.
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Tre vigtigste arsager til valg af bolig og boform, flere svar muligt, pct
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Figur50: Tre vigtigste arsager til valg af bolig: Udseende, indretning, udnyttelse, naeromrade og beer
tighed, efter boform, pct

For nogle afbofeellesskabene betyder feellesskaber med andre familie, venner eller andre
meget. Det geelder flergenerationsbolign og i et vist omfang seniorog andelsfeellesskaber.

Prisen og besparelsen ved at bo flere sammen betyder meget for bofeellesskaber og andels-
feellesskaber og ogsa i flergenerationsboligen er prisen en af de tre vigtigste arsager til bolig-
valget for 30%.

Selve boligens indretning har stor betydning som valgkriterie for mange af feellesskaberne og
udnyttelsen af kvadratmeter har endnu starre betydning. Boligens udseende og stand er vig-
tig for bofaellesskab og flergenerationsbolig.

Feellesskaberne bor man ikke ngdendigvis i pa grund af behovet for feellesskab med andre,
men pa grund af pris, plads, indretning udseende og neeromrade.

Feellesskaberne spiller starst rolle for flergenerationsboligen, hvor feellesskab med familien
er hgit prioriteret, og i seniorfeellesskaer, hvor familie og andre er vigtige valgkriterier.

Indvandrere og efterkommere i ejerboliger

Farst i dette kapitel sa vi pa, hvordan andelen af personer, der bor i ejerbolig, har veeret fal-
dende fra 2010 til 2020. Tallene viste ogsa, at antallet af ejerliger har veeret svagt stigende,

sa faldet i andelen, der bor i ejerbolig, skyldes stgrre vaekst i antallet af beboede udlejningsbo-
liger end i beboede ejerbolige.
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Samtidgt har vi undersggt i et andet kapitel, hvordan denne udvikling har veeret for persome
med indvandrerbaggrund forstaet som indvandrere og efterkommere, samt om de er indvan-
dret fra et vestligt eller ikke-vestligt lande. Der har veeret en stigende andel med efterkom-
merbaggrund, der bor i ejerbolig. Andetn er steget fra 25,1% i 2010 til 30,56 i 2020.

Andelen har veeret svagt stigende for indvandrere fra 30,7% til 31%

For personer med vestlig indvandrerbaggrund haden andel, der bor i ejerbolig, veeret fal-
dende fra 2010 til 2020 fra 40,2% til 38,5%. For indvandrere med ikke vestlig baggrund er
ejerboligandelen stegetz fra 24,0% til 27,1%.

Seetter vi de to resultater sammen, viser det tydeligt, at bade efterkommere og indvandrere
med ikke-vestlig baggrund bor mere i ejerbolig i 2020 end i 2010, mens bade vestlige indvan-
drere og etnisk danske bomindre i ejerbolig i samme periode.

Det kalder man interaktion mellem ejerform og baggrund. Ejerandelen er faldende fra 2010
til 2020 for personer med etnisk dansk og vestlig baggrund, mens det er stigende for perso-
ner med ikke-vestlig indvandrebaggrund.Sammenhaengen over de 10 ar endres efter etnisk

gruppe.

Det betyder ogsa, at faldet i andelen, der bor i ejerbolig, for etnisk danske er kraftigere end
for alle personer som helhed. Beboere i ejerbolig for etnisk danslez faldet med ca. 2% fra
2010 til 2020. Men der er over 180.000 uoplyste om efterforhold i statistikken for 2010, men
kun 15.000 i 2020. De fleste af de uoplyste er i arene bagefter overfart til gruppen, der bor til
leje.

Tager vi det med i beregningerne er danskeres ejerboligandel faldetad 4,0% fra 2010 til
2020. Til sammenligning er den faldet i hele befolkningen med 2,7%. S& indvandrere og iseer
efterkommeres stigende ejerandel daekker over et stgrre fald blandt etniske danskete.

Konklusionen er,at ejerformer pa boligmarkedet udvikler sig forskelligt for forskellige
etniske grupper. Isaer efterkommere med ikke -vestlig baggrund bevaeger sig mere mod
at bo i ejerbolig. Det gar indvandrere med ikkevestlig baggrund ogsa, men ikke i sa hgj
grad. Etnisk danske og persomemed vestlig indvandrebaggrund gar mod stgrre andel i leje-
boliger i perioden 2010 til 2020.

9 De mange uoplyste fra 2010 rammer lejeandelen mest. | opggrelsen fra 2011 er gruppen af uoplyste
allerede faldet til ca. 40.000. ejerandelen er steget med 0,5% og lejeandelen med 1,2% af befolkningen
Frem til 2020 holder konklusionen om et fald i ejerandelen for hele befolkningen p& 3% og et fald
blandt etniske danskere p& 46
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Kapitel5.
Arsager til flytningpg boligvalget

Introduktion

Ilgennem en arraekke har vi i Fremforsk kortlagt arsager til flytning blandt fraflyttere og til-
flyttere for Herning, Skanderborg, Skive og Aarhusommuner, hvilket indebar savel kvantita-
tive som kvalitative analyser om arsager til flytning blandt danskere,@m har flyttet i stort set
alle kommuner i Region Midtjyllandi°

Derfor er det virkeligt interessant at fa lov til at analysere pa tilflytning i Danmark i perioden
over 3 ar dvs. savel flytninger fgr og efter Corona er omfattet af analysen.

| 2020 flyttede i alt 928.029 danskeres svarende til 16 % af alle danskeder udger
5.830.922. Vi har valgt at inddele tilflytterne i 3 alderskategorier, som vi mener, vil give det
bedste udgangspunkt for analysen. Der sker pa baggrund fra erfaringer fra tidligere bosae
ningsanalyser.

Den farste gruppe er de 20 til 2%rige kaldet de unge, som ret stabilt over tid er den alders-
gruppe, hvor vi ser flest flytninger i hvert ar. Blandt de 20 til 29arige var der 343.000 flytnin-
ger svarende til 37 % af alle flyttede personer2020.

De danske unge flytter i gennemsnit hjemmefra som 21. arige. Som livsfase er de unge i den
del af ungdommen, som kaldes den formative livsfase, hvor uddannelse, karriere og privatliv
er i gang med at falde pa plads for den enkelte.

Den naeste alerskategori i analysen er de 30 til 49arige, hvor 230.494 i 2020 flyttede sva-
rende til ca. 25 % af alle flytningerDenne aldersgruppeE O & O g et §phskoildék tids-
punkt af livet, hvor mange danner par og familie og flytter i en starre bolig.

Densidste aldersgruppe i undersggelsen er danskerne over 50 ar, hvor 154.494 danskere

flyttede i 2020 svarende til 17 % af alle flytninger. Det er her vi normalt taler om seniorgrup-
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Gruppen & ikke gra og uniform, tvaertimod er der lige sa mange boligansker og dreamme, som

der er seniorer. Den engelske historiker Peter Laslett introducerede begreberne den 3. og 4.

alder. Den tredje alder er den del af livet, hvor \ér uafheengige og har ressourr. Maske er vi

pa eller udenfor arbejdsmarkedet, men det af afgarende er, at vi har ressourcer og helbred til

at leve det liv, vi gnsker.

| denfjerde alder begynder en fysisk og mental sveekkelse, som betyder, at det vigtigste ved
boligen er at kunne opreholde det lille hverdagsliv med indkgb, adgang til offentlig transport
0g adgang til de mennesker og butikker og institutioner, som betyder noget i hverdagen.

Hvem har vi spurgt og hvor mange?

Vi har via et webbureau spurgt 1138 danskere i alderen 20 ar til og med 80 ar inddelt i 3 al-
dersgrupper og forholdsmeessigt fordelt efter regioner. Stikprgven blev stratificeret efter al-
der og regioner og derefter vaegtet med henblik pa at fa flere fra 30 &g opefter til at deltage.

10 Bosaetningsanalyserhttps://www.fremforsk.dk/eksempler -paa-analyser/
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Efterfglgende blev stikprgven veegtet tilbage til fordelingen af flytninger i regionerne efter al-
dersgruppe.

| forbindelse med undersggelsen af flyttedrsagerne has spurgt i alt 1138 danskere fordelt
pa de 3 aldersgrupper sampa landets 5 regioner.

Tabellen nedenfor viser de faktisk interviewede fordelt pa regioner og aldersgrupper.

Tabel4: Sammenseetningen af stikprgven efter region og alder

Udover den kvantitative undersggelse gennemfgrte vi 25 personlige dybdeinterviews i hen-
holdsvis Region Hovedstaden og Region Sjeellanpdrioden fra den 19.marts til den 6.maj
2021. Fordelt som nedenfor.

20-29 ar 3 4
30 til 49 ar 7 4
50 ar og derover 3 4
| alt 13 12

Tabel5: Dybdeinterview pa Sjeelland og i Hovedstadsomradet

Arsager til flytning

Vi ved fra tidligere undersggelser &for nyligt fra- eller tilflyttede, at der ofte er flere arsager i
spil, nar den endelige beslutning om at flytte treeffes. Ddan vaere overvejelser om at flytte
og pludselig kan et ekstra barn pa vej eller den helt rette bolig pa det rettidspunkt i det
geografiske omrade, som man sgger bolig i, veere med til at udlgse den endelige beslutning
om flytning.

| andre tilfeelde rammer sygdom eller skilsmisse en sej\enspartner eller enanden i familien
og man er ngdt til at flytte for at i hverdagers aktiviteter til at kunne fungere.
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Derfor har vi i undersggelsen givet de adspurgte mulighed for at veelge flere arsager, nar de
har svaret pa arsager til flytning.

Figur 41 viser, at lovedparten af de flyttede peger pa to arsager til at flygtnemlig gnsket
om en ny bolig eller at bo et andet sted . Dernaest oplyser ca. 16 %, afe flyttede sammen
med nogen og kun ca. 5 % angiver, at eskilsmisse var en af arsagerne til flytningen.

Arsagen ommere balance i livet er medtaget som en blad faktor forhold til den personlige
baeredygtighed og kan derfor implicit indeholde mange forskellige ting som f.eks. afstand til

arbejde, familie mv. Ikke desto mindréhar det veeret en vigtig arsag for 11 % af de adspurgte.

Det er veerd at bemeerke, at arsagaimddannelse spiller en rolle som arsag til flytning for ca.
10 % vedkommende ogpa grund af mit arbejde kun som arsag for ca. 8 % af de adspurgte.

Hvorfor flyttede du? Flere svar muligt

ancet | 1 5
@konomiske érsager_ 7,5%
Sygdom hos mig selv eller i familie- 3,8%
Skilsmisse - 5,2%
Flytter sammen med nogen_ 15,9%
Mere balance i mit/vores liv [ 11 305
Uddannelse _ 10,3%
P& grund af mit arbejde_ 7,5%
@nske om at bo et andet ste_ 27,9%
nske om en ny borio Y ::

0,00 5,0% 10,0% 15,0% 20,0% 25,0% 30,0% 35,0% 40,0%

Figur51: Arsager til flytning, flere svar muligt, flyttet i arene 20182020, pct

Med andre order det primaert gnsket om at bo et andet sted eller i en ny bolig, som for langt

stgrstedelen af de adspurgte, var baggrunden for deres flytning indenfor de sidste 3 ar. De to

arsager kan sagtens are relevane pa samme tid at man bade gnsker en ny bolig oat bo et
andet sted.

Det er nok for de fleste en overraskelse, at arbejdet har sa lille en betydning som direkte ar-
sag til flytningen.
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Afstand og transporttid til arbejde

Den stgrste gruppe edem, der ikke gar pa arbejde. 44% af alle har ikke angivet afstand til
arbejde, og for de fleste betyder det, at de ikke arbejder, men er studerende, pensionister af
forskellige typer eller blot ikke har arbejde.

Blandt alle har27 % mellem O til 10 km til arbejde og langt de fleste, som arbejder, har under
45 km til arbejdelt. Nar man ser pa afstanden i minutter, har 30 % maksimalt 20 minutter og
derefter 12 % mellem 21 til 30 minutter. Det betyder formentligt, at selv om man ikke flytter
pa grund af arbejde, sa er det alligevel med til at definere, hvor man vaelger at boseette sig.

Afstand til arbejde i minutter, alle flyttede, pct
50,0
44,3
45,0
40,0
35,0
30,0
25,0
20,0

15,0

17,2
13,5
115
10,0 7,6
5, I 3,1 14 A 5
oo N, . "

Missing 0-10 min  11-20 min 21-30 min 31-45 min 46-60 min 61-90 min 90-120 min Over 120
value min

o

Figur52: Afstand til arbejde for alle, der er flyttet i lgbet af 2022020

Nar vi ser pa afstand til arbejde i minutter efter alder, er det nvkant, at de aeldste 50+ har de
korteste afstande til arbejde og lidt flere har en kortere afstand pa 0 til 10 km blandt de 30 til
49-arige end blandt de 20 til 29arige. Dog er der generelt sma afstande i kilometer og tid for
langt de fleste, som er i arbjele 12

Nar vi ser pa ken med hensyn til savel afstand som transporttid er der faktisk meget sma for-
skelle mellem de adspurgte maend og kvindé¥. Maskeer dette et nyt manster, da mobilitets-
mgnstret for alle pa arbejdsmarkedet historisk har veeret, atneend, iszer de hgjtlgnnede
pendler langt mere til arbejde end kvinder.

11 Bilag til kapitlet figur 1.
12 Bilag til kapitel figur 2.
13 Bilag til kapitel figur 3.
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Arsager til flytning efter alder

Nar vi ser pa de angivne arsager til flytning efter alder, er det markant, at 41 %d# 30 til 49-
arige oplyser, at det vamnsket om en ny bolig .

Blandt de unge 20 til 29arige er der flere, som angiver, at @ flyttet pa grund af arbejde
dog kun 10 % og 20 % p&rund af uddannelse . Det samme geelder med hensyn til at flytte
sammen, sa er der langt flere i denne gruppder angiver det som en flyttearsag.

Hvorfor flyttede du? Aldersgruppe, pct
0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0%

I 31,6%
@nske om en ny bollg—32 o 40,9%
0

@nske om at bo et andet EEE——— 27,4%

| 9
sted 227894/0

. 10,7%
P& grund af arbejde? 8,0%

2010% m 20-29 él’
Uddannelse mam 3,1%
,3%

. 9,7% o
Mere balance i mit/vores liv mmes 1123410/3/ m 30-49 ar
0

23,0%
Flytte sammen med nogenmmmmmmmmmmms 13,4% o
5,4% 50 ar og
2 7% derover
Skilsmisse — /3%
(1]

,5%
Sygdom hos mig selv eIIerI 0 3.9%
familien 10,4%

. o ]
Af gkonomiske arsagermmmm 6,2%
12,4%
14,1%

I
Andet m—— 14,7%
23,7%

Figur53: Arsager til flytning fordelt efter aldersgrupper i pct.

Derimod er skilsmisse, sygdom ogkonomiske problemer som flyttedrsag mere udbredt
blandt de 50+ arige.

Det indikerer, at arsagerne er forskellige efter alder og livsfase. Det eendrer dog ikke pa at en
ny bolig og et nyt sted at bo er de mest udslagsgivende arsager for alle 3 aldersgruppe
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Arsager til flytning efter kan

Nar man kobler arsager til flytninger med kener der flere kvinder (18,5 %) end meend(11, 5
%) som angiver, at ddlytter sammen med nogen .

Flyttede med gnske om en ny bolig Flyttede sammen med nogen

38,0% 37.0% 20,0% 18,5%
37,0%
36,0% 15,0%
35,0% 11,5%
34,0%

2,8% 10,0%
33,0% 32.8% e
32,0%
31,0% 5,0%
30,0%

1 0,0%
m Kvinde mMand m Kvinde m Mand
Figur54: @nske om en ny bolig efter kan Figur55: Flyttede sammen med nogen efter kan

Derimod er der flere maend(37 % mod 32,8 %9 blandt kvinderne, som flyttede pa grund af
agnske om en ny bolig. Lidt flere meend flyttede ogsa, fordi de gnskede at bo et andet sted og
flyttede pa grund af arbejde.

Arsager tilflytninger efter landsdele

Vi har valgt at analysere resultaterne efter landsdel. Det skyldes, at landsdele giver et mere
nuanceret billede af den danske geograéind regioner. F.eks. er Fyn og Sygland samme re-
gion, men toret forskellige landsdele.

Nar vi ser pa arsager til flytning, er det relevant at analysere, om arsagerne varierer efter de
landsdele, de flyttede bor i.

Nar vi ser pa den arsag, som ca. 35 % af de adspurgte pa landsplan har angivet som en vee-
sentlig arsag nemliganske om en ny bolig svarer godt 30 % af de adspurgte i de fleste lands-
dele, at det har veeret en af de veesentligste arsager til flytning.

Bornholm adskiller sig markant, da 75 % af de adspurgte pa Bornholm angiver gnsket som
en ny bolig som en vigtig arsag til flytning. Region Fyn ligger en smule under de andre med
kun 29 %, som angiver gnsket om en ny bolig som den vaesentligste arsag.

Nar vi ser paden arsag, som er anden vigtie arsag til flytning blandt de adspurgtemed ca.
28 % er detgnsket om at bo et andet sted .

Kun ca. 13 % af de adspurgte pa Bornholm har angivet denne arsag til flytning i modsaetning
til Dstsjeelland, hvor ca. 39 % har asft den som arsag til flytningen. | de gvrige landsdele an-
giver 24 % i Kgbenhavn til 32 % i Nordsjeelland at det var en vigtig arsag til flytningen.
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Hvorfor flyttede du?- gnske om ny bolig (flere svar mulig) pct
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Figur56: Flyttedrsag @nske om ny bolig fordelt efter landsdele
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Figur57: Flyttedrsag: @nske om at bo et andet sted

Arsagenat flytte sammen med nogef som ca. 16 % har angivet som arsag til flytning, er der
ogsa forskelle pa landsdele. Her oplyser mere end 20 % i Byen Kgbenhavn, pa Fyn og i stjyl-
land, at det er en af arsagerne til flytningerDerimod angiver kun 5 til 6 % det som arsag i
@stsjeelland og Vestjyllandl de andre regioner angiver mellem 9 til 16 % det som en arsag til
flytningen.14

14 Bilag til kapitel figur 4.
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Pa landsplan angiver ce %, at de flyttede pa grund af skilsmisse som arsag til flytning.
Her star Bornholm ret alene, hvor ca. 13 % angiver, at de er flyttet pa grund af skilsmisse, me-
dens arsagen varierer mellem 2,4 i Kgbenhavn og omegn til 7, 7 % i Vex} Sydsjeelland.

Uddannelse og arbejde som arsage fylder forbavsende lidt som arsag til flytning nemlig
henholdsvis 10 % og 8 %. Dog er det interessant, nar vi sammenligragbejdet som arsag

pa tveers af landsdele. | Nordjylland topper de med 14 % som angiver arbejdet som arsag,
derimod er der stort setingen i Nordsjeelland og p& Bornholm, som angiver arbejdet som en
arsag til flytning.

Flyttede pa grund af arbejde
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Figur58: FlyttearsagFlyttede pa grund af arbejde fordelt efter landsdele

Arsager til flytning blandt de dybdeinterviewedeHovedstadsomréadet

Fremforsk har gennemfart 13 personlige dybdeinterviews med personer i alderen 20 til 70 ar
i hovedstadsomradet. 5 er flyttet i en almen bolig, 5 er flyttet i en andelsbolig, 1 er flyttet i en
privat lejebolig og 2 bor i ejerbolig. De toislstneevnte er fgrstegangskabere.

De er rekrutteret, da de svarede spgrgeskemaundersggelsen til den kvantitative del af under-
sggelsen. 11 interviews er gennemfgrt i de interviewedes hjem og de 2 sidste pr. telefon.

Erhvervsmeessigt teeller de interviewede Ztuderende, 1 jobsggende, 7 i arbejde, 1 fartids-
pensionist, 1 fleksjobber og en enkelt folkepensionist.

4 af de interviewede var bilejere, de gvrige 9 enten cyklede eller brugte den kollektive trafik.
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Akut brug for ny bolig og miljget

| alt 6 af deinterviewede oplyste, at flytning skete p& baggrund af et akut behov for en ny bo-
lig blandt andet p& grund af miljget. En mand pa 20 ar med tyrkisk baggrund flyttede i andels-
bolig i Sgborg hos sgster og hendes mand og barn samt feelles far, fordi han fgltersiet i

miljg og omgivelser i Mjalnerparken. En kvinde pa 28 ar i par flyttede i ejerlejlighed i Virum
pa grund af behov for starre bolig samt psykisk syg nabo i andelsboligforeningen, som kom
uanmeldt pa besag og indimellem slog pa dgren med diverse veerktd.a. en gkse.

En mand pa 63 ar i par flyttede primaert pa grunaf stgj i lejeboligen i Sydhavnen til en an-
delsbolig iHellerup. Den fik han adgang til via en god ven gennem 30 ar, som flyttede ud. En
kvinde pa 25 ar i parforhold blev opsagt og skulledrtigt finde en billig bolig og det blev i
Mjglnerparken, hvor der var hurtig adgang til almen lejebolig pa grund af planlagt nedrivning.

En enlig mand pa 49 ar blev opsagt, da huset skulle saelges og fandt privat lejebolig i Greve. En
mand pa 47 ar i pamed 2 barn flyttede, daejerboligen endeligt blev solgt, og de akut stod
uden bolig, til kortidsleje i Brgndby Strand.

@nske om en ny bolig

| to tilfeelde skete flytningen ud fra et anske om en ny bolig. Det geelder for mand pa 34 ar i
parforhold med 2 mindrearige bgrn, som flyttede pa grund af mangel pa plads fra mindre bo-
lig i samme andelsforening i Avedgrelejren i Hvidovre. Ekvinde pa 47 ar flyttede forfierde
gangi almen lejebolig i Vaerebroparken, da hun pa grund af langtidsrejse, havde boet midler-
tidigt hos hendes moder, men gnskede igen at fa egen bolig.

En kvinde pa 31 ar i parforhold var pa boligjagt for at flytte sammen med kaeresten og fik mu-
lighed for attraktiv andelslejlighed pa Frederiksberg via en god veninde, som pa grund af fa-
milieforggelse flyttede ud af boligen.

Skilsmisse og private forhold

To kvinder og en aldre mand flyttede pa grund af private forhold som skilsmisse og sygdom.
Det geelder for en kvinde 31 ar i ejerbolig i Radovre, som flyttede pa gruad et brudt forhold
og en kvindepa 51 ar, som pa grund af skilsmisse flyttede i lille andelsbolig pa Christians-
havn, hvor hun fik bolig via familielisten.

Manden pa 70 ar i parforhold var nadt til at flytte pa grund af helbred og flyttede derfor i an-
vist almen lejebolig, hvor elevator ar afggrende for at komme ud af boligen pa Frederiks-
berg.

Arbejde

En enkelt mand pa 33 ar i parforhold oplyste, at arbejdets flytning fra Glostrup til @restaden
var den primaere arsag til flytning. Det gav for lang transporttid pa cykel. Han aktiverede sit
boligbrev og flyttede sammen med kaerestei almen lejebolig i Valby.

Konkluderende kan man sige, at flere fglte et akut behov for at flytte og finde en ny bo-
lig samt for nogle et andet sted at bo. Det svarer meget godt til svarene i den kvantita-
tive unde rsggelse. Det er dog bemeerkelsesveerdig t i forhold til tidligere
dybdeinterviews, at kun de 2 farstegangskabere reelt har undersggt markedet og set
pa forskellige steder og priser pa boligen.
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Der er en udbredt fglelse af manglende valgmulighed pa boligmarkedet iszer blandt de
yngre interviewede i job, som frygter, at de ikke kommer til at kunne bo i den bolig og
boligform, som de kunne gnske sig pa grund af meget hgje priser i Hovedstaden

Arsager til flytning blandt de dybdeinterviewede Region Sjeelland

Fremforsk har gennemfgart i alt 12 personlig dybdeinterviews i Region Sjeelland i alderen 22
til 76 ar. 1 person var flyttet i privat leje, 3 personer i almen lejebolig, 6 personer i ejerbolig
samt 1 person hjem til foraeldre og 1 person i flergenerationsbolig til leje hos datter og sviger-
sgn, som hade kabt de to boliger.

6 personer er i erhverv/arbejde, 2 er ledige, 1 et fleksjob, 1 under uddannelse og 2 pensioni-
ster.

Akut behov for en ny bolig og miljget

To personer stod i en situation, hvor de akut matte flytte. En kvinde pa 28 flyttede hjem til
mor efter hun blev sat ud af ulovlig fremlejet bolig, og hun oplyste, at hendes flyttehistorik
var 11 flytninger pa 3 ar. En 55arig mand flyttede til anden lejlighed i samme almene kom-
pleks pga. totalrenovering og valgte stuelejlighethed handicapadgangsa hanshandicap-
pede voksne datter kunne komme pa besgg hos ham.

@nsket om at fa en ny bolig

De flestei alt 6 personer, er flyttet fordi de gnskede sig en ny bolig. Det geelder for évinde
pa 22 ar i parhold det boede ien meget lille lejlighed i Vordingborg og @nskede en starre bo-
lig iseer en have Det fik parret gennemkeerestens onkej et lejet hus med have i Nyrad. De
agnskede blandt andet at fa en hund ogn have.

En 22-arig kvinde i parforhold , som gnskede at investere penge néolig af hensyn til
fremtidens muligheder pa boligmarkedet. Derfor kabte de andelsbolig i udkanten af Roskilde
pa stedet, da den kom til salg pa DBA. De kom fra dyr lejebolig pa Frederiksberg.

Yngre par pa 27 ar med et lille barn flyttede fra ejerlejliged i Valby til Tallgse. Det skyldtes
flere forhold. For det farste, atderesbarn skulle kunne ga udde komfra 4.sal De gnskede
mere plads isaer til mandens vinimport. Familie og fremtiden med 1 barn mere var ikke mu-
ligt i lejligheden pa grund af starresen og ikke mindst, at kvinden havde haft beekkenlgsning
med farste barn.

¢+A SN)o0S3I3AS @21aSd 2LI A LI NDOStKdm YSR KI @S 213
Kvinde péa 48 ar flyttede fra andelsbolig i ejerbolig landejendom teet pa Vig, hun er bl.a. selv-
steendig og dremte om at flytte pa landet med plads til virksomhed, hest og mere natur
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Kvinde pa 33 ar gift med to mindre barn i nybygget hus. Vilyttede, fordi vores hus var for
smat og vi enten skulle bygge til eller bygge nyt. Vi gnskede samtidigt at bygge mere energi-

rigtigt og valgte derfor en lidt mindre bolig pa 140 kvm, hvor de fleste andre i nybyggerkvar-
teret har 170 til 200 kvm i den nyebolig.
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Kvinde 58 ar var bevidst flyttet til en flergenerationsbolig med datter og svigersgn. De har
ledt efter netop en bolig, hvor begge familier kunne have hver sin selvsteendige bolig, det lyk-
kes lige udenfor Kage.

Arbejde/uddannelse
Enkvinde pa 33 ar pa landet teet ved Naestved i almen bolig-un fik bolig, fordi hun var
skrevet op til bolig i neerheden af tidligere uddannelse/arbejde. Hun er greenkeeper.

Private arsager som arsag til flytning
Kvinde pa 45 ar gift , flyttede ind i keeresters ejerbolig i mindre by pa Lolland. Hun har boet
til leje mange steder i Danmark og er pt. ledig og afventer pension.

En mand pa 82 ar gnskede en mindre og billigere bolig i samme almene kompleks, da part-
ner var syg og dgende.

Kvinde pa 76 ar gift med mand pa 77 ar bor i ejerbolig i form af et plans reekkehus. De @n-
skede sig en nemmere bolig og have, da mandens var blevet ramt af blodprop for 5 ar tidli-
gere og blandt andet er gangbesveaeret. Trapperne i forskudte plan i det tidligere hus var
besveerlige for ham.

Konkluderen de er det gnsket om en ny bolig og mindre akutte forhold, som praeger de
fleste, flyttede pa Sjeaelland. For en enkelt er det arbejdet, da hun reelt var pa en er-
hvervsuddannelse, da hun flyttede i en ny bolig teet pa. Ikke mindst, er det forskellige
private fo rhold, som betad, at 3 personer flyttede til en ny bolig.

For 5 ud af 6 personer geelder det, at de har undersggt markedet, priser og set pa for-
skellige omrader pa Sjeelland, fer det endelige kab af en ny bolig.

Bortset fra den yngre kvinde, som flyttede hj em til mor, er der langt starre tilfredshed i
forhold til tilflyttere i Hovedstaden med flytningen og den bolig, som man er flyttet til.

Valg af bolig, ejerform, boligform, starrelse og faciliteter

Valg af bolig
Formalet med dette spgrgsmal er at fa belyst, hvorfor de adspurgte netop har valgt den bolig,
som de er flyttet til.

Figur 49 viser, atder er 2 forhold, som har den starste betydning nemliget omrade , som
boligen er beliggende i og ikke mindsprisen paboligen, som er hovedarsager til tilflytternes
valg af netop denne bolig.

Dernaest kommerboligens udseende og stand, som ca. 32 % anser for at veere en vigtig ar-
sag til valg af netop denne bolig. Dernaest svarer 25 % af de adspurgtey@trummet ; have,
altan, eller terrasse er en af de 3 vaesentligste arsager til valg af boligdnyttelse af kvadrat-
meter, boligens indret ning og naerhed til familie er ogsa pa top6-listen over listen over de
3 afgerende arsager til valg af netop denne bolig.

Boligensbeliggenhed har saledes fortsat stor betydning for valg af boligen sammen med
pris, stand, indretning og omgivelser rundt onboligen som uderum samt naeromradets tilbud
og muligheder. Vi ved, at det ofte er samspillet med arsagerne, som ggr, at man traeffer den
endelige beslutning om boligen.
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Neerhed til familien har vi erfaring med kan betyde flere ting. | Herning og Skive flyttenan
tilbage til eget omrade, fordi man gnsker at bo teet pa familien. For andre kan en placering
med 50 km eller samme afstand til hvert hold bedsteforaeldre veere taet pa familien.

ExA 02NJ tA3S tly3d FNI 068338 KbladoSRAGST2NNE

Hvad var de tre mest afgarende arsager til valg af netop denne bolig?
(nuveerende bolig, pct)

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0% 60,0%

Omréadet [N 49,5%
Prisen pa boligen GG 48.7%
Boligens udseende og standi NG 32.1%
Boligens indretning I 21.2%
Udnyttelse af kvadratmeter [ 17,9%
Uderum f.eks. have, altan, terrass€IN 24,6%

Neeromradets tiloud og muligheded 17,0%
Beeredygtige materialer i boligenil 2,4%

Mulighed for beeredygtigt forbrug solcellerX il 1,6%
Mulighed for at veere del af et feellesska 4,0%
Mulighed for nzerhed til min familie FR 19,1%
Mulighed for neerhed til venner I 6,7%
Andet [ 9,3%

Figur59: De tre mest afgarende arsager til valget af den nye bolig, pct

Alder og valg af bolig

Nar vi ser pa de samme tre afggrende arsager efter aldersgruppe, ser vi et andet mgnster
blandt de adspurgte.

For de yngste ialdersgruppen 20 til 29 ar er vigtigste arsagprisen pa boligen , dernaest
omradet ogboligens udseende og stand.

For aldersgruppen30 til 49 ar er prisen pa boligen sammen mesmradet meget afggrende
og dernaestboligens udseende og stand .

For de50 + arige er det vigtigsteomradet , derneestuderummet ogboligens udseende og
stand. Selv onprisen ogsa har betydning for denne gruppe,a&er det ikke den vigtigste ar-
sag.
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For de yngste er det ikke sa saert, at prisen vejer tungt som arsag, da det er en livsfase, hvor
mange enten er under uddannelse eller ikke har de store indkomster eller formue at finan-
siere boligudgiften med.

Uderummet er veesentligt for flere dog mest de 50 + arige. Det samme geelder indretningen.
Det haenger ogsa sammen med erfaring pa boligmarkedet og en viden, hvad der er af betyd-
ning for en i det hverdagsliv, som man gerne vil fortsaette eller aendre i en ny bolig.

Naeromradets tilbud og naerhed til familien har ogsa betydning som en af de 3 veesentligste
arsager til valg af bolig for alle aldersgrupper.

Hvad er de tre mest afgarende arsager til valg af netop denne bolig, alder,
pct

0,0 10,000 20,0% 30,0 40,0% 50,04 60,0%

o - ,69
Omradet —4665/6,2%

3,7%
. o L e 55,79
Prisen Pa 0 i g€ N 50,90%5 %
32,2%
. 32 3%
Boligens udseende o stanc=3o %b/
g g 33,2%
. i . s 18,29
Boligens indretning _18’21?2%
27,2%
s 19.7%
Udnyttelse af kvm. s 18,9%
13.1% = 20-29 &r
- ] 9
Uderum, have altan terrasse—msfgl,g%
35,6% .
e — 16 8% = 30-49 ar
Naeromradet tilbud m—— 15,8"% 0
19,8%
. . S m 1,79 3
Beeredygtige materialer i bollger-174/?7% S0 ar og
1,0% derover
. . 2 20
Mulighed for baeredygtigt forbrug (el mv.) slg/%zo//o
A%
- 4 4%
Mulighed for at veere del af et faellesskarz,esb%;
,0%
0,
Neerhed til min familie 16078 o9,

724,4%

] 0,
Neerhed til venner s 4,8%;0/0
A%

Figur60: De afggrende arsager til valg af netop denne bolig efter aldersgruppe, pct.

Derimod har debaeredygtige materialer og mulighed for baeredygtigt forbrug  lille betyd-
ning for valg en bestemt bolig. Det haenger sammen med, at de fleste flytter ind i en eksiste-
rende bolig, hvor de ikke selv har indflydelse pa de valgte materialer og lgsgier. Det er
primzert de tilflyttere, som selv bygger ochar indflydelse pa byggeprocessersom faler, at de
har mulighed for at preege boligens baeredygtighed i bred forstand.
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| dybdeinterviews i Hovedstaden og Region Sjeelland samt tidligedybdeinterviews giver
mange udtryk for, at de meget gerne sa flere baeredygtige lgsninger i boligen, men ofte ikke
har mulighed for at fa indflydelse pa det eller faler de mangler viden om f.eks. hvilke typer af
nye vinduer er mest beeredygtig eller hvilken energikilde der er den mest baeredygtige at
veelge.

Kgn og valg af bolig

Der er meget sma forskelle mellem kamene, nar vi ser pa de 3 afggrende arsager til valg af
netop denne bolig. Dog ligger flere kvinder nemlig 28 % mod 22 % af maendene veegio&-
rum i form af have, terrasse og altan, som hgrer til boligen.

Derimod angiver 26 % af de adspurgte maend mod 18 % af kvinderra, boligens indret-
ning har veeret en afggrende faktor ved valg af netop denne bolig.

De tre mest afggrende faktorer ved valg af den nye bal&fter kan, pct ja,
flere svar muligt

Ander T 8,0%

I 10,4% d
= Man

_ . . 7,4%
Mulighed for nzerhed til Ve e 6.3%
_ _ o I 18,3%

Mulighed for naerhed til min fam|I|e_ 19.6% I
Y m Kvinde
Mulighed for at veere del af et feellesska 3 ’7%0

Mulighed for beeredygtigt forbrug solceller, B 1,6%
GAYRYDZES Xo B 16%

3,3%
1,7%

o . : _ 16,3%
Naeromradets tilbud og mulighede I 17 6%

21,6%
Uderum f.eks. have, altan, terrass= 28.2%

. 18,5%
I 17,4%

I 26,3%
I 18,0%

_ 30,9%
Boligens udseende og stan= 32,8%

A 47,1%
I 49,8%

P 49,6%
I 49,7%

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0% 60,0%

Beeredygtige materialer i bolige

Udnyttelse af kvadratmeter

Boligens indretning

Prisen pa boligen

Omradet

Figur61: De tre mest afggrende faktorer ved valg af den nye boligfter kgn




Landsdel og valg af bolig

Ca. 48 % af alle adspurgte angiverisen pa boligen som en af de 3 afgarende faktorer ved
valg af boligen og nar vi ser pa den faktor fordelt pa de 11 landsdele, estabgsa en af de vig-
tigste arsager pa 9 ud af 11 landsdele. Dog adskillBornholm sig, da prisen slet ikke har vee-
ret afgarende for dem, som har valgt bolig der. R8stsjeelland er det kun ca. 31 %, som
angiver, at prisen har veeren en af de 3 veesentligstaktorer ved valg af boligert?

Beeredygtige materialer er til gengeeldigtig for de tilflyttede pa Bornholm, hvor 13 % angi-
ver det mod 2,4 % af alle adspurgte, som en af de veesentligste arsager til valg af boligen.

Nar vi ser pa faktorenboligens indretn ing er det igen Bornholm, som adskiller sig vaesent-
ligt med 37 %, som angivedette som en af de veesentligste arsager.

Tre afggrende grunde: Indretning og udnyttelse

m Boligens indretning m Udnyttelse af kvm
40,0% 37,5%
35,0%

30,0%

24,4%
23,6% ' 0
21.7% 23,0%

25,6%
0 18,8

20.0% 17,1% 15.8% 16,7%
15,0%
10,0%

5,0%

0,0%

S & & & R z*‘b.. & & & & &

X Na 2
& 0& '3> é“o N
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S
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N
)
Qé' 40‘9

Figur62: Indretning og udnyttelse som afggrende grunde til boligvalg efter landsdele

Pa landsplan angiver ca21 %, at boligens indretning og 18 %, at boligens udnyttelse af
kvadratmeter er en af de 3 afggrende faktorer for valg af netop den bolig, som de nu bor i. P&
landsplan svingerboligen indretningens betydning fra 38 % pa Bornholm til 16 % pa Jst-
sjeelland . Sa der er forskelle i de faktorer, som man tilleegger sterst betydning afhaengig af
den geografi, som man har bosat sig i.

15 Bilag til kapitel figur 5.
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Faktorerne mulighed fornaerhed til familien og venner bliver pa landsplan angivet til at
have betydning for henholdsvis 19 % for farilie og 7 % for venner med andre ord er det isaer
familiens, som har betydning for valg af en bestemt bolig.

Faktoren neerhed til familie svinger en del blandt tilflytterne pa landsdele. Fr&1 % pa Jst-
sjeelland til 13 % i Vestjylland . Det er ret interessantda vi tidligere har interviewet en del
tilflyttere i det Nordvestjyske, hvor familien var delvis arsag til flytning og bosaetning i et spe-
cifikt omrade.

Dog skal man i forbindelse med fortolkning veere opmaerksom p&, at man maske allerede har
udvalgt og afjreenset et omrade, som man gnsker at boseette sig i, fordi familie og venner er i
neerheden.

Det geelder for flere af de dybdinterviewede fra Sydsjeelland, som udtrykker desadané ws 3
KDANBNJ G Af K Sellerisom encaRden tilflytter fraRBagsveerd udtrykte det . I 34 @n NR
| 22 Ré O

Tre afgarende arsager:
Neertid til familien, naerhed til venner

m Neerhed til familien m Neerhed til venner
35,0%
31,0%
30,0%
0 26,7%
25,6% 25,0% .
25,0% 23,9% 23,3%
20,6%
20,0%
14,7% 0, 14,3%
15,0% e 14.0% 15 00
5%
10,0% 1% 0 o
5% [96,4% [96,7% <70 3%
0,
5,0% 5% 3%
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Figur63: Naerhed til familie og neerhed til vennesom arggrende for valget af ny boligefter landsdele
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De dybdeinterviewede Sjeelland og Hovedstaden

Pa Sjeelland er prisen pa boligeafgarende for en stor gruppe dog sammenholdt med boli-
gens geografiske beliggenhed. Den samme bolig i et andet omrade udtrykker flere, at de ikke
ville have valgt.

For et yngre par er det prisen pa et velholdt parcelhus, som de selv kunne saette deres praeg
pa og geografien med lige langt til bedsteforeeldrsamt okay mulighed for at komme til ar-
bejde i Orestaden havde ogsa betydning.

En yngre familie gnskede et nyt hus i et nybyggerkvarter og valgt et omrade teet pa, hvor de
boede og var vokset op og som flere venner og bekendte havde anbefalet.

En selvsteendig kvinde gnskede landsted med et bestemt budget og det kunne hun fa sammen
med meget natur og skenne omgivelser samt mulighed for at fa lastbil ind pa ejendommen og
lagerplads til hendes virksomhed.

1 yngre kvinde havde ingen valgmulighed, da hun var ngdt til at flytte hjem.

| Hovedstaden angiver langt de fleste ogsa, at det erigen og boligens stand og udseende
sammen med en bestemt beliggenhed. En bestemt beliggenhed kanrogle veere flydende i
Hovedstadsomradet.

Et par i ejerlejlighed valgte desuden lejligheden, fordi de kunne szette deres eget praeg pa den.

1 person i parforhold med mindrearige bgrn flyttede i en lidt starre bolig i samme omrade og
valgte det pa grund af familienetvaerket, selv om de maske kunne gnske sig at bo et andet
sted.

Desuden fik tre af de interviewede muligheder for adgang til boligen via venner dgmilie.
Det gjaldt i alle tre tilfeelde hvor deflyttede i andelsboliger.

For én person var boligen det mulige valg som studerende at flyttet til s@sters lejlighed

Baeredygtighed i materialer og forbrug ved valg af ny bolig

Med hensyn til baeredygtighed lar det haften stor betydning for 9 % og nogen betydning
for 25 % . Maske lidt overraskende set i lyset af den store baeredygtighedsbglge, som der er i
gjeblikket findes isamfundet og virksomheder.

Fra de gennemfarte interviews er det tydeligt, at de flester optaget af beeredygtighed i savel
materialer som forbrug og nogle enkelte ejere har selv valgt mere beeredygtige Igsninger i ek-
sisterende og nyopfart bolig.

Dog faler de fleste, at de slet ikke i forhold til valg af boligen har haft mulighed for at \gel
mere baeredygtige lgsninger. Mange af de valg er truffet eller traeffes af andre, da de fleste jo
flytter ind i en bolig som den er.
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Betydning af baeredygtige lgsninger mht energi og ressourceforbrug i

boligen og dens materialer

30,0 251 259
25,0
20,4
20,0
15,0 12,7
10,0 8.9
5,0 .
0,0
Stor betydning Nogen Mindre Ingen Ikke relevant,
betydning betydning betydning havde ingen
mulighed for
indflydelse

7,0

Ved ikke

Figur64: Betydningen af baeredygtige lasninged hensyn tilenergi og ressourceforbrug i boligen og dens

materialer i forhold til valget af ny boligpct.

Boligens ejerform, boligtype og boligform

Den starste gruppe af tilflyttere bor til leje i en almen bolig nemlig 35 %, dernaest bor ca. 28
% i en ejerbolig 0g27 % i privat lejebolig.Den mindst gruppe(ca. 7 % bor i andelsbolig. Med

andre ord bor langt hovedparten af de flyttede i lejebolig.

Ejerform nuvaerende bolig

40,0
35,0
30,0 27,9 27,4

35,4

25,0
20,0
15,0
10,0 6,5
H
0,0
Eje (hvor du selv  Leje almen Leje privat Andelsbolig

ejer eller er boligforening
medejer)

2,8

/7
Andet

Figur65: Ejerform pa nuveerende bolig (den nye bolig efter flytningen), pct

Flere af de yngresom vi har dybdeinterviewet i Hovedstaden, udtrykker en stor bekymring
for, om det nogensinde bliver muligt for dem gkonomisk at kabe den type bolig pa dstied,
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de kunne dreamme om. Der er stor bevidsthed om, at det er afggrende med en tidlig start pa
boligmarkedet som ejer for atdrammen kan realiseresi fremtiden.

Derfor er flere af de 50+ dybdeinterviewede ikke sa optaget af det, da de ofte syntes, at hvis
de har forpasset tidspunktet, sa lever de fint med den bolig, som er mulig for dem.

Alder ogejerform?®

Nar vi ser pa de tilflyttede nye boliger efter alder, er der flere interessante tendenser. For de
yngste 20 til 29arige vedkommende er der en stagrre andel, som er flyttet i henholdsvis ejer
eller andelsbolig i alt 25 %. Br bor dog stadig 70 % igruppen til leje.

Det geelder ogsa for de 30 til 49arige, hvor en stagrre andel nemlig 42 % er flyttet til en ejer el-
ler andelsbolig.

Derimod er det modsatte geeldende for de 50+ arige, hvor 57 % flyttéra eje og andelsbolig
og kun 44 % bor i ejer eller adelsbolig efter flytningenl?

Blandt de dybdeinterviewede under 50 ar i sdvel Hovedstaden og Region Sjeellandler
flere, som naevner, at de bevidst har kabt ejgreller andelsbolig for at komme ind pa bolig-
markedet.

K@n og ejerform

Der er meget lidt forskel mellem kgnnene blandt de adspurgte, nar vi ser pa andelsbolig og
privat udlejning. Derimod er der lidt flere af de adspurgte maend, som bor i ejerbolig nemlig
33 % mod 25 % blandt de kvindelige adspurgte. Det modsatte gar sig gaeldende pa det al-
mene omrade, hvor 38 % af kvinderne bor og kun 31 % af maendette.

Nuveerende boligtype, pct
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Figur66: Boligtype i nuveeende bolig (efter flytning) pct.

16 Bilag til Kapitel figur 6.
17 Bilag til Kapitel figur 7.
18 Bilag til kapitel figur 8.
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Mere end halvdelen af de adspurgte er flyttet i lejlighed, 25 % i hus og 14 ¥&ékke/dobbelt-
hus samt sma 5 % i ungdomsbolig og fa procent i byhus, gard/landejendom samt andet.

Nar vi ser pa fordelingen af boligtyper pa aler nedenfor, er detde fleste ca. 60 %, som er flyt-
tet i lejlighed blandt de 20 til29arige og 27 % er flyttet i hus. Blandt de 30 til 49arige er 45 %
flyttet i lejlighed og 32 % i hus eller villa samt 15 % i reekkehus/dobbelthus. For de 50+ ved-
kommende erde fleste flyttet i lejlighed i alt 42 % mens25% er flyttet i hus/villa og 28 % i
reekkehus/dobbelthus.

Mere end halvdelen af tilflytterne er flyttet i et parforhold enten uden ellemed bgrn, der-
naest bor 34 % alene med eller uden bgrn.

Der er ingen sbre forskelle pa boligtypen efter kande fordeler sig stort set pd samme made
somde andreadspurgte1®

Nuveerende boligtype, alder, pct
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Figur67: Nuveerende boligtype efter aldersgruppe, pct. (boligtype efter flytning)

Mere end halvdelen boede i parforhold uden bgrn og godt 1/3 er single/alene med og uden
bgrn og godt 5,5 % i bofeellesskab, 2 % i flergenerationsbolig og de ca. 4 % i semagy andels-
feellesskab og andet.

Nar vi analyserer boformen efter alder, er der mere end halvdelen i alle aldersgruppe, som
bor i parforhold. Maske lidt overraskende er der feerrest singler i de 20 til 29arige nemlig 30
% og dernzest i de 50 + med 36 % singler og fleseémlig 40 % singler i gruppen 30 til 49 ar.
De unge markerer sig med flere nemlig 9 %, som bor i bofeellesskb.

19 Bilag til kapitel figur 9.
20 Bilag til kapitel figur 10
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Nuveerende boform (husstandstype)
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Figur68: Nuveerende boligform (husstandstype) efter flytning, pct

Boligens stagrrelse, antal veerelser og uderummet

Ca. 60 % af tilflyttene er flyttet i en bolig fra 50 kvm til 119 kvm, dernaest bor godt 13 % i en
mindre bolig op til 49 kvm. 23 % bor i en bolig fral20 kvm til mere end 2@ kvm.

Mere end 50% har en bolig med 2 til 3 vaerelser og 30 % har 4 eller flere veerelser og 14 pro-
cent1l eller O veerelser.

Boligstarrelse, kvm, pct
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Figur69: Boligens starrelse i kvadratmeter (nye bolig), procent




Starrelse og aldersgruppe

Ikke overraskende bor langt de fleste unge mellem 20 og 29 ar i en bolig under 99 kvm med
den stgrste andel boede i en bolig pa 50 til 69 kvm. Blandt de 30 til 3@rige bor lige under
halvdelen fra 100 kvm og opefter.

Dog er de, som har mest plads i boligen de 50+ arige, hvor stort set ingen bor pa 30 til 49 kvm
sammenlignet 8 % for de 30 til 49arige og ca. 20 %or de 20 til 29-arige. Sa de eeldste har
som gruppe mest plads i form af kvadratmeter i den nye bolig.

Boligens starrelse i kvm og alder, pct
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Figur70: Boligens starrelse i kvadratmeter efter aldersgrupper (nye bolig), pct
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Hvor mange veaerelser i den nye bolig

Blandt alle de adspurgte bor neesten 1/3 i en bolig med 2 veerelser, en lille tredjedel i en 3 vee-
relse og ditto for 4 veerelser og mere. Kun 12 % bor i elrveerelses?!

Som med starrelsen pa boligen er der klar en tendens til jo zeldje flere vaerelser i boligen,
som det fremgar af nedenstaende figur.

Antal veerelser i boligen ud over kgkkenet,

alder, pct
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20-29 ar 30-49 ar 50 &r ++
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Figur71: Antal veerelser i nye boligid over kgkkenet efter aldersgrupper, pct

Hvor stor og hvor mange veerelser er der i min bolig?

En observation fra de personligelybdeinterviews i Region Hovedstaden og Sjeelland er, at de
fleste ikke lige er helt klar over, hvor stor en bolig de bor i hverken rent kvadmetermaessigt
eller antal veerelser. Flere af de interviewede skal teenke sig grundigt om og lige teelle veerel-
serne. Detgeelder dog ikke, nar man bor meget smat eller selv har bygget huset, sa er man ret
skarp pa starrelse og antal veerelser.

Det er iseer de interviewede, som syntes, at de ikke lige har nok plads eller veerelser til deres
behov, som har styr pa starrelse og dal veerelser.

Det afggrende for de fleste er fglelsen af den plads, som man har brug for i hverdagen. Ikke
ngdvendigvis en fast stgrrelse og antal veerelser.

Mange eeldre over 60 ar i tidligere dybdeinterview?? udtrykker ofte de laveste krav til kva-
dratmeter og antal veerelser i en eventuel naeste bolig ogsa selv om de maske aktbelti en
starre ejerbolig med flere veerelser.

21 Bilag til kapitel figur 11
22 Qversigten over analyser af bolig og boseetning med dybdeinterviews
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Uderummet i boligen

Vi ved fra en lang reekke undersggelser af danskernes gnske til boligen at et uderheist et
privat og ugenat rum i boligen, er szerdeles eftertragtet af rigtig mange ogsa pa tveers af al-
der. Ovenforhar vi set, at det var afggrende for iseer kvindeog de eeldre i forbindelse med
valg af en bestemt bolig.

| undersggelsen er langt de fleste flyttet til en bolig ket uderum. 42 % har egen have, 30 %
egen altan 34 % egen terrasse og ca. 13 % har feelles have og 9 ¥&iuderum.

Har din bolig uderum (flere svar muligt)

45,0% 42,0%
40,0%
35,0%
30,0%
25,0%
20,0%
15,0%
10,0%
5,0%
0,0%

33,9%
30,3%

12,5%

. =

Altan Terasse Egen have Feelles have Har ikke uderum

Figur72: Uderum i den nye bolig, pct, kunne svare pa flere af mulighederne

Nar vi kobler med de 3 aldersgrupperer der markant flere fra 30 til 49 ar samt 50+, som har
egen havei forbindelse med boligen henholdsvis 42 % og 51 % af tilflytterne. Derimod er det
kun mindre forskelle med hensyn til de andre typer af uderuns

Blandt de dybdeinterviewede var der et flertal, der lagde veegt pa et uderum og de var tyde-
ligvis aergerlige, hvis altanen var for lille eller der slet ikke var et privat uderum. Nogle gn-
skede sig mere uderum til flere forméalgrentsager, hans og blomster og andre gkede sig
noget mindre og overkommeligt til at kunne nyde solen pa og spise pa.

Et godt uderum i boligen uanset boligtype er for de fleste lig med god livskvalitet i boligen.

Hvilke faciliteter var vigtige i1 neerheden af boligen

Men boligen er ikke blot hdretningen og pladsen. Vi veelger ogsa bolig efter de muligheder og
faciliteter, der findes ved og omkring boligen, samt i hele omradet, boligen liggefallene ne-
denfor viser, hvordan det ser ud pa landsplan, nar vi maler faciliteterne pa en stikprowder

er repraesentativ for hele landet.

Nar de adspurgte bliver spurgt om at angive de meget vigtige og vigtige faciliteter, séirea-
kabsmuligheder det vigtigste.Ca. 65% svarer vigtigt eller meget vigtigt=fter indkagbsmulig-
heder er detnatur, skov og stra nd, somer vigtig (53%). Som nummer trekommer gode
vejforbindelser (52%). Fgrst som nummer fire prioriteresneerhed til familien (50%).

23 Bilag til Kapitel figur 12.
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Derefter angiver tilflytterne til en ny bolig offentlig transport , samtpark og grenne omra-
der.Farst pa 8 pladsen kommernaerhed til arbejde ind som vigtigt facilitet. Feelles gaeste-
hus, feelleshus, vaerksted fest og samveer samt natteliv og barer i omradet prioriteres
lavest, nar vi maler pa allez og ikke pa enkelte aldersgrupperKulturlivet, bgrnehaver og
skoler samt cafeer og restauranter ligger i en mellemkategori med 2728%, der angiver, at
det var vigtigt eller meget vigtigt ved boligvalget. Det samme geeldservice i form af vice-
veert ogfeellesskab med naboer og i naermiljget.

Hvilke faciliteter i naerheden af boligen var vigtige for dig, da du valgte din
nye bolig? Pct (kun de to mest positive svarkategorier)

Feelles gaestebolig Fz3N Kl
Service i form af viceveert, varmemestefliisiZn N EECE m Vigtig W Meget vigtig
Feellesskab med naboer og i neermiljgétaz 20 IENE
Feelleshus, veerksted, fest, samvaaildT0 IER
Sport og fitness
Natteliv, barere, ga i byeniliziel I2ZN
Kultur, bio, teater, bibliotek, museerliiiig 7 EENE
Cafeer og restauranter g3 EERCE
Natur, skov og strand I Zs s S
Park, gregnne omrader i byen, legepladsé@iiiizzo T2
Stisystemer og cykelstiediiiiiz2zz2nmmm T
Bgrneinstitutioner og skoler NSO Y
Gode vejforbindelser
Offentlig transport
Indkgbsmuligheder
Neerhed til familie
Neerhed til arbejde

0,0 10,0 20,0 30,0 40,0 50,0 60,0 70,0

Figur73: Vigtige og meget vigtige faciliteterne i neerneden af boligen ved valg af ny bpligy, man kunne
angive flere faciliteter. Kun svarkategorierne vigtig om meget vigtig er med i figuren.

Nar vi sammenholder gnsker med faciliteter og aldersgrupper er ddtere markante forskelle.
For de 50+ arige er indkabsmuligheder nr.1 , dernaestnatur, skov og strand og pa 3.plad-
sen kommergode vejforbindelser .

For de 30 til 49-arige er farstindkebsmuligheder , dernaestoffentlig transport ognzerhed
til familie og teet pabgrneinstitutioner og skoler , som er vigtige og meget vigtige fot2 %
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som facilitet i neerhed af boligen. Det er i denne aldersgruppe vi typisk har mennesker i &m
barnsfasen. Til forskel fra de gvrige aldersgrupper, som ikke anser det for seetliggtigt.

De yngste20 til 29 -arige angiver, atindkgbsmuligheder som nr. 1, dernsesgod offentlig
transport og pa en delt 3. plads kommenaerhed til arbejde ognatur, skov og strand .

Faciliteter i naerheden af boligen, svar vigtig og meget vigtig, alder, pct,
De 9 vigtigste

50 ar og derover m30-49 & m20-29 ar

66,4%
Natur, skov og strand - 50,5%
I 46,7%

Park, grenne omrader i byen 49,3%
legepladser P 42, 7%

, _ 43,1%
Stisystemer og cykelstienmmmmmnmn 36,2%
I 37,5%

o 4,4%
Barneinstitutioner og skoler mmms s 42,4%
30,8%

. . 59,1%
Gode vejforbindelser mmmmmmmmmm . 49,4%
I 51,4%

. 41,3%
Offentlig transport s e 55,7%
I 55,7%

, 67,1%
Indkgbsmuligheder mmmmmm s 59,1%
e 66,7%

. - 48,8%
Neerhed til familie s 52,8%
. 50,0%
14,1%

Neerhed til arbejde mEEEE—— 45,1%
I 46,4%

0,0% 10,0% 20,0 30,0% 40,0% 50,0 60,0% 70,0% 80,0%

Figur74: Vigtigheden affaciliteter i naerheden af boligen efter aldersgruppe, pct vigtig og meget vigtig

Nar man sammenholdeikan og faciliteter er der fa faciliteter, hvor der er forskel pa ken. For
69 % af kvinderne og for 57 % af maendene er det vigtigt og meget vigtigt at hanekabs-
muligheder i neerhed af boligen. Det samme geelder forerhed til familien , som for 55 % af
kvinderne er meget vigtigt, det geelder kun for 45 % af meendene. Sa kvinder er mere optaget
af indkgbsmuligheder og neerhed til familien end meaengt

Nedenfor har vi de 5 vigtigste faciliteter i neerheden af boligen for de samme aldersgrupper i
Analyse af Arealanvendelse i Aarhus kommune, som Fremforsk gennemfgrte i 2014.

Resultaterne fra Aarhus kommune i 2014 viser stabiliteten i prioriteringen af indkgb, natur,
skoler, barneinstitutioner og offentlig transport bade i forhold til en enkelt kommune med en
stor by set i forhold til landet som helhed og over tid med 7 ar imellem malingerne.

24 Bilag til kapitel figur 13.
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Aldersforskellene er ogsa gennemgaende. Natur, skov og strand er vigtigstde 50 + arige i
bade malingen for landet som helhed i 2021 og i Aarhus kommune i 2014. Dog er niveauet
noget hgjere i Aarhus. Det samme geelder for Skoler Bgrneinstitutioner . Niveauet er hgjere
i Aarhus, men sammenhaengen med stor interesse blandt degenog dem i familiealderen
(30-49 ar) er den samme.

Vigtigt = Meget vigtigt
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

Natur, strand og skov | ‘ ‘ ‘
20-29 ar

30-49 ar }

50+ ar |
Indkebsmuligheder | ‘
20-29 ar | ‘
30-49 ar !

50+ ar |
Infrastruktur | ‘
20-29 ar !

30-49 ar |
50+ ar | ‘
Berneinstitutioner og skoler | ‘
20-29 ar !
30-49 ar |

50+ ar |
Offentlig transport |
20-29ar |

30-49 ar |
50+ ar |

Figur75: Faciliteterne i neeromradetvigtig oy meget vigtig, fem vigtigste i Aarhus kommune i 2014, pct.

Der er ogsa konsistens i malingen af betydning af godejforbindelser (i Aarhus malingen in-
frastruktur) og offentlig transport. Den sidste er faktisk lidt overraskende, da malingen for
hele landet indeholder en hel del omrader, hvor offentligt transport ikke har de store betyd-
ning pa grund af en mere spredbosaetning end i Aarhus kommune. Men hele Hovedstadsom-
radet med meget gode offentlige transportmuligheder treekkesandsynligvisgennemsnittet

pa landsplan op.

Hvad er boliges funktion og betydningfor dig?

Vi spurgte til boligens funktion og betydning fo at fa et billede af, hvordan den enkelte ser pa
den bolig, som de er flyttet til.30 % anser den nye bolig, som en god midlertidig bolig, men
drammer om noget andet. 28 % syntes, at de har en god praktisk bolig og 26 % syntes, at bo-
ligen var et godt udgagspunkt for deres liv. Godt 9 % er flyttet til deres drsmmebolig og for

5 % faler de, at det var den mulige bolig for dem.

Nar man sammenholder disse udsagn med alder, bliver det for alvor interessant. Nar vi ser pa
den gode midlertidige bolig, sa passedet pa 40 % af de 20 til 29rige og kun 6,5 % er flyttet

til en dreammebolig. Vi vedat det ogsa er de unge, som flytter mest og ofte ogsa i vores boseet-
ningsanalyser isger i dybdeinterviews har givet udtryk for, at det var en midlertidig bolig. De
drgmmer om noget andet, men kan sagtens veere glade fden aktuelle bolig, merfremtidens
boligdramme ser noget anderledes ud.
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| aldersgruppen 30 til 49 &r angier 31 %, at boligen eret vigtigt udgangspunkt for vores og
mit liv. Dernaest angiver 28 %, at det er en midlertidig bolig, medens 25 %, syntes, at de er

flyttet til en god praktisk bolig. 11 % er flyttet til drammeboligen.

Boligens funktion og betydning for dig, pct
35,0
30,4
30,0 28,4
26,4
25,0
20,0
15,0
9,4
10,0
5’0 .
0,0
Boligen er min  Boligen er et vigtigt  Det er en god Det er en god
drgmmebolig udgangspunkt for mit  praktisk bolig  midlertidig bolig men
Ivores liv jeg drammer om
noget andet

53

Den er den mulige
bolig for mig

Figur76: Vurdering af den nye bolig: Boligens funktion og betydning, pct

Flest 50+ er flyttet til deres dgmmebolig nemlig 13 %, for 28 % er boligen et vigtigt udgangs-

punkt i mit liv og 39 % syntes, at de bor i en god praktisk bolig. 5 % i den

mulige bolig.

Hvilket udsagn passer bedst pa din bolig? Alder, pct

45,0%
40,0% 9.3%  490%
,0%

0,
35.0% 30,8%

30,0% 8,5% 8,2%
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25,296,1%
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praktisk bolig

25,0% 22,4
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Figur77: Vurdering af nye bolig efter aldersgruppe: Boligens betydning for dig
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Det har ogsa veeret gennemgaende, at rigtig mange 50 + som er flyttet, er meget tilfredse med
den nye bolig, sa laenge den enkelte faler, at de selv har haft et valg i forhold til atgeen
bolig.

Nar vi kobler med kgn, er det mest markante, at de fleste meaend nemlig 36 % angiver, at de
bor i en god praktisk bolig mod 23 % kvinderFor kvinders vedkommende oplyser 36 %, at
de bor midlertidigt i boligen, men drammer om noget andet.

Hvordan ser du boligens funktion og betydning? Hvilket udsagn passer
bedst? ken og pct

40,0%

36,3% 36,2%
35.0% m Kvinde
30,0% 29,1% = Mand
24,6%
25,0% 23,0% 21,9%
20,0%
15,0%
10,1%
10,0% 8,7%
) 6,1%
5,0% I . 3,9%
0,0% []
Boligen er min Boligen er et vigtigt Det er en god Det er en god Den er den mulige
drgmmebolig  udgangspunkt for  praktisk bolig midlertidig bolig bolig for mig
mit /vores liv men jeg drammer

om noget andet

Figur78: Vurdering af nye bolig efter kan: Boligens betydnifay dig

Dybdeinterviews pa Sjeelland og i Hovedstadsomradet

De dybdeinterviewede syntes for flertallets vedkommende, at de bor i en god praktisk bolig.
For deyngre under 50 ar udtrykker en del, at de gnsker og drgmmer om en anden bolig i
fremtiden. Oftest et hus eller villa med plads og have.

To af de interviewede udtrykker, at de bor i deres drammebolig. Det er kvinden pa 48 ar, som
bor pa landejendom ved VigHun udtrykker det sdledest 5SS SNJ YAY RNDAXYSo62f A3 Y
AUDANBt aSs RSy ai1D¥yS ylidzaNI NdzyRG 2Y 23 Sy Flryidladaay

Den anden kvinde pa 58 ar, som bor i flergenerationsbolig med datter/svigersgn og barn.
Hunsigeré 5SS SNIDBAVISH:2 tYMIE &R NJ

Mere end 4 udtrykker, at boligen var det mulige for dem. Det er kvinden pa 28 ar, som er flyt-
tet hjem til mor, den unge mand pa 20 ar, som er flyttet ind hos s@ster og familie pa grund af
problemer i Mjglner Parken, det er den aeldre mand pa@ar med helbredsproblemer, som

har faet anvist en lille lejebolig af Frederiksberg Kommune. Endelig er det den fraskilte
kvinde pa 51 ar, som via familielisten har faet en meget lille andelsbolig pa Christianshavn.
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Byen eller omradet og forhandskendskab?

61 % kendte meget og en hel del til det omrade, som de er flyttet til. 30 % kendte lidt til om-

radet og kun 10% kendte slet ikke noget til byen eller det omrade, som den nye bolig ligger
i25

Hvorfra kendte du til byen eller omradet ?
(flere svar mulige far flytning dertil, pct)

Andet 7,2

Har tidligere boet der 35,4

Jeg stammer fra omradet 28,0

Venner

26,1

Familie

28,7

Har haft sommerhus

w
=
o

0,0 5,0 10,0 15,0 20,0 25,0 30,0 35,0 40,0

Figur79: Kendskab til byen eller mradet for den nye bolig, flere svarmuligheder, pct.

Med andre ordflytter de fleste danskere ikke til et helt ukendt omrade, men et omrade, som
de pa en eller anden made har kendskab til i stgrre eller mindre grad og maske pa flere ma-
der, som de har haft mulied for at oplyse.

Nar de, som har svaret bekreeftende pa kendskalkad svare pa hvorfra, de hakendskabet,
har de mulighed for at give flere svar. 35 %ender omradet, fordi de tidligere har boet der.
32 % har haft et sommerhus i det omrade, somie er flyttet til . 28 % oplyser at de stammer
fra omradet og henholdsvis 29%og 26 % oplyser, at de har haft henholdsvis familie og ven-
ner i omradet. Endeligt er der 22 %, som tidligere har arbejdet i omradet og 17 %, som har
uddannet sig der.

Nar man kobler alder med meget og en hel del kendskab til byen eller omradet, er @&r70
% blandt de 50+ arige mod 59 % og 58 % blandt de 20 til 29arige og de 30 til 49arige. Dog
kender lidt flere af de yngre nemlig 30 og 32 % lidt til omradet, hvor 24 % af de 50+ arige
kendte lidt til omradet.26

For de 50+ arige gaelder det, at 94 % fiter til et omrade, som de kender meget/en hel del el-
ler lidt til.

25 Bilag til kapitel figur 14.
26 Bilag til kapitel figur 15
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Hvorfra kendte detre aldersgrupper byen og omradet

48 % af de 50 +arige har far boet i byen og omradetDet kan veere atde er flyttet indenfor
samme by/omrade ellerat de pa et tidligee tidspunkt har boet der. Det samme gaelder for 39
% af de 30 til 43arige og 26% i den yngste aldersgruppe.

For deyngste 20 til 29arige angiver 36 %, at de kendte omrad®g byen fra venner, 34 % an-
giver, at de kender byen eller omradet fra familie og 26 % oplyste, at de stammer fra omradet.

Hvorfra kendte du byen eller omradet

. o 47,9%
Jeg har far boet i byen eller omradetmmmm 39,0%
T 26,4%
. 29,6%
Jeg stammer fra omradet T 29,1%
I 26,4% o
50 ar og
23,2% derover

Venner I 22,8%
T 35,5% m30-49 ar

| 27,5%
Familic S 32,0% .
— 33,6% ®20-29 ar

7,1%
Haft sommerhus der mm 4,3%
|l 34%

9,3%
Uddannelse der mmmmmmmsm 12,0%
. 25,0%
29,2%

Har arbejde i byen eller omradet formmmmmmmm  22,2%
. 18,4%

0,0% 100% 20,0 30,0  40,0%  50,0%  60,0%

Figur80: Kendskab til byen eller omradet for den nye bolter aldersgruppe flere svarmuligheder, pct.

Pa top-3-listen for de 30 til 49-arige som arsager til kendskab til byen ograrade er for 39 %,
at de fgr har boet der, 32 %varer at de har familie i omradet eller byen og 29 % anfarer, at
de stammer fra omradet og byen.

Kgnsforskelle er der ikke mange afLidt flere kvinder (36% mod 34 % har boet i by eller
omrade far. Lidt flee maend 31 % mod 27 % kendte by og omrade fra venner og 28 % maend
mod 19 % kvinder har arbejdet i by eller omradeg’

Dybdeinterviews og det valgte omrade

Langt de fleste dybdeinterviewede er flyttet til et omrade, som de kendte mere eller mindre i
forvejen. Nogle udtrykker for eksempel, at de kun vil bo pa Sydsjzelland og andre, at de
kendte omrader fra uddannelse eller familie.

Enkelte har slet ikke noget forhold til omradet, men det har de, som de er flyttet sammen med
eller hen til oftest.

27 Bilag til kapitel figur 16.
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En eeldre nand har boet mange forskellige steder og mange typer af boliger i omradet rundt
om Korsgr, sa tilknytning er mere til Korsgr og en rundkreds rundt om byen. Et aeldeegte-
par ledte efter bolig det sted de boedeg et omrade lige ved siden a§om de ogséfalte en til-
knytning til.

Tilknytning i form af familie, tidligere bopael og partnere har betydning for det stedden by
eller det omrade, som vi veelger at bosaette os i, ermenest almindelige fortaelling.Der er dog
enkelte som kaster sig ud i helt nye evetyr.
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Kapitel6.
Bolig, ejerform og flyttemgnstre efter etnicitet

Der er stor forskel i boligform og ejerfam i forhold til etnicitet. Det har gennem en arraekke
veeret ret afgarende for bade boligformen og ejerformen om man var etnisk dansk, indvan-
drer eller efterkommer af forseldre med indvandrebaggrund.

Der er langt flere med dansk baggrund, der bor i ejerbolig i forhold til mennesker med ind-
vandrerbaggrund og efterkommerbaggrund

Leje og ejerforhold ud fra herkomst 201:2020
Andel af antal beboere

100,0%
90.0% m Uoplyst
80,0%
70,0%
60,0% m Beboet
50,0% af lejer
40,0%
30,0%
20,0% m Beboet
af ejer
10,0%
0.0% o o g o o o
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Note: 28.062 ediskretioneretfra populationen, andelen af uoplyste i 2010 er unaturligt hgjt og fordeler sig aref
efter med ca. 30% til ejere og 70% til lejere. Ejerandelen er derfor lidt for hgj, og lejeandelen lidt for lav i 201

Figur81: Leje ogejerforhold efter herkomst, andel af beboere, 2010 & 2020

Vi anvender her Danmarks Statistiks definition af indvandrer og efrkommer i registertal-
lene i tabellen og i de gvrige tabeller med registertéfl. | interviewundersggelserne anvender
vi en selvdefinition, hvor personerne bliver bedt om at placere sig selv som henholdsvis

28 Personer med dansk oprindelse er personer, hvor mindst en af foraeldrene er dansk statsborger, fadt
i Danmark. Indvandrere er personer fgdt i udlandet, hvor begge foreeldre (eller den ene safremt der
ikke findes oplysninger om den anden) er udenlandske statsborgere eller fgdt i udlandet. Efterkom-
mere er fgdt i Danmark. Ingen af foraeldrene er bade danske statsborgere og fgdt i Danmark. Se

www.dst.dk for detaljer

106



dansker, indvandrer eller efterkommer. Der er nogd forskelle mellem de to definitioner, som
ikke er seerligt store. Vi skelner ikke mellem mennesker med vestlig eller ikkeestlig bag-
grund i interviewundersggelsen.

Tabellen viser, at mennesker med dansk baggrund boede i ejerbolig for naesten 63% af bebo-
ernes vedkommende i 201Qog at det pa 10 ar var faldet til godt 61% i 2020\Neesten 31% af
mennesker med indvandrebaggrund boede i ejerbolig i 2010 og tallet var steget meget svagt
til preecist 31% i 2020. Folk med baggrund som efterkommer boede for 25%¢dkommende i
ejerbolig i 2010. Frem til 2020 skete der en stor stigning af efterkommere i ejerbolig, og tallet
var 30,5% i 2020.

Der er en meget stor forskel i de tre grupper i forhold til at bo til leje eller bo i ejerboliglos
mennesker meddansk baggund bor dobbelt sa mange i ejerbolig end med baggrund som
indvandrer eller efterkommer.

Mens de etnisk danske udviste en faldende andel i ejerbolig, steg andel for efterkommeres
vedkommende kraftigt fra 25% i 2010 til 30,5% i 2020. Det har veeret en jeevnagkst hen
over perioden. Efterkommere bevaeger sig altsa i retning af flere i ejerboliger i fremtiden.

Nar gruppen farst i 2020 nar samme andel som indvandrere skyldes det alderssammensaet-
ningen i gruppen. Der er rigtig mange unge og yngre blandt efterkommgrmens indvandrere
er mere jeevnt fordelt ud over aldersgrupperne fra 20 til 70 ar. Det betyder, at ejerandelen
blandt efterkommere faktisk er starre, end den ser ud til. | 20erne bor alle grupper typisk i
lejebolig og etableringen i ejerbolig sker farstra sidst i 20erne og op i alder.

Det er et nyt mgnser. Ser vi pa tidligere studer af blandt andet Hans Skifter Andersen
(2015), ser man tydelig en faldende andel af alle typer af ikkevestlige indvandrergrupper i
ejerboliger og iseer i ejerbolig i huserbm til omkring ar 2000 og en svag stigning herefter.

Der er ogsa stadig en svag stigning i ejerandelen for mennesker med indvandrerbaggrund,
men det er i dag ogsa mennesker, der ofte kommer til landet som flygtninge eller lignende.
Der er dog ogsa kommeen del indvandring fra gsteuropeeiske lande til omrader med mangel
pa arbejdskraft til landbrug, industri og service, og en del af dem boseetter sig efter fa ar i
ejerbolig i de omrader af landet, hvor ejerboliger er billige.

Der var 4,98 mio. med dansk baggnd, 605,000 med indvandrebaggrund og 190.000 med
efterkommerbaggrund i 2020 i Danmark29

Nar vi ser pa mennesker medaggrund somindvandrer og efterkommerog underopdeler
oprindelse fravestlige eller ikke-vestlige lande, er det tydeligtat indvandrere med vestlig
baggrund bor mindre iejerbolig i 2020 end i 2010,den samme udviklinggeelder for etniske
danskere.

Derimod er andelen af mennesker med ikkeestlig indvandrerbaggrund, der bor i ejerbolig
steget, ogden andel, der bor tilleje, er samtidigt faldet. Sa det er helt tydeligt mennesker med
ikke-vestlig baggrund, der har bevaeget sig mod en stgrre ejerboligandel siden 2010 og arene
omkring finanskrisen.

29| tabellerne er angivet, at ca. 18.00@ller ca. 28.000 er diskretioneret fra populationen. Tabeller er
specialkgrsler hos Danmarks Statistik, og DST sletter data, hvor der i de enkelte grupper kun er tre
personer eller mindre, s& man opretholder hemmeligholdelse af det enkelte menneske. Depskes at
have meget lille betydning for de samlede tal.
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| de kommende ar tyder en del p& mere derom i andre dele af denne rapport at ejerandel i
de kommende ar vil veere stigende i befolkningen som helhed. Derfor ser det ogsa udstilyi
kan forvente en stigende ejerandel blandt ikkesestlige efterkommere i &rene fremover. De
har gget deres ejerandel i den periode, hvor resten af befolkningen boede mere til leje, og vil
derfor have en kraftig tendens over mod ejerboligen i arene freover.

Leje og ejerforhold efter oprindelsesland 2010
Andel af beboere, pct
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Note: 18.715liskretionerefra populationen. Se ogsa note til foregdende tabel vedr uszedvamigge uoplyste
Figur82: Leje- og ejerforhold efter oprindelsesland, andel af beboere, 2010 & 2020

Ser vi pa den gruppe, der har aendret sig mest fra 2010 til 2020, nemlig efterkommere, kan vi
i figuren nedenfor se dem delt op efter landsdel. Landsdele er en underopdeling af regio-
nerne, og ligner i stor udstreekning deidligere amter fra fgr reformen i 2006.Se ogsa et kort i
afsnittet om befolkningsudviklingen. Figuren viser, hvor stor en andel i procent af efterkom-
merne, der bor i ejerbolig i 2010 og 2020

Der er stor forskel imellem landsdelene. Den stagrste ejerandel finder vi i 2020 i Nordsjaed
og Vestjylland med knap 42% og knap 41%.

Ogsa Dstsjeelland ligger hgjt pa 40%. Sa efterkommere bor i starst omfang i ejerboliger i de
meget ejerboligpreegede dele Nordog Dstsjeelland samt i Vestjylland, hvor ejerboliger ogsa
er meget udbredt. Lavestejerandel er i KgbenhavrBy, @stjylland og Fyn.

Der bor fa i ejerboliger i Hovedstaden generelt, men nar vi taler om @stjylland og Fyn er det
landsdele med de stgrste almene bebyggelser med mange med anden etnisk baggrund.
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Bor i ejerbolig, landsdele 20100, efterkommere,
procent af antal beboere
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Figur83: Andel, der bor i ejerbolig, landsdele, efterkommere, 2010 % 2020, procent

Efterkommere er steget mest i andel i ejerboliger fra 2010 til 2020 i @stsjeelland, pa Fyn, i Ka-
benhavns omegn, @stjylland og Nordsjzelland. Der er tale om stigninger pé&llem 5 % og
10% flere i ejerbolig.

Sydjylland, KgbenhavrBy (KBH) ogVestjylland ligger pa omkring 34 % flere i ejerbolig af
alle efterkommere, men der har veeret tilbagegang i Nordjylland og pa Bornholm. Der er en
lille fremgang i Vest og Sydsjeelland.

Sa den store fremgang i ejerandelen af efterkommere fra 2010 til 202@al findes i kommu-
nerne rundt om Kgbenhavn og helt ud pa Dstsjeelland og i Nordsjeelland samt i @stjylland og
pa Fyn. Det er meget markant med de 10% flere i @stsjeelland og de 8% flere pa Fyn. Det ty-
der pa en markant overgang til ejerbolig som en foretrukkegjerform blandt efterkommere,

nar vi saetter det i relief med et generelt fald i andelen, der bor i ejerbolig i Danmark i denne
periode.

Udviklingen kan illustreres med tal for ejerboligandel for efterkommere efter antal bgrn, hvor
den stgrstefremgang iejerboligandelen er hos efterkommere med 2 bgrn, men ejerboligan-
del for efterkommere med 3 eller flere barn er faldende, men det skyldes faktisk, at der er i
2020, er en mindre andel af efterkommere med 3 barn eller mere.
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De efterkommere, der er blevetoksne frem 2010 til 2020samtde voksne efterkommer, der

har faet barn i perioden, &r hyppigere i alt1-2 barn.

Ogsa ejerboligandelen for efterkommere uden bgrn er voksende, men blot ikke sa kraftigt.

Det er med andre ord efterkommere med et familiemgrier med relativt f& bgrn eller uden

barn, der har skabt fremgangen i ejerboligandehi arene 2010-20.

Det kan man ogsa se ud fra andelen af efterkommerne, der bor til leje, hvor andel ogsa er sti-
gende for gruppen 12 barn, men ikke sa kraftigt som dem, debor i ejerbolig.

Andel efterkommere, der bor i ejerbolig,
201020, efter antal bgrn, pct
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25,0% m 3 eller flere
bgrn
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15,0% 1-2bgrn
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=0 bgrn
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Figur84: Andel efterkommere i ejerbolig, antal bagrn, 2@ &2020, pct.

Andelen med 3 barn eller
mere falder kraftigst for
dem, der bor til leje, og
dermed bor ofte flere af
efterkommerne med 3 el-
ler flere barn i ejerbolig.

Antallet i hele befolknin-
gen af efterkommere, der
bor i lejebolig, er steget
med ca. 40.000 personer
fra 2010 til 2020, mens
antallet af efterkommere,
der bor i ejerbolig, er ste-
get med ca. 62.500. En
markant udvikling, som
ikke findes hos indvan-
drere, men kun hos efter-
kommere.

Ser vi pa gruppen af indvandrere og landsdele, som er vist i figuren nedenfor, er der ikke helt

s store forskelle imellem landsdelene, som for efterkommere.

Andel efterkommere, der bor til leje, 20120,
antal bgrn, pct
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Figur85: Andel efterkommere til leje, antal barn, 2010 & 2020, pct

Der er mellem 30 og
40%, der bor i ejerbolig,
nar vi ser bort fra Born-
holm, Nordsjeelland og
Kgbenhavn By (KBH)

Andelen, der bor i ejer-
bolig, er ogsa faldet i de
fleste af omraderne fra
2010 til 2020, som det
faktisk ogsa er sket for
alle i Danmark i samme
periode.

Feerre med indvandrer-
baggrund bor i ejerbolig i
Nordjylland, Vestjylland,
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Sydjylland, Bornholm, Vestog Sydsjeellandsamt Nordsjeelland i 2020. Faldet er pa mellem
2% og 10%

Bor i ejerbolig efter landsdel 20120, indvandrere
procent af antal beboere
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Figur86: Bor i ejerbolig, landsdel, indvandrer, 2010 & 2020, pct

Afvigelse fra dette mgnster findes i @stjylland, pa Fyn, i @stsjeelland, Kgbenhavns omegn og
Kabenhavn By, hvor ejerandelen har veeret stigende i perioden 2010 til 2020. | de omrader
bor flere med indvandrerbaggrund i ejerbolig ved indgangen til 2021end der har gjort tidli-
gere. Det er en feelles tendens til at bo mere i ejerbolig i de dele af landet, hvor der er flest bo-
ligomrader med hgj koncentration af indvandrere.

Der er altsa et magster, hvor bade indvandrere og efterkommere i hgjere grad veelger ejerbo-
liger end lejeboliger i de to starste byomréder i landet Kabenhavnsomradet og omkring Ar-
hus i @stjylland. Der er dog stadig meget fa med indvandrerbaggrund i KebenhaBys der

bor i ejerbolig, blot 17% i 2020mod 15% i 2010.

Indvandrere har ikke den markante fremgang i andelen, der bor i ejerboligps vi har set for
gruppen af efterkommere. Der er tydelig forskel pa de to gruppers adfeerd pa boligmarkedet i
de seneste 10 ar, hvad dewgsa giver anledning til at forvente en forskellig adfeerd i fremtiden
med en tydeligere tendens for efterkommere til at neerme sig danskergsaeferencer med
hensyn til bolig.

Familieformer og husstande

Indvandrere og efterkommere ligner p4 mange mader resten af befolkningen i samlivsformer.
Mens gruppenaf danskere for 46,6% vedkommende lever i segteskab i 2020 og 16,4% i par-
forhold i gvrigt (alle typer parforhold), lever 37% af indvandrere i aegteskab 04.1% i
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parforhold, men efterkommere ligger imellem de to grupper med knap 42% i segteskab og
11% i parforhold.

Husstandstype efter herkomst, personer, pct
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Figur87: Husstandstype efter herkomst, personer, pct.

Der er ikke flere indvandrere og efterkommere, der lever aleneosn enlig kvinde eller mand,
end hos danskere.

Derimod bor langt flere indvandrere og efterkommereE andre husstande bestéende af flere

EATEI EAOGS $A0 AO 1 OAO opb AL ET AOAT AOAOA i C ¢;
standsform og blot 10% afdanskere. Der gemmer sig ofte en husstand med f.eks. et eeldre aeg-

tepar og et yngre aegtepar i denne form. Sa derfor kan langt flere indvandrere og

efterkommere leve i et aegteskab eller parforhold end vi kan se umiddelbart ud af tallene.

Derfor er de enlige @ god indikator for udviklingen. 15% af husstande med danskere bestod i
2010 af en enlig kvinde, og kun 9% af en enlig mand. Maends kortere levealder end kvinders
er med til at skabe denne forskel, da kvinder ogsa typisk har dannet par med meend, der er
aeldre end dem selv. Tallene steg svagt frem til 2020 til hhv. 16% og 10%. Sa blot 26% af hus-
standenes personer bestar af enlige kvinder og maend blandt danskere.

Blandt indvandrere og efterkommere er der langt faerre husstande bestaende af enlige maend.
Iseer blandt efterkommere er de blot 2,4% og 3% af husstandene i 2010 og 2020, der udga-
res af enlige maend. Det er et udtryk for, at unge og yngre enlige maend med denne baggrund
bliver boende hjemme i meget stort omfang, indtil de danner parforhold.

For kvinder blandt efterkommere er der en andel husstande svarende til tallene for kvinder
blandt danskere, hhv. 18% og 15% i 2010 og 2020. Faldet i gruppen fra 2010 til 2020
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tilleegges ikke nogen stor veegt, men kan skyldes, at disse kvinder ogsa er begyndt at bo sam-
men med andre veninder mv. i deres studiear. Bor man saddan, kommer det ind under andre
husstande bestdende af flere familier.

Blandt indvandrere er der bade feerre husstande af enlige maend og af enlige kvinder. Det er
hhv. 7% og 10% i 2020 og begge tal er faldéta 2010. Sa indvandrere bor mindre alene i
2020 end 10 ar fegr. Det er den modsatte udvikling i forhold til personer med dansk baggrund.

Da andelen af husstande bestdende af segteskab eller parforhold er konstant for indvandrere,
kan udviklingen skyldes, d flere af de potentielt enlige bor i andre husstande med flere fami-
lier. En enlig kan nemlig godt udggre en familie, hviseks.en kvinde eller en mand bor sam-
men med et af sine voksne bgrn og dennes partner.

Der er markant flere indvandrere og efterkomnere, der bor i flerfamiliehusstande og andelen
er stigende. Det er den ogsa for danskere, men niveauet er meget lavere og ikke sa kraftigt sti-
gende.

En forklaring kunne veere, at danskere hovedsageligt bor i disse husstande som ung og som
aeldre, men indvanlrere og efterkommere ogsa bor i disse husstande, nar de har barn.

Tilfajer vi ogsa de stigende andele blandt iseer efterkommere i ejerboliger og flere i enfamilie-
huse, som vi skal se pa nedenfor, giver det et billede af en stigende andel af disse grupger
nerationsfamilier eller storfamilier.

Boligform efter oprindelsesland

Billedet af personer med indvandrebaggrund i Danmarkfremstilles ofte megetuniformt i
medier og blandt mennesker med etnisk dansk baggrund. De faktiske forhold er dog noget
anderledes.

Mange mennesker med indvandrerbaggrund kommer fra de lande, vi betegner som vestlige
lande. Ud af de ca. 620.000 personer med indvandrerbaggrund i Danmark i 2021, har om-
kring 260.000 en baggrund fra sakaldte vestlige lande. De fleste, 222.000, komnfraret EU
land, 115.000 fra resten af Europa, 10.000 fra Nordamerika.

Ikke-vestlige lande omfatter de europeeiske lande Albanien, Bosnidthercegovina, Hviderus-
land, Jugoslavien, Kosovo, Makedonien, Moldova, Montenegro, Rusland, Serbien, Sovjetunio-
nen, Tyrkiet og Ukraine. Alle lande i Afrika, Sydg Mellemamerika og Asien. Alle lande i
Oceanien (pa neer Australien og New Zealand) samt statslgse ifglge Danmarks Statistik.

Sa de vestlige lande er alle de andre Hndene Norge, USA, Canada, Australien og N&ea-
land.

Der er stor forskel pa boligformen for de tre grupper med oprindelse henholdsvis fra Dan-
mark, fra vestlige lande og fra ikkevestlige lande.

Kommer man fra Danmark, bor man langt mere i parcelhus og ogsa noget mere i raekkehus,
end de to gvrige gupper. Blot 29% bor i etagebolig eller pa kollegie i 2020. Andelen i parcel-
hus og stuehus er faldet fra 58% til 56% fra 2010 til 2020.
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Med baggrund i etvestligt land bor naesten halvdelen i etagebolig eller kollegie. Mange af
disse personer er unge studerende i Danmark, hvilket forklarer noget af forskellen, men der
er dog 0gsa 37% i parcelhus mv, og ca. 10% i reekkehtisz020.

Boligform efter oprindelsesland, antal beboere i pct,
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Figur88: Boligform efter oprindelsesland, 2010 & 2020, beboere, pct

For personer med baggrund et ikke-vestligt land finder vi den hgjeste andel, der bor i etage-
bolig eller kollegie. Det gar over 66% i 2020, men tallet er faldet fra 70% i 2010. Samtidig er
denandel, der bor i enfamiliehus eller stuehus steget fra 19% til 22% og andel i reekkehuse e
steget fra 9,4% til 10,8%.

Sa personer med oprindelse fra et ikkevestligt land gar i retning af flere i parcelhuse og reek-
kehuse og feerre i etageboliger. Det er den modsatte udvikling af personer med dansk oprin-
delse og personer med vestligprindelse. Igen en markant forskel i retning, selv om
niveauerne stadigt er meget forskellige.

Vi ma forvente, at denne udvikling Mifortsaette i arene fremover med flere med ikkevestlige
oprindelse i parcelhuse og reekkehuse, og feerre i etageboliger. dtede passer rigtigt godt
sammen med udvikling blandt efterkommere i forhold til ejerbolig og lejebolig.

Flyttemgnstre og baggrund

| interviewundersggelsen har vi ogsa undersggt baggrund i forhold til flyttemgnstre for per-
soner, der er flyttet i arene »18-20. Derfor viser tallene, hvordan sammensaetningen er for
mennesker, der er flyttetz ikke hvordan befolkningen i gennemsnit bor. Deer derfor
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forskellige fra tallene i den fgrste del af dette kapitel, som netop er tal for hele befolkningen
pa boligomradet (registertal).

Samtidig anvender vi en ny definition af indvandrer og efterkommer. Vi har bedt vores inter-
view-personer om selv at vurdere, om deres baggrund er dansk, indvandrer eller efterkom-
mer. Begreberne var kendte for langt de fleste. Men der wplads til et mere flertydigt svar,
da man kunne svare, at man tilhgrte flere kategorier pa samme tid.

Det betad, at nogle ganske fa svarede, at de bade var danskere, indvandrere og efterkommere,
men det mest almindelige var et enkelt svar, som vi s& hanvendt. Derudover svare en min-

dre gruppe, at de sa sig selv som bade efterkommer og dansker. Vi har klassificeret dem i
gruppen efterkommere, og de fa andre med tre svar som enten indvandrer eller efterkom-

mer.

Resultaterne i figuren nedenfor stemmer overens med tallene tidligere i kapitlet, da danskere
bor mere alene end indvandrere og efterkommere. Efterkommere bor mindst alene og mest i
parforhold og flergenerationsbolig, men niveauet er meget forskelligt fra tidligere tal. Det
skyldes, at det er de personer, der er flyttet gennem arene 2048, vi har interviewet.

Boform efter flytning, pct, baggrund
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Figur89: Boform efter flytning, herkomst, pct

Leeg ogsa meerke til tallene for danskere, der viser, at over halvdelen af de flyttededd® i
parforhold i dag, og ca. 35% bor alene. Over 5% flyttede i bofeellesskab og lidt under 2% i
flergenerationsbolig, 1% flyttede i andelsboligfeellesskab og knap 3% i noget andet.

Der er faktisk ogsa interessant, at de indvandrere, der flyttede, lignedianskere utroligt

meget. De sma forskelle i procenttallene kan tilskrives stikprgveusikkerhed, og dermed kan vi
faktisk slutte, at alt tyder pa, at tallene i hele befolkningen ogséa er sddamt der er meget

sma forskelle imellem den nye bolig for danskereg for indvandrere.
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Mange efterkommere i Danmark er stadig under 18 ar, mens dem vi har interviewet alle er
over 18 ar. Samtidig er der rigtig mange unge og yngre i gruppen, modsat i gruppen af
indvandrere. Det er derfor ikke s& meerkeligt, at der er lidstarre forskelle mellem dem og
danskerne, da aldersammenseaetningerer forskellig. Mest markant er nok den store andel af
efterkommere, der flytter i flergenerationsboligz nemlig 10%.

Den nye boligtype

Mange flyttede i lejlighed bade blandt danskere, indvandrere og efterkommeemellem 50%
og 70%. Tager vi kollegierne med, er niveauerne ikke sa forskellige imellem de tre grupper,
men efterkommere flyttede dog mest i lejlighed. Der ogsa yngre som gruppe end de to
andre grupper. 66% af de flyttede efterkommere er mellem 229 ar, mens det blot er 49% af
danskere og 59% af indvandrere, der er mellem 2Q9 ar.

Boligtype efter flytning, pct, baggrund
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Figur90: Boligtype efter fytning, herkomst, pct

Ser vil pa flytning til hus/villa er der ogséa den del flere danskere, ddlytter til denne type bo-
lig, nemlig 26%, mens det for indvandrere er knap 20% og for efterkommere naesten 17%.
Nar vi tager aldersfordelingen in mente, er det faktisk ret mange bade indvandrere og efter-

kommere, der flytter i hus. Det er ogsa gaeldende i forhold til reekkehuse, hvor der er naesten

lige s& mange efterkommere (13,3%), der flytter i reekkehus, som der er danskere (6%).
10% med indvandrerbaggrund flytter til et reekkehus.

Den starste forskel er vedyhus, hvor 9% med indvandrerbaggrund siger, de flytter til sddan

et hus. Vi har i andre lignende undersggelser set, at det kan vaere sveert at forsta begrebet by-

hus, sa dekan ogsa vaere et udtryk for at flytte til reekkehus eller lignende. De egentlige by-
huse er der fa af i Danmark.
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Boligeng det muliges kunst

Det er kun god 3% af efterkommere, der er flyttet til deres gnskebolig, mens godt 23% siger,
at deres nye bolig er et vigtigt udgangspunkt for deres liv. | forhold til gruppesalderssam-
mensaetning er det faktisk relativt hgjt, og 30% af efterkommere bor nu i en god grisk bo-

lig.

Hvilket udsagn om boligen passer bedst pa dig/jer?,
pct., baggrund

100,0%
' 5,0% 0
7,6% 10,0% Den er den mulige bolig
90,0% for mig
80,0% 9
° e 30,3% o
33,3% Det er en god midlertidig
70,0% bolig men jeg drammer
om noget andet
60,0%
Det er en god praktisk
50,0% 28,0% bolig 9o
34,8%
40.0% 30,0%
Boligen er et vigtigt
30,0% udgangspunkt for mit
26.8% Ivores liv
20,0% :
()
21,2% 23,3%

m Boligen er min

10,0% drgmmebolig
9,8%
0,0% 2200 |

Dansk Indvandrer Efterkommer

Figur91: Hvilket udsagn om boligen passer bedst pa dig/jer, herkomst, pct

Det er mere pa den negative sidat vi kan se en stor forskel til danskere. 10% af efterkom-

i AOA AT O E 6AAT 1 OIECA AITEC &£ O iEC68 $AO AO
at bo bedre, Det er hos indvandrere 7,6% og hos danskes®o, der har matte tage til takke

med de mulige tilbud. | efterkommergruppen er der ogsa erredjedel nemlig 33,3%, der ser

deres bolig som en god midlertidig bolig, men ikke detle drammer om.

Indvandrere ligger pa lidt lavere niveauer for dermidlertidige bolig (30%) og pa 6% for
drgmmeboligen, mens neaesten 35% er flyttet til en god praktisk bolig. Der er lidt feerre end
blandt efterkommere, der er flyttet til en bolig, der er et vigtigt udgangspunkt for deres liv.

Sa generelt geelder det, at badsfterkommere og indvandrere bor mindre i deres dreammebo-
lig eller i boligen som et vigtigt udgangspunkt for deres liv end blandt danskere, hvor 10%
har dremmeboligen og 27% har boligen som det vigtige udgangspunkt for deres liv.

Der er to effekter i spil.Den ene skyldes alder. Det tager tid at finde den rigtige bolig i lgbet af
livet og indkomst spiller en stor rolle. Den stiger oftest med alderen indtil omkring 50 ar. Den
anden effekt er, at mennesker med indvandrerbaggrund rent socialt er darligere st end

danskere, og derfor mere end danskere bor i boliger, der ikke er den bolig, de helst ville bo i.
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Corona og baggrund

For den gruppe, der er flyttet efter 11. mart2020, har vi undersggt, omcoronakrisen har pa-
virket deres flytning. Derfor kan vi ogsa se pa disse tal for de mennesker, der er indvandrere
og efterkommere. Hvor det generelt er 17%, der er pavirket aforonakrisen, er det for ind-
vandrere og efterkommere op mod 25%, som udtrykker atoronakrisen har pavirket deres

flytning.

Har Coronakrisen pavirket din flytning til ny bolig,
pct ja-svar, baggrund

30,0%
25,0% 24.2% 250%
,0%
20,0% 16,2%
15,0%
10,0%
5,0%
0,0%
Dansk Indvandrer Efterkommer

Figur92: Har coronakrisen pavirket din flytning, procent ja, herkoms

Der blev for lidt plads i bolig til hjemmearbejde,
flytning pga corona, pct, baggrund
70,0% 62,5%
60,0%
50,0%
40,0%

30,0%
20.0% 17,2%

0,0%

Dansk Indvandrer

Figur93: Der blev for lidt plads i bolig tihjemmearbejde, flytning pga.
corona, herkomst, pct

Forskellen er ret stor, men
det kan ogsa veere valget af
en bolig, der ikke er da
bedste bolig, der pavirker
niveauet.

Da indvandrere og efter-
kommer bor mindre i deres
drgmmebolig end dan-
skerne og mere i en midler-
tidig eller en mulig bolig,
kan det have faet en starre
del af dem til netop at flytte
pa grund afcoronakrisen.

| figuren efterfalgende kan
vi se, at langt flere mednd-
vandrer eller efterkommer-
baggrund siger, at der blev
for lidt plads i boligen til
hjemmearbejde, hvis de
ogsa har oplyst, at de er flyt-
tet pa grund afcoronakri-
sen

Der er over 60% af denne
gruppe, der svarer jatil be-
grundelsen, at der blev for
lidt plads til hiemmearbejde
i modsaetning til blot 17% af
danskerne.

Sa en stor det af flytningerne pa grund aforonakrisen for indvandrere og efterkommere
skyldes mangel pa plads i boligen. Tager vi ogsa den faktor med, at langt flere med indvan-
drere og efterkommer bor i husstande med flere familier, bliver det ret forstaeligt, hvorfor

coronakrisen har fart til ekstra flytni nger i denne gruppe.
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Hvorfor flytter indvandrere og efterkommere generelt?

Vi har set pa deorskellige flyttearsager der er mellem danskere, indvandrere og efterkom-
mere. Efterkommere flytter mere for at flytte sammen med nogen (40%altsa i parforhold,
mens danskere og indvandrere ligger pa samme niveau (I5%). Igen spiller aldersforskel-
len imellem grupperne sikkert ind, men der egsa en kulturel faktor, hvor efterkommere
farst flytter hjemmefra for at flytte i parforhold z iseer blandt maendene.

Flyttedrsag: Flytter sammen med Flyttedrsag: Uddannelse, pct,
nogen, pct, baggrund baggrund

45,0% 40.0% 12,0%

40,0%
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20,0% 1520 16,9%

15,0%

10,0%
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0,0%

10,5%

10,0%
8.0% 7,6%
6,0%
4,0% 3,3%
2,0% .
0,0%

Dansk Indvandrer Efterkommer Dansk Indvandrer Efterkommer

Figur95: Flyttedrsag sammen med, baggrund, pc Figur94: Flyttedrsag uddannelse, herkomst, pct

Omradet spiller en mindre rolle for efterkommere, nar de flytterend for bade indvandrere og
danskere, da det kun er en af de tre mest afggrende faktorer for 36% af efterkommere mod
knap 50% for de to andre gupper. Til gengeaeld ligger efterkommere langt mere vaegt pa boli-
gens udseende og stand (47%) end danskere (32%) og indvandrere (18%).

3 mest afggrende faktorer: 3 mest afggrende, boligens
adet, pct, udseen stand, pct, run
Omradet, pct, baggrund dseende og stand, pct, baggrund
60,0% 50,0% 46,7%
49,8% 49,2%
50,0% 40,0% 0
40,0% 36.7% 32.:3%
’ 30,0%
30,0%
' 18,5%
20.0% 20,0% °
,0%
10,0% 10,0%
0,0% 0,0%
Dansk Indvandrer Efterkommer Dansk Indvandrer Efterkommer

Figur96: Omradet afgarende faktor, herkomst, pc Figur97: Boligens udseendgherkomst. pct

Nar vi tidligere har talt med ejendomsmaeglere om prisen og forhandlingen af prisen pa ejer-
boliger, har vi ofte hart, at nhdvandrere lsegger mere veegt pa priseng forsgger at forhandle
med prisen end danskere. Det viser sig at holde stik her i interviewundersggelsen, hvor
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indvandrere for 60% vedkommende fremhaever prisen pa boligen som en af de tre afgarende
faktorer. For danskere er dé47% og efterkommetre ligger mellem de to grupper med 53%.

3 mest afggrende faktorer: Prisen pa boligen, pct, baggrund
70,0%

60,6%

60,0% 53,3%

Dansk Indvandrer Efterkommer

47,9%

50,0%
40,0%
30,0%
20,0%
10,0%

0,0%

Figur98: Tremest afggrende faktorer: prisen, herkomst, pct

Kendskab til nye omrader

Danskerehar en stor del kendskab til omradet eller byen inden de flytter til et nyt ste. Qver
6200 0OA OA O &tiEokide Kerfiite deCointide, de er flyttet til, forvejen. Og 29%svarer
ga, lidtd

Kendte til omradet fra venner, Kendte du til byen eller omradet far du
pct, baggrund flyttede dertil? pct, baggrund
B Ja, meget m Ja. lidt = Nej
0,
45,0% 40.4% 42,3% 100.0%
. :

40,0% 90,0%
35,0% . 80,0%
300%  27.8% 70,0%
25,0% 60,0%
20,0% 50,0%
15,0% 40,0%
10,0% 30,0%

’ 0,
5.0% 20,0%
0.0% 10,0%
70 0,0%

Dansk Indvandrer Efterkommer Dansk Indvandrer  Efterkommer

Figur100 Kendskalfra venner, herkomst, pct  Figur99: Kendtefar flytning, herkomst, pct

For indvandrere og efterkommee er det feerre, der udtrykker kendskab til det omrade, de er
flyttet til, pa forhand, 40% for indvandrere og 50% for efterkommere. Igen ligger efterkom-
mernes niveau imellem indvandrergruppen og danskergruppen. Til gengaeld udlignes meget
af forskellen med svarkategorierda, lid§ hvar hhv. 38% og 37% af indvandrere og efterkom-
mere kendte byen eller omradet lidt, inden de flyttede dertil. Men der er mange flere
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indvandrere og lidt flere efterkommere, hhv. 21% og 13%, der ikke kendte byen eller omra-
det fra tidligere, mod blot 9% blandtdanskere.

Samlet set e der flest indvandrere, der ikke kender eller kun kender lidt til det omrade, de
flytter til, og blandt efterkommere er der et sterre kendskab til byen eller omradet end blandt
indvandrere, men mindre end blandt danskere.

Til gengeeldkender indvandrere mere det omrade, de flytter til, fra deres venner. 40% af
bade indvandrere og efterkommere har deres kendskab til det omrade, de flytter til, fra deres
venner, mens det kun er 28% af danskere.

Faciliteter i naerheden af boligen

Indvandrere og efterkommer laegger lidt anderledes vaegt pa faciliteterne omkring boligen
end danskere. Arbejdéopfattes som lige vigtigt af alle tre gruppr, mens isaer indvandrere
laegger mindre vaegt pa neerhed til familien end bade efterkommere og danskere.

Hvilke faciliteter i neerheden af boligen var vigtige for dig, da du valgte dit
nye hjem?, pct, baggrund
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. o
Neerhed til arbejde T sé't%z
Neerhed til familie S 37,9 >13
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. |
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I 28 4 m Dansk
Cafeer og restauranter BT 30,3
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Feellesskab med naboer og i naermlljz*mg 27,7 = Indvandrer
o . I 28,6
Service i form af vicevaert, varmemestermnsy 23,8 Efterkommer

40

Figur10L1 Hvilke faciliteter var vigtige ved valg af myolig, herkomst, pct

Indvandrere laegger mere vaegt pa indkebsmuligheder, som er det vigtigste for denne gruppe,
end danskere og efterkommere. Offentlig transport er lige viggt for alle tre grupper.
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Gode vejforbindelser er vigtigst for efterkommere, og derefter for danskere og mindst for ind-
vandrere. Efterkommere leegger ellers mest vaegt pa service fra viceveert og varmemester i
forhold til de gvrige. 40% finder det vigtigt.

| forhold til vigtigheden af stisystemer og park, granne omrader i byen og legepladser finder
bade danskere og indvandrere det vigtigt ca. 40% for stisystemer og 4547% for parker mv.

Natur, skov og strand er klartdet vigtigste for danskere (54%), mens deer vigtigt for 41% af
indvandrerne og blot 21% af efterkommene. Der er ogsa en lille alderseffekt her, men gene-
relt er det interessant, at vi pa faciliteterne rundt om boliger finder flere lighedemellem
danskere og indvandrere og starst forskel til eirkommere pa en raekke af faciliteterneg na-
tur, parker, stisystemer, bgrneinstitutioner. Maske skyldes det, at danskere prioriterer disse
omrader inden de far barn, mens det kunne se ud til, at efterkommere ikke laegger stor vaegt
pa disse omrader, fgr de ekommet i foraeldrealderen.

Konklusion pa etniske forskelle

Der er store forskellemellem etniske danske og mennesker med indvandrerbaggrund. Har
man indvandrerbaggrund (indvandrer eller efterkommer) bor man mere til leje og mere i lej-
lighed i etageejendomme

Med indvandrerbaggrund bor en stgrre andel i boligerde ikke er helt tilfredse med. Flere bor
med flere familier sammen og i det, der andet stexi rapporten er beskrevet som flere fami-
lier i sammen husstand.

Feerre med indvandrerbaggrundbor alene i boligen og de er isaer faerremaend, der bor
alene, melensder er lidt flere kvinder, der bor alene.

Efterkommere naermer sigetniske danskerei boligforbrug. Det erisaer synligt fra 2010 til
2020 pa ejerformog boligform. Flere efterkommere bor i ejerbolig, flere bor i hus og raekke-
hus, flere har 12 bgrn. Den stgrste sendring blandefterkommere er sket for gruppen med 1-
2 barn. Generelt beveeger efterkommere sig om de samme boligforhold som etnisk danske.
Det er iseer synligt, hvor de to grupper beveaeger sig hver sin vej. Etnisk danske bor mere til
leje i 2020 i forhold til 2010, mens efterkommerebor mere i ejerbolig fra 2010 til 2020. Efter-
kommere gar mod de danske forholgdmen der er stadig en stor afstand imellem de to grup-
per.

Personer med kerkomst fra vestlige lande liggere teettere pa danskere engersoner med
ikke-vestlige herkomst. De beveegesig ogsa i samme retning som de etnisk danske, eksem-
pelvis fra 2010-20 med starre andel i lejeboliger

Flere med indvandrerbaggrundflytter pga. corona og de flytter isser efter mere plads i boli-
gen.

Efterkommere er en seerlig gruppe nar det geeldewvalg af bolig Udseende og stand af bolig
prioriteres hgit, flytte arsagen erallermest at flytte sammen med nogenEfterkommere erty-
piske pa andre omraderend forskellenimellem indvandrere ogetnisk danske

Vi vil se en yderligere tilnaermelse mellem eftikommere ogetnisk danske i de kommende ar,
mens det ser ud til, at indvandreres boligforhold er mere konstante og afviger mest fra dan-
skeres
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Kapital 7.
Farstegangskabere

Det er altid interessant at se pa fgrstegangskgbergr der nye tendenser pa vej ker opfarer
de sig som de altid har gjort pa boligmarkedétl indeveerende kapitel vil vi se pa historiske
data pa farstegangskabere med hensyn til alder og antal fra 2007 frem til 2021.

Samtidigt vil vi analyserepa de resultater, vi har pa farstegangskaive fra vores interviewun-
dersggelse savel den repraesentative som de interviewede farstegangskebere i Hovedstaden
0g pa Sjeelland.

Udviklingen i perioden 2007 til 2020

Antal varierer over tid

Nedenstaende figur viser, at antallet af farstegangskgbere i&ler konstant over tid, derimod
er der som pa det gvrige boligmarked betydelige variationer over tid i antallet af farstegangs-
kabere3!

Fra 2007 til 2009 skete der et markant fald fra 60.000 til ca. 37.000 og antallet af fgrstegangs-
kabere. Dettog farst fart igen fra 2013 og i 2018 er antalletf farstegangskab hgjere end
2007.

Farstegangskgbere star ofte i en kapitalsvag situation pa boligmarkedet, da de ikke har mid-
ler med fra salg af boligog de er derfor markant mere pavirkelige af de gkonomiske konjunk-
turer. Derfor udlgste finanskrisen og den efterfglgende recession en stort fald i ferstegangs
kgb indtil gkonomien igen var i bedring ognere stabil. Stramning af betirgelser for lan har
uden tvivl ogsa haft betydning for antallet af farstegangskabere.

e Ferstegangskebere af ejendom

F0.000
65.000
60.000
55000
50,000
45000
40000
35000

30,000
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Figur102 Farstegangskabere af ejendom, saerkarsel pa baggrund af registret med ejere af ejendom
Danmarks Statistik, notat fra DST, Jakob Holm & Ole Schnoor, 21.6.2021

30 Antallet af farstegangskgbere steg med 17 %a juni 2020 til juni 2021, DST, saerkarsel.

31 DST definerer fgrstegangskaber, som folk, som for farste gang har kagbt ejerbolig i frihandel og ikke
har ejer ejerbolig i frihandel de forudgdende 3 &r. Andelsboliger er ikkmedtage som ejerbolichos

DST.
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Som figuren nedenfor viser, udger kab af éamiliehuse langt den starste gruppe af farste-
gangskgb medet markant hop fra 2019 til 2020.Den samme stigning sker for ejerlejligeder
og sommerhuse, doga et langt lavere antal samlet set.

50000 Antal forstegangskabere =Enfamilichuse ==Sommerhuse ==Ejerlejligheder

45,000 /
40,000

35.000

30.000
25.000
20.000
15.000

10.000

5.000 —

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Figur103 Antal farstegangskabere af ejendomme fordelt pa enfamiliehuse, ejerlejligheder og somm
huse solgt i alm. Fri handel, 204220, seerkrsel fra Danmarks Statistik, notdta DST, Jakob Holm & C
Schnoor, 21.6.2021

Alder

Nar vi ser paden gennemsnitlige alder for farstegangskaberne, sa fluktuerer alderen i perio-
den 2007 til 2018 fra ca. 34 ar i 2007 til ca. 35.5i 2012 til et mindre aldersdyk i 2016.

Ferstegangskebere under 50 ar. 2007-2018 Gennemsnitsalder for forstegangskebere
4500 Forstegangskebere 360 Ar
4000
2018 355
3.500
3.000 ” 350
2.500
2007 345
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1500 340
1.000
335
500
0 330
20 22 24 26 28 30 32 34 36 38 40 42 44 46 48 EEEES3383838383S3
Ar =] (==} w = = R W on (= | f==]

Figurl04 Fgrstegangskgbere aldersfordeling og gennemsnitsalder oversidrkgrsel fra Danmarks Sta
stik, notat fra DST, Jakob Holm & Ole Schndti,6.2021
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Siden 2015 har aldeen pa farstegangskgbere veeret ret stabmellem 35 og 36 ar.

Det er tydeligt, at der siden 2015 er flere farstegangskeb af enfamiliehuse med et markant
spring fra 2019 til 2020 fra 40.000 til 45.000.0msaetningen pa bligmarkedet hvad angar far-
stegangskgbere var saledes allerede pa et forholdsvigit niveau far corona ramte samfundet
og boligmarkedet. Alene i 2020 steg antallet af farstegangskabere med 17 %, som er et histo-
risk hgjt niveau.

- Antal ferstegangskebere (rad kurve) Gennemsnitsalder (bla kurve)

60.000 3,0
50,000 _ 358

40.000 356

30.000 354
20.000 352
10.000 35,0

348
2015 2016 2017 2018 2019 2020

Figur105: Antal og gennersnitsalder for farstegangskgbere af bade enfamiliehuse, ejerlejligheder og
sommerhuse solgt i alm. Fri handel, 202, notat fra DSTaf Jakob Holm & Ole Schnod21.6.2021

$A7T OUPEOEA MEGOOOACAT COEGAAO EAO AA OEAOOA
kgb afhaenger i hgj grad af de gkomaiske konjunkturer i samfundet og dermed pa boligmar-
kedet. Mange kgb blandt farstegangskabere var allerede i gang ferona ramte Danmark i

marts 2020

Hvis man gnsker at fordybe sig yderligere i andelen af fgrstegangskgbere i kommuner i 2020,
vil vi henvise til seerkarsel og notat fra DST om fgrstegangskebere fra juni 2021.

For eksempel er der rigtig mange farstegangskgbere pa Sjeelland af sommerhuse sidste ar.

Analyse af fgrstegangskabere i perioden 2018 til 2021

Blandt de adspurgte i spgrgeskemaundersgtgenvar det for 38 % fgrste gang de kglte en-
ten en ejer eller andelsbolig.Til forskel fra Danmarks Statistik har set pa begge typer af kab
som farstegangskab.

Vores analyse viser, at der vamarkant flere farstegangskabere i alderen 20 til 29 advs. de
er yngre end de gennemsnitlige farstegangskabere af ejerboliger pa landsplan, som ligger
i EAO E omd6AOl A8
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Den nzeste store gruppe findes i alderen fra 30 til 59 ar, hvor ca. 37 % af alle kabere er farste-
gangskgbere. Endelig er der kun 7 %, som er 50 + som fgrstegangsk@bere ud af det totale an-

tal kabere.
Aldersfordeling af fgrstegangskgberere
(ejer - eller andelsbolig)
60,0% 56,6%
50,0%
40,0% 36,5%
30,0%
20,0%
10,0% 6,9%
0.0% I
20-29 &r 30-49 &r 50 &r ++

Figur106: Aldersfordeling pa ferstegangskgbere af ejerg andelsboliger, pct.

Den modsatte tendens med hensyn til alder, ser vi, nar vi sammenligner farstegangskabere
med flergangskabere nedenfor. Jo eeldr flere har kabt bolig flere gange i lgbet af livet.

Saledes har 91% af de 50+ arige tidligere kabt en bolig og &3af de 30 til49-arige.

Bemeerkelsesveaerdig er det dog, at der blandt de0 til 29-arige er en tredjedel i aldersgrup-
pen, som tidligere har kabt en bolig.

Er det fgrste gang, du har kabt bolig? (ejefler andelsbolig), pct, alder
. mJa mNej
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Figur107: Fordelingens af farstegangeg flergangskabere efter aldersgppe, pct.
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Flest kvinder blandt farstegangskgberne
Der er markant flere kvinder, neermere 61 %blandt farstegangskaberne mod 38 % maend.
For flergangska@berne er der naesten en ligelig fordeling mellem de to kan.

Fordeling af farstegangskabere og andre kabere pa ken, pct
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Figur108 Fordelingens af farstegangskabere og flergangskabere pa ken, pct

Prisen og arsager til flytning

Prisen pa grisen har haft starre betydning for farstegangskgberne end de gvrige kabere, hvor

godt 55 % angiver prisen som en dfe afggrende faktorer for valg af boligen. Blandt de gv-
rige kabere & det ca. 38%der angiver prisen som en af dére vaesentligste arsager til valg af
boligen.

Tre afgarende arsager til boligvalg: Prisen pa boligen, kgbertype {ejgr
andelsboliger)
70.0% mENej mJa
’ 61,7%

60,0% 55,0%
50,0% 45,0%
40,0% 38,3%
30,0%
20,0%
10,0%

0,0%

Farstegangskaber Anden kgber

Figur109 Prisen pa boligen som en af de tre vaesentligste faktorer for valdgeb@igkeb for farstegangs-
kabere og flergangskabere, pct

127



Baeredygtige lgsninger

Det er flergangskabere, som er mest optaget af de beeredygtige lgsninger ved anskaffelse af
en ny bolig. For farstegangskgbere har det for ca. 9 % stor betydning, for 28ftgenbetyd-
ning og for 31 % mindre betydning for valget af boligen.

Fra interviews er der en del, som gnsker mere baeredygtige lgsninger i boligen. For et nybyg-
gerpar var det ngop gnsket i det nye hus. Nogle forteeller, at de ikke vil gdelsegge et velfunge-
rende kakken eller grimme fliser. P4 den made er déormentligt flere overvejelser om
beeredygtige lgsninger, nar man selv er i gang med renovering eller byggeri.

Farstegangskgbere og betydning af baeredygtige lgsningerergi,
materialer mv, pct.

m Fgrstegangskaber m Har kabt far

40,0%
35,0%

30,0% 28,39
25,0%
20.0% 14,8%
150% o 0
10,0%
5,0% II
0,0%

34,5%
30,8%

19,3%
16,7%  17,0%

3,6%
WI

6,3%

.1,1%
|

Stor betydning  Nogen Mindre Ingen Ikke relevant, Ved ikke
betydning betydning betydning  havde ingen
mulighed for
indflydelse

Figurl1Q Farstegangskgbere og flergangskgbere samt betydningen af baeredygtige lgsninger i boli¢
energi og materialer, pct

Valg af bolig g arsager til flytning for farstegangskabere

Andre vaesentlige resultater fra undersggelsen er, &rstegangskabere gar lidt mindre op i
udnyttelsen af kvadratmeter, indretning og uderum end andre kabere. Maske ikke sa overra-
skende har deres boliger minde have og terrasse end de gvrige flyttede.

Derimod ligger de lidt mere veegt pa boligens udseende og stand samt pa neerheden til fami-
lien menikke til venner.

Arsager til flytning er for farstegangskeberne mere et gnske om en ny bolig, flytte sammen
med nogen, mere balance i livet og lidt mere uddannelse.

Kendskabet til det omrade, som de er flyttet til, er lidt mindrevigtigt end hosde @vrige flyt-
tede. 53 % af farstegangskegberne kendte meget/en hel til omradet mod 65 % hos de gvrige.

Der er lidt flere blandt farstegangskabernea form af 24% som bor alene end de 20 % blandt
flergangskgberne.

128



Endelig er det markant, at flere farstegangskabere bruger en hel del leengere tid pa transport
end de gvrige boligkgbere.

Corona og fagrstegangskgbere

Blandt de adspurgte er der flere blandt farstegangskaberne, som oplyser,catona har pavir-
ket deres flytning (ca. 12 %). Blandt dem, som har flee keb med sig, er der kun 6 %, som an-
giver, atcorona har pavirket deres flytning.

Har coronakrisen pavirket din flytning?

Farstegangskgber m Kgbt far

188:8: 88,50 93,8%
80,0%

70,0%

60,0%

50,0%

40,0%

30,0%

20,0% 11,5%

10,0% 6.3%

0.0% [
Ja Nej

Figurl1l Ferstegangskebere og flergangskebere samt pavirkning af corona pa flytning, pct

Man kan forestille sig, at da det netop er en stor gruppe yngre, som er fgrstegangskabere, at
corona har udfordret dem i en mindre lejebolig, som de 20 til 2&rige typisk bor i. Maskehar
nedlukning og mindre udadvendteaktiviteter givet dem tid til at overveje, om det var den rig-
tige bolig og bopeel.

Vi ved, at den aldersgruppe i forvejen bor midlertidigt og derfor er mere tilbgjelige til at skifte
bolig og bopeel. Det ehistorisk i alderen mellem 20 og 30 ar, at de fleste flytninger iredan-
skers livgennemfgres.

For dedybde interviewede fgrstegangskegbere var corona ikke udslagsgivende, men for et
par betgd muligheden for 3 dagehjemmearbejde, at det var muligt at boseette sig meget bil-
ligti en ejerbolig langt fra arbejdspladsen.

En anden informant fortalte, atcorona og nedlukning skubbede pa kgb af sommerhus, da den
trange plads i andelsboligen i par med 2 sma bgrn og 2 hundeedfarte akut behov for mere
plads badeude og inde i fritiden.

Boligens betydning og funktion for fgrstegangskgbere

Farstegangskaberne flytter i lidt hgjere grad ind i drammeboligen end kabere, der fgr har
kabt bolig. De kaber ogsd i lidt hgjere grad en bg, som de anset for at veere et vigtigt

129



udgangspunkt for deres liv, mens fgrstegangskabere i mindre grad betragter deres bolig som
blot en god og praktisk bolig. Fagrstegangskgberne er lidt mere begejstrede for den nye bolig
end flergangskgberne.

Boligens funktion og betydning, farstegangkgbere og andre boligkgbere,
pct

u Farstegangskgber m Har kabt far

0,
45,0% 403% 44 oo
40,0% '
35,0% 30,9%
0,
30,0% 25 2%
25,0%
200%  182% 1660
0,
15,0% 13.8% 11,7%
10,0%
5,0% 2,5% 1,9%
0,0% N
Boligen er min  Boligen er et vigtigt Det er en god Deterengod Den er den mulige
drgmmebolig udgangspunkt for  praktisk bolig midlertidig bolig bolig for mig

mit /vores liv men jeg drammer
om noget andet

Figur112 Boligens funktion og betydning for farstegangskabere og flergangskabere, pct

Der er ogsa lidt flere farstegangskabere, der ser den nye bolig som en midlertidig bolig, hvor
de drgmmer om noget andet. Detrékke overraskende med den yngre profipa farstegangs-
kaberne, og om unghar man en lavere indkomst og dermed ogsa feerre valgmuligheder. Det
samme geelder kategorien den mulige bolig med lidt flere fgrstegangskebere end flergangske-
bere pa dette svar.

Farstegangskgberne er paboligens betydning lidt mere polariserede end flergangska-
berne. Det er bade begejstringnen deoplever ogsa lidt mere begraensninger i boligvalget end
flergangskgberne.

Ejerform og boligtyper pa tidligere bolig

Der er en markant ogkke overraskende tendens tij at farstegangskgbere kom fra leje enten
privat eller almen. Det gjorde i alt 66 %il forskel fra 64 % af de gvrige boligkgbereder kom
fra en ejerbolig til en ny ejerbolig Det ses figuren nedenfor.

Godt 50 % af ferstegagskaberne kom fra en lejlighed mod 34 % blandt de gvrige kabere.
Sidstnaevnte kom for 50 % vedkommende fra et hus/villa.
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Boligtype far kab af bolig. farstegangskabere og andre kabere, pct
m Har kgbt for m Farstegangskgbere

B 26%

Gard/landejend
ard/landejendom B 13%

B 15%

Byh
yus|'6%

0,
Raekkehus/dobbelthus_ 9,1%

20,1%

. 50,2%
Husita I 50
I R 1%

—— 34,0%

Lejlighed

. - 1,5%
Koll Ise/ungdomsbol '
ollegieveerelse/ungdoms m% 3.8%

53,5%

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0% 60,0%

Figur113 Boligtype for tidligere bolig for fgrstegangskgbere og flergangskgbere, pct

Kun 18% af farstegangskgberne kommer fra et hus eller villa som tidligere bolig, mens over
20% kommer fra et reekkehus, mod kun 9% blandt flergangskazrne.

Ejerform pa tidligere bolig, pct, farstegangskebere og andre boligkabere,

u Farstegangskebere m Har kabt far
70,0% 64,4%
60,0%
50,0%

0
40,0% 221% 34.0%

30,0%

22,6%

20,0% 15,2%

11,4%
7,6% 7,5%
0 . 3’8% . 9
. N 15%

Zje (1voul uu seiv Leje ainerli Leje privat AluEeIsvuily AIlUEeL
ejede/ var medejer)  boligforening

10,0%

Figur114: Ejerform pa tidligere bolig for farstegangskabere og flergangskabere, pct.
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Boformer og boligstgrrelse blandt farsteg flergangskabere

Lidt flere farstegangskabere bor i flergenerationsbolig. Ellers er det parforholdened eller
uden bgrn,der dominerer som boform for alle kabere. Dog udgar singlegruppen ca. 20 % for
alle kgbere. Det generelle billede er, at farstegangskabere ikke adskiller sig vaesentligt fra
flergangskaberemed hensyntil boform .

Farstegangskgbere og boform, pct

m Har kgbt far m Farstegangskebere

B 1,9%
Andet B 2.5%

B 23%
AndelsfaellesskabI 6%

bl 1,5%
0,0%

Flergenerationsbolig I-l'SSf(’,/O

Seniorfeellesskal

| ,4%
Bofzellesskab - 3.1%

R 73, 79%
PO e D i 70,8%

, ] I 18,8%
Single/alene - med/uden bzrn_ 19,9%

0,0% 20,0% 40,0% 60,0% 80,0%

Figurll5: Farstegangskgbere sammenlignet med flergangskabere og boform, pct

Figuren med boligstarrelser anskueliggar, abor farstegangskaberen er jdespringereni bo-
ligstarrelse pa 70 til 99 kvm for 23 % vedkommende, ellers ligger de fleste psendet mellem
100 til 199 kvm.

Forstegangskebere og boligstarrelse, kvm
m Farstegangskabere m Har kagbt far

25,0% 23,1% 23,1%

19,3%
20,0% 1%
15,0% 125 14.0%;3 105
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0
50% oo 3,8% 3,1%
1970 1,1% 1,1%
0,0% 0 0
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Under 30 30-49 50-69 70-99 100¢ 119 120-139 140-159 160 til 199 200 eller Ved ikke
mere

Figurll6: Farstegangskgbere og boligstarrelse, kvadratmeter, pct.
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Flergangskabere har flespa 100 til 119 kvadratmeter, nemlig 23 % og defglgende katego-
rier er 70 til 99 kvm samt 140 til 159 kvmfor denne gruppe

Det generelle billedeer, atfgrstegangskaberne er bedst repraesenteret i de  mindre bolig-
kategorier under 99 kvadratmeter og flergangskgbere har overveegten ved kgb af boliger
pa 100 kvadratmeter og derover.

En undtagelse er gruppermed 160-200 kvadratmeter, hvor farstegangskgbere har en starre
andel i gruppen end flergangskaberneDen typiske stgrrelse pa et nybygget parcelhus ligger
her og kan veere forklaringen pa feenomenet.

Personlige interviews af fgrstegangskabere

Pa Sjeelland er der en fgrstegangskgber og en naesten fgrstegangskgber - de er begge
DPAO E ¢mnéAOT A

Det farste par kabte en andelsbolig i Roskilde for at komme ind pa boligmarkedet og ikke fale,
at man blot smed penge ud ad vinduet til en dyr lejelejlighed. De anser lejligheden for en inve-

stering, som skal bringe dem teettere pa fratidens drammebolig, som de gnsker at finde i
Silkeborg, hvor de begge stammer fra.

$A EEE 1 AEI ECEAAAT (Ohthar nAtQidt @ imdn skl OO Dk Cdet Ofanke, DA $ " !
Sttt SNAR NDA RSy GAf | yRSYy aiRS¢o

Det andet par med 1 barn boede fitil for et ar siden i foraeldrekabt lejlighed, som de fik lov

til at erhverve til vurderingen. Det er pa baggrund af salg af deat de fik mulighed for at kebe

et parcelhus i Tallgse. De gnskede farst at kgbe teettere pa Kgbenhavn pga. arbejde og bedste-
foraeldre, men indsd, at den type bolig de kunne lide, ville koste 5 til 6 millioner. De fik en bil-

ligere og meget bedre bolig for under 2nillioner .

| Hovedstadsomradet er der to farstegangskabere.

&GOOO0 AO PAO E ¢mdAOl Ah Gsbr gnékédd dighen derlgjighédo® A1 OA O
tog rundt og sé pa en lang raekke lejligheder. De endte i Virum, fodt fandt en lejlighed, som

de kunne se sig i. Boligen var helt tom, da de sa den. Naerhed til familie i Lyngby er fint, men

de @nsker heller ikke at Ip alt for teet pa familien.&viR NDX Y SNJ 2 Y @A fnieh maskeslar m Tt 1 QSN
viblot 2 lejligheder sammen

En kvinde pa 31 ar har kabt ejerlejlighed i R@dovre. Hun flyttede fra Lyngby og har set pa
ejerlejlighed mange steder i Nordsjeelland, men det blewr upraktisk i forhold til arbejdet i
@restaden. Derfor blev det lejligheden med god indretning, altan og sol, praktisk og dejlig og
ikke mindst en parkering til bilen, som hun ikke kan undveere, nar hun skal pa arbejde og be-
sage familie og venneréParkerig til min bil var et must ved kab af lejligi@ed

Observationer

Det er tydeligt, at de personer, som kgber bolig for farste gang, undersgger markedet s me-
get som muligt. Blandt de interviewede er det tydeligt, at de fleste har set pa flere boliger og
undersggt markedet i forhold til det budget, som de kunne kabe bolfgr.

De er meget bevidste om, at det er den fgrste investering, som skal bringe dem ind pa bolig-
markedet og give dem muligheder i fremtiden.
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| boligkabet ligger der implicit et hdb om at foretage den rette investering pa det rette tids-
punkt i livet med henblik pa at fa flere muligheder og valg pa boligmarkedet i fremtiden.

Konklusion om fgrstegangskgbere

Hovedparten affgrstegangskgbere af ejer - eller andelsbolig er mellem 20 og 29 & r og
mere end60% er kvinder .Prisen er meget afggrende for valg af bolgen og netop fordi
farstegangskaberne pendler betydeligt mere til arbejde  end de gvrige kabere, er de ma-
ske gaet pa kompromis med afstanden til arbejdspladsen.

Med hensyn til beeredygtighed har deen betydning, dog ikke sa stor, som de, der er fler-
gangskdoere. Da netop prisen er sa afgarende, kan man forstille sig, at de ikke har haft mulig-
hed for at stille krav til baeredygtighed eller kabe en baeredygtig bolig. Derimod forteeller en
del, om debezeredygtige overvejelser, de har, nar de skal udskifte f.eks. ka kken og fliser

pa badeveerelset.

Det vigtigste udover prisen for flytningen er emy bolig, flytte sammen, ogmere balance i
livet . Dekendte mindre til omradet end de gvrige kabere. lkke mindst vaboligens ud-
seende og stand samtnaerheden til familien afgarende for deres valgaf bolig.
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Kapitel 8.
Coronakrisen og Boligmarkedet

Med en stor del af befolkningen vaccineret og udsigter til en efterhanden mere normal hver-
dag i lgbet af efteraret 2020, er det tid til at se pa de konsekvenseoronakrisen har haft for
boligmarkedet. Det er tydeligt, at der har veeret en eendring og vi vil ogsa se pa konsekven-
serne i fremtiden.

Boligmarkedet i 2020 ogorona

Nar man ser pa boligmarkedet over tid, er det tydeligt, at antallet af salg af enfamiliehuse,
ejerlejligheder og sommerhuse allerede var pa vej i markant opadgaende retning fra 2019 til
2020.

Dog slog salget af enfamiliehuse og sommerhuse rekord i 2020dAg fer siden statistikkens
start har der veeret handlet sa mange huseemlig 61.000enfamiliehuse og 16.000 solgte
sommerhuse Der blev solgt 21.000 ejerlejligheder og are2020 ligger nr. 6 pa listen over de
ar med hgijest aktivitet.

Handlen med enfamiliehuse udgjorde 62 %, ejerlejlighedsmarkedet ca. 22 % og sommerhuse
ca. 17 % af det samledmarked.

Antal salg af enfamiliehuse, ejerlejligheder og sommerhuse pa landsplan, almindelig fri handel

Tusinde salg
60 Enfamiliehuse
50
40 N
i o1 ejligheder
30
20
= Sommerhuse
10
0
AAAAAAAA [ e e e LS T e R L e T e e I L T L T e L D T T L T L
[{ep{e{e s s s (sl {s Nl = = i ol o BN o R o B o JY an 3 == 0 o= S B o R o R o R o R e Y o Y o R o
D O WO O OO OOOoOO0O0O0DO0O000 OO0 00 =2 42 32 3 3 3 3 a2 ]
I'\J(.A)-h-(.nm“dCD(OD—‘MWJL(JWNWCOD—‘MWJLWWNCD(OQ

* Forelobige tal.

Figurll7: Antal salg i 1000 styk af ejendomme i alm. Randel af huse, ejerlejligheder og sommerhuse
pa landsplan fra 1992 til 2020. Kildeww.statistikbanken.dk/ejen88
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Pa grund af den store efterspargsel efter boliger i 2020 steg priserne. Sommerhuseratie
den starste prisstigning fra 2019 til 2020, da de i gennemsnit blev 8,2 % dyrere. Ejerlejlighe-
der steg med 5,7 % og enfamiliehuse med 4,2 %.

For savel ejerlejligheder og enfamiliehuse lée ogsa i de foregaende ar over det hgjaisni-
veau i 2006 og 2007, medens sommerhusene farst nu er pA06 niveau.

Prisindeks for enfamiliehuse, ejerlejligheder og sommerhuse pa landsplan

Indeks 2006 = 100
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*Forelobige tal.

Figur118 Prisindeks for enfamiliehuse, ejerlejligheder og sommerhuse pa landspl922020.
Kilde: www.statistikbanken.dk/ej6

Prisstigninger er fortsat ind igennem farste halvar af 2021, men ser for iseer sommerhusene
og til dels ejerlejlighederne ud til at tage af frem mod halvaret i 2021.

De nyligt flyttede ogcoronakrisen

| sdvelspgrgeskemaundersagelsesom idybdeinterviews blev der spurgt omcoronakrisen
havde haft indflydelse pa degennemfarte flytninger.

Vi har sikret os at inddele deltagernei dem, som er flyttet fgr og efter den 11marts 2020. |
denne analyse er det personer, som er flyttet efter den 11.arts 2020, som er blevet spurgt
om coronakrisen har pavirket dem og pa hvilken made, den har pavirket beslutning om flyt-
ning og bolig.

Flertallet (83 %) oplyser, atcoronakrisen ikke har haft betydning for flytningen. Derimod
svarer 17 %, atcoronakrisen har pavirket flytning og valg af ny bolig.

Vores undersggelsdlev gennemfart i januar og februar 2021 og man kan ikke udelukke, at
resultatet og betydningen afcorona med hensyn til flytning og ny bolig ville have veeret an-
derledes pa et senere tidspunkt.
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De, som har svaret, atoronakrisen har pa-
virket deres flytning har faet mulighed for at
svare pa, hvordan det har pavirket flytningen
samtmulighed for at skrive abre kommenta-
rer, om hvordan det har pavirket flytningen.

28 % svarer, at krisen fik mig/os til at treeffe
den endelige beslutning onflytning, dernsest
svarede 18 %, at der blev for lidt plads i boli-
gen til hjemmearbejde/hjemmeliv. Grka 17
% svarer, at de fik demgdvendigero og tid

til at undersgge boligmarkedet. Ogitka 17

% svarer, at krisen fik dem til at savne fami-
lie og naere vemer. Endelig er der 28 %, som
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angiver, at der var andre arsager, som havde

betydning.

Har coronakrisen pavirket din
flytning?
(flyttet efter 11. marts 2020)

83,0
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Figur119: Har coronakrisen pavirket din flytning?
Flyttet efter 11. marts 2020, pct

Arsager til flytning p& grund af Coronakrisen
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Figur120: Arsager til flytning p& grund af coronakrisen, hvad fik dig til at flytte? Pct af flyttede pga. ¢

nakrisen

| de Abne svar er der en raekke arsager, som gar igen;

E Udseettelse af flytning/boligkab

E Ngdvendig at flytte pa grund af ledighed dvs. for dyr bajudgift

# Ny plan for karriere/liv medfarte flytning
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Der er saledes en raekke udefrakommende arsager relateret ¢tibrona f.eks. at miste jobet
eller starte enny karriere, som kan have pavirkeentvungen flytning eller udsat flytning og
ny bolig, som ma havde planlagt farcorona.

Corona, flytning og ken

Vi har set pa, hvordan kan havde betydning for de adspurgte, som har svaretcatonakrisen
har haft betydning for deres flytning.

Der er lidt flere kvinder nemlig 17,7 % mod 15,5 %naend, som svarer, atoronakrisen har
pavirket flytningen.

Arsager til flytning fra coronakrisen og kgn, pct ja

40,0% 37,8%
35,0%
m Ville veek fra det teette
30,0% bymiljg
26,7%
25,0%
m Det fik mig/os til at traekke
den endelige beslutning
20,0%
15,4% 15,4% 14 gop
0, . . .
15,0% m Fik tid og ro ti lat undersgge
11,4% boligmarkedet
10,0%
5,0% For lidt plads i bolig til
hjemmearbede/hjemmeliv
0,0%
Kvinde Mand

Figur121 Arsager til flytning p& grund af coronakrisen og ken, pct

Nar vi ser pa, hvordarcorona har pavirket flytningen, sa svarer 38 % af kvinder mod 15 %
maend, atcoronakrisen fik os til at treeffe den endelige beslutning om flytning

27 % kvinder angiver, at derblev for lidt plads i boligen til hjemmearbejde/hjemmeliv
og det erkun 15 % af maendene, som angiver det, som den maderonakrisen har pavirket
flytningen.

Derimod er der flest maend nemlig 15 % mod 11 % kvinder, som angiver eronakrisen gav
dem mere tid til at undersgge boligmarkedet.
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Corona, flytning og landsdele

Corona har pavirket de flyttede forskelligt alt efter, hvor de er flyttet til i landet. For eksempel
er der ca.38 % i Dstsjeelland og ca. 23 % i henholdsvis Byen Kgbenhavn og Vestjyllssam
oplyser, & coronakrisen har pavirket deres flytning til en ny bolig.

Har coronakrisen pavirket din flytning til ny bolig efter landsdel, pct,

ja-andel
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Figur122 Coronakrisen pavirker flytning efter landsdele, pct

Netop det teette bymiljg kunne undercorona og nedlukningfales ekstraanstrengendesom
byboer i starre byer.Dog er det iseer i Sydjylland og pa Sydsjaelland, at man angiver det som
en arsag til fiytningen.

For en del har det veeret afggrende, at de fik tid og ro til at undersgge boligmarkedet under
coronakrisen.

Flytning pga corona: Vi fik tid og ro til at undersgge boligmarkedet
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Figur123 Vi fik tid og ro til at undersgge boligmarkedet efter landsdele, pct.
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Iseer i Nordjylland ogderneest Nordsjeelland, dstjylland, Vesbg Sydsjeelland fik de tid og ro
til at undersgge boligmarkedet

Det er iseer i Kgbenhavns og omegrg pa Fyn, aéirsagen til flytning var, atde kom til at
savnefamilie og de naere venner og det var med til at skubbe pa en flytning.

Flytning pga. corona: Det fik mig til at savne min familie og mine naere

venner
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Figur124: Det fik mig til at savne min familie og mine neere venner efter landsdele, pct.

For lidt plads i bolig

Det forekommer indlysende, at de 52 % af flyttede frByen Kgbenhavn angiver, at der blev
for lidt plads i boligen.De mindste boliger er iByen KgbenhavnDog er det mere overra-
skende, at 44 %af de flyttede i Vestjylland ogsa angiver, at pladsesiev for trang i boligen.

Flytning pga corona: Der blev for lidt plads i boligen
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Figur125: Der blev for lidt plads i boligen efter landsdele, pct.
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De dybdeinterviewede i Hovedstadsomradet og pa Sjeelland
De fleste flyttedefar corona medfgrte en nedlukning farste gang den 11.marts 2021.

Dog er der en mand pa 20 ar, som flyttede hjem til sgster fMjglnerparken, da miljg og om-
givelser blevuudholdelige for ham da han skulle sidde hjemme og modtage undervisning.

Han blev truet af diverse bandemedlemmer og kunne ikke bevaege sig udenfor pa gaden, uden
at blive antastet. Det va@rsagen til at han flyttede fra omradet.

En lille familie har pa grund afcorona og nedlukning med 2 mindrearige bgrn og 2 hunde i
mindre bolig kebt sig et sommerhus for at f& mere plads til alle i weekenderne samt i hab om,
at det bliver til en investering, som kan omseaetteditden villa med have, som de drammer om

i fremtiden.

En enkelt farstegangskeber forteeller, at det har givet tid til meget maling og projekter i boli-
gen.

En lille familie far mulighed for at bosaette sig billigt leengere veek pga. den arbejdsmaessige
fleksibilitet, som den ene fik ved at kunne arbejde derhjemme 3 dage om ugen.

Corona, arbejdsmarked og boligmarked

Vi forventer en pavirkning af flytning og ny bolig, som er mere vedvarende pa laengere sigt.
Iseer for de danskere, som er aktive pa arbejdsmarkedet.

Deloitte og Krakas analyse af potentialet for at arbejde hjemme er starst for akademikere og
mennesker med kortere videregaende uddannelser. Det man ofte benaevner funktionzerjog
typiske funktioner og opgaver, som kan lgses lgsrevet fra et bestemt fykisted.Resultaterne
kan ses i grafen nedenfor.

Figur 1 Potentiale for hjemmearbejde som andel af samlet arbejdstid, 2018

Figur 1.a P4 tvaers af uddannelsesgrupper Figur 1.b P4 tvaers af indkomstgrupper
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Anm..  "Ufaglart” inkluderer alle personer, hvis hgjest fuldfarte uddannelse er pa grundskoleniveau. Personer, hvis hgjest fuldferte uddannelse er en

gymnasial uddannelse, indgdr ikke i figuren. Indkomst omfatter her den samlede personindkomst, dvs. lgn- og formueindkomst (ekskl. be-
regnet lejevaerdi af egen bolig), offentlige overfarsler og anden ikke-klassificerbar indkomst, der kan henfgres til den enkelte person.
Kilde: Dingel og Neiman (2020), Danmarks Statistiks registre samt egne beregninger.

Figur126: Hvilke danske lgnmodtagere kan arbejde hjiemmBeloitte og KrakeB.oktober 2020
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Der er ogsa stor forskel efter indkomst. For de hgje indkomster har arbejde pa afstand et
langt starre potentiale end for lavere indkomstgrupper.

| mange af kommunerne Hovedstadsomradetvurderes potentialet til at veere 40% i alt, som
det ogsa kan ses af landkortet nedenfor. Det er alts&lovedstadsomradet der er det starste
samlede potentide for at arbejde pa afstand (hjemme eller andet sted) og dermed reducere
behovet for pendling i fremtiden.

Det vil fa betydning fremover, da tendensen til at arbejde pa afstand er blevet accelereret af
coronakrisen.

Figur 3 Gennemsnitligt potentiale for hjemmearbejde ud af samlet arbejdstid pa tvaers af kommuner, 2018
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B 35 -40
30 -35
25 -30
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Anm.:  Figuren repraesenterer resultaterne af registerundersggelsen.
Kilde: Dingel og Meiman (2020), Danmarks Statistiks registre samt egne beregninger.

Figurl27. Gennemsnitligt potentiale for hjemmearbejdefter arbejdskraftsammenseetningen i de en-
kelte kommuner,Deloitte og Kraka 8.oktober 2020

Faktisk viser rapporten fra oktober 2020 ogsa, at potentialet for at reducere arbejdet pa ar-
bejdspladsen med over 80% etil stede i mellem 3240% af alle jobs i omradet. Sa det er et
stort potentiale, der i fremtiden kan betyde en endnu uafheengighed mellem bopegisog ar-

bejdspladsens geografiske placering.
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Man kan ikke ud fra et ar konkludere, atorona i sig selver skyldi flyttemgnstrene, men der
er dog ingen tvivl om, atcorona har accelereret en udvikling, som var i gang pa boligmarke-
det. Andre faktorer er i spil nemlig en generelt god gkonomi, lav rente og pengerigelighed.

Dog er det sadant, at der ofte er flere faktorer i spil, nar beslutning om bolig og flytning treef-
fes og vores forventning er, atorona som mulighed for et fleksibelt arbejdsliv i sig selv vil
give en stgrre geografisk mobilitet vaek fra de starre byer mochindre byer og landdistrikter.

P& den made kan afledte konsekvenser edronakrisen vaere med til at laveen forsteerket ud-
flytning fra de starre byer i fremtiden.
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Kapiel 9.
Bosaetningsmodel

Store dele af denne rapporomhandler, hvorfor mennesker flytter, og hvad de sgger i den nye
bolig. Data for alle flytninger i Danmark viser ogsa et eendret mgnster for bosaetning fra 2010
til 2020 og dermed ogsa en forventning om fortsatte forandringer i fremtiden.

Vi har desudenfra dybdeinterview, bade fra denne rapport og gennem en arraekke i andre
sammenhaengekunnet beskrive, hvad der er de grundleeggende arsager til valget af ny bolig.
Der er en reekke konkrete forhold ved selve boligen knyttet til valget af bolig.

Nogle vil have sbre altaner, andre have og terrasse. Nogle sgger boliger, der er indrettet med
mange vaerelser, andre gar op i materialevalget, baeredygtighed og boligaedligeholdelses-
standard. Andre igen ma tage til takke med den bolig, der kan matche deres budget, ibg v
gerne bo pa en anden made, hvis de havde mulighed for det. Prisen spiller ofte en afgarende
rolle.

Ser vi pa, hvor man boseetter sig omrademaessigt, spiller udvalget af passende boliger natur-
ligvis en rolle. Men flytter man lidt leengere i afstand er andréaktorer i spil.

Menneskers bosaetning er betinget af en reekke forskellige faktorer. Arbejde og arbejdes geo-
grafiske og infrastrukturelle placering har traditionelt vaeret en af de eraf de vigtige faktorer.
Familien og familien geografiske placering spiller ogsa en stor rollgiszer for bgrnefamilier

(og seerligt smabgrnsfamilier) og for seniorer. Hvis man forestiller sig, at disse to faktorer kan
udtrykkes i bade en geografisk retning forhold til nuveerende bopeel og i en styrke forstaet
som hvor vigtigt er dette for boseetningen, kan begge disse faktorer udtrykkes som vektorer,
der klassisk tegnes som pile. Vektorer er i matematikken en kraft, der bade har styrke (pilens
leengde fra udgagspunktet) og retning (pilens retning).

> Cl YAt

Figur128 Bosaetningsmodel i den simple form
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Lad os nu forstille os en mere komplet model, hvor vi tilfgjer badeosaetternes historie, to fa-
milier og to forskellige arbejdspladser. Det kunne se sadan ud:
Hans .
R Familie .
arbejde Historie

-------- e e e e e e e e e e m e e m - - —,y

> Arbejde (hendes)

Attraktivt
Bycentrum

Figur129 Den udvidede bosesetningsmodel

Nu mangler vi blot at tilfgje resultaterne fra denne undersggelse og tegne en ny model. Vi kan
se at en raekke faktorer er ved at @endre sig i disse ar. Arbejdet haistet betydning i forhold

til tidligere, men det er ogsa afheengigaf, hvor i landet man flytter fra og til. Nordjyderne og
Fynboeme flytter mere efter arbejdet end resten af den danske befolkning. Det er henholds-
vis 14,3% og 12,9% der oplyser arbejde so flyttegrund i de to omrader, mens det ligger pa

5-8% i resten af landet.
Fleksibilitet fra arbejdspladsernes side med hensyn til hjiemmearbejde har ogsa faet stor be-
tydning for bosaetningen. Vi kan se, at langt flere yngre familier er flyttet ud af Kgbenlrai
2020 end i de foregaende ar. De a&ndrede arbejdsvilkar under og eftaronakrisen bliver
derved en medvirkende arsag til valget af bosaetningsomrade og gar langt flere mindre af-

haengige af at pendle til arbejde hver dag.

@nsket om en ny bolig oplyser 3%% som arsag til flytning, og 27,9%plyser etgnske om at

bo et andet sted. Flytte sammen med nogen er den treeijgest brugte begrundelse pa 15,9%.

Herefter folger8 AOA AAT AT AA E 1 EOTOI OAO 1 EOGS jpphaobgh 5
sager (7,5%) og R grund af mit arbejde (7,5%). Skilsmisse (5%) og Sygdom (3,8%) er de la-

vest rangerede flyttearsager.

Familien har stor betydning for seniorer og for bgrnefamilier, men ikke saerlig stor betydning

for de unge. Venner spiller en starre rolle for de ungeamtde yngre bgrnefamilier. Kvinders

begrundelse er oftere for at flytte sammen med nogeiforhold til meendenesMeendeneser i
hgjeregrad6 AO £a Al TU ATT1EC6 E OI OAO TUAOOA O1 AAOO
flytninger i &rene 2018 til 2020.
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Alder har betydning. De unge flytter langt mere efter uddannelse end grupperne over 30 ar.
De unge flytter ogsa langt mere for at flytte sammen med nogen. De unge flyttiesuden
mere pa grund af arbejde.

Gruppen over 50 ar flytter mere af gkonomiske arsagergopa grund af sygdom. De flytter slet
ikke efter uddannelse og efter arbejde.

Gruppen 3049 ar flytter mest ud fra gnsket om en anden bolig (40%) og lidt mere pa grund
af skilsmisse (8%).

2f A3SyzI R

FGGNY L OA@U

Figur130: Den avancerale bosaetningsmodel

Nar boszetningsomradet er valt, og for nogle mennesker er det ikke et klart valg, men blot en
interesse for nogle forskellige omrader, veelges boligen ud fra de forhold, der er betydning i
forhold til boligens funktion.

Den by og det omrade, som man flytter til, har de fleste isade adldste ret meget kendskab til
fra arbejde, venner, tidligere bopzel, sommerhus mv. Sa det geografiske omrade, man flytter
til, er for de fleste noget, som man kendte til i forvejen. Dog speender ded gnske om at bo i
et meget afgraenset omrade og/eller byil for eksempel at ville bo pa Sydsjeelland, sa det geo-
grafiske kompasstyrker og omfang varierer en del for forskellige mennesker.

Det er typisk de fem forhold i illustrationen nedenfor, der er de vaesentligste for en bgrnefa-
milie, mens skoler og stisystener spiller en mindre rolle for seniorer og ogsa vurderes ander-
ledes af unge.
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Kapiel 10.
Konklusion pa afsnit A:

Efterspargslen efter boliger i fremtiden

Danskerne forventninger til boligen i fremtiden

Danskernes gnsker til boligens stgrrelse, komfort og kvalitet falger den almindelige vel-
standsudvikling i samfundet. Det betyder, at gnsker til boligens starrelse, &litet og ud-
seende stille og roligt stiger over tid uden, at man laegger maerke til det.

Den mestsynlige made at se udviklingen pa er ved at sammenligne egen bolig med forzeldre
eller bedsteforeeldres bolig og hjem pa samme tidspunkt i livet.

Derfor er der faare og feerre boliger, som ikke kan tilbyde kagkken og adgang til wc og bad.
Der er flere, som hato eller flere boliger. | dag har flere mulighed for egen bolig, selv d®m
kun er 1 person i husstandenDerfor er kvadratmeter pr. person i boligen vokset ger tid.

Mange gnsker en bedre og mere baeredygtig bolig i form af materialer og energikilder til boli-
gens drift, men gnsker ikke at ga pa kompromis med starrelsen. Frem for at ga ned i starrelse,
gnsker man at optimere boligens materialer, indretning og isyningskilder i forhold til bae-
redygtighed.

Boligen har en helt seerlig betydning for danskerne, og vi er bl.a. kendt for altid helst at ville
indtage vores aftensmad derhjemme, ogsa selv om vi far hjeelp i form af takeaway. | andre
lande spiser man langt nere ude.

Der er ingen tegn pa, at de store forventninger til boligens starrelse, kvalitet, udseende og
beeredygtighed, uanset om det er materialer eller forbrug, ikke fortsaetter. Dog betyder de
store forventninger ikke altid, at den enkelte har mulighed foat realisere forventningerne i

den bolig, de har i dag eller far i fremtiden. Dekan vaeregkonomiskeog andre begraensnin-
ger, der pavirker muligheden for atrealisere det, som man drgmmer om.

Demografien i Danmark de naeste 10 ar

Demografien er afggrenddor efterspargslenpaboliger i fremtiden, herunder om vi bliver
flere eller feerre, som efterspgrger en bolig.

Samlet set forventes den danske befolkning at vokse med ca. 220.000 personer, sa vii 2031
vil veere oppe pa en befolkning pa mere end 6 mioalt.

Veeksten i antal af personer i en bestemt livsfase er ligeledes med til at forme efterspgrgslen,
AB8AEO8 AO $ATiI AOE 1T ¢ ARAO GOOEGCA 3EAT AET AOEAT E/
OGi 6¢coa 0001 Ai E6 E A& O A#&bokgere.EOAALOEC OAEOO E
Pa landsplan er der udover befolkningsvaeksten en raekke demografiske traek, som far betyd-

ning.

For det farste er der en vaekst pa 12 % blandt de 30 til 3&ige frem mod 2031. P4 samme tid
forventer man 9 % vaekstide 0til %8 OE CAh  AriAdet ddsphirktQeingh de Mleste yngre
danskere far barn og maske gar pa udkig efter en familiebolig. Vi ved dat etablerer sig i en
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familiebolig senere end for nogle artier siden. Dog er ejerboligen i form af enfamiliehus eller
reekke/dobbelthus oftestadE C A OGI I AT A1 O ET OAAPAOOAT AAE AA
Den anden store gruppe i veekst er seniorgruppen over 60 ar. Der er veekst i alle over 60 ar,

dog med varierende styrke. Gruppen fra 60 til 69 ar vokser samlet set 15 %. Men der er savel
antalsmaessigt som proentuelt langt den starste fremgang i gruppen af danskere i alderen 80

til 89 ar, hvor der forventes ca. 140.000 flere. Der er ogsa en mindre veekst i danskere i
xnmdAOT A OadAl OIi E wndAOl As

Til gengeeld er der tilbagegang i aldersgruppen fra 10 til 29 ar s# i aldersgruppen 40 til 59

ar. Det er typisk familier med bgrn i teenagealderen.

Den danske demografi er ikke en konstant stagrrelse men afheengig af den enkelte genera-
tionsstarrelse og de varierer over tid, det samme ggr fertilitet pr. kvinde.

Konklusionpa efterspargsel efter flere boliger og geografi

Generelt vil der veere efterspargsel efter familieboliger i form af enfamiliehus, raekkehus eller
gode lejeboliger som en overgangsbolig, far man traeffer den endelige beslutning om et kgb af
ejerbolig.

Alle landsdele vil ifglge prognosen fra Danmarks Statik opleve fremgang i gruppen af sma
barn, i de yngre foreeldre (3039 ar) og iblandt seniorer (6069 ar) og eeldre pa 8689 ar samt
gamle mellem 90 og 99 ar.

Alle landsdele vil med en enkelt undtagelse opleve tilbagegang i teenagere mellemI®ar, i
grupper i 20erne og i grupperne mellem 46 49 ar og 50z 59 ar. Byen Kgbenhavn afviger en
lille smule fra dette med en beskeden vaekst i teenagere (3,5%) og en veekst iBHhrige (9%)
pa ti ars sigt, men det kan for teenagernes vedkommende let blive vendt ahtienserne til
udflytning af familier med bgrn fra storbyen.

Fyn kommer til at opleve den kraftigste veekst i antallet mellem 339 ar, mens det er @stjyl-
land, der vil fa den starste veekst i bgrnene mellem-9 ar. Det er dog ogsa hgj veekst i forzel-
dregruppeni @stjylland.

Barnefamilierne vil udvise en vaekst spredt over hele landet. Seerligt pa Sjeelland ligger den
hgjeste vaekst vaek fra Hovedstaden, mens det er mere koncentreret om de starste byer i re-
sten af landet. Der er en klar tendens til afdeempet vaekst i bmefamilierne i Sgnderjylland,
Vestjylland og nordligst i Nordjylland. Men ellers tyder denne spredning i veeksten pa, at der
vil blive befolkningstilveekst i store dele af landet fremover, og ikke blot i de store byer.

Ser vi pa den samlede befolkningsudvilng er det @stjylland med iszer Aarhus, Silkeborg,
Skanderborg og Horsens kommuner, der forventes at vokse mest i befolkning frem til 2031
og det er Kgbenhavns, Rgdovre, Vallensbaek og Solrgd kommuner sammen med Fang, der i
resten af landet forventes af voke mest.

Andre kommuner med vaekst pa mellem 4 og % udggeres af en stribe sjeellandske kommuner
som Hillerad, Allergd, Furesg, Herlev og Gladsaxe, samt for Hvidovre, Ishgj og Gsawet

Faxe kommune. P& Fyn har Odense og Middelfart den samme forventede vadkdet jyske er
det Aalborg, Stegvring, Syddjurs, Odder, Samsg og Vejle kommuner, der forventes at vokse
med 4-8% de kommende 10 ar.
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Tilbagegang i prognosen pa-b % forventes i en raekkevest- og Nordjyske kommuner som
Hjarring, Thisted, Lemvig, Struer, i8ve og Ringk@bing komnuner samt pa Leesga, ZAra og Lol-
land 7 de lyseste omrader.

Resten af kommunerne har enten en lille forventet tilbagegang i befolkning paZ¥o eller en
mindre veekst fra 0-4%.

Hovedstadsomradet ogstore dele af Nord og @stsjeelland er p&ej mod at opleve kraftig se-
niorveekst. Sa vi ma forvente at boligmarkedet i arene fremover i disse dele af landét fangt
mere praeg af et seniormarked end i dag.

| Jylland er billedet anderledes. Bortset fra hgj veekst i Vejle og den neesthgjeste i marige a
kommunerne langs Motorvej E45, ser vi et billede med en mere afdeempet seniorveekst pa
mellem 0-10% eller 10-15%.

Pa Fynresten af Sjeellandi @stjylland og Trekantomradet vil man ifglge prognosen opleve en
veekst pa 1620% i de fleste kommuner i seniorgrgppen. Det er den gennemsnitlige vaekst for
landet som helhed

Flyttemgnstre og sendret geografi

Vi flytter mest i de unge ar, iseer mellem 2@2 ar, og flytningerne er faldé til det laveste ni-
veau sidst i 60erne. Flyttefrekvensen har veeret ret stabil selv aer finanskrisen. | fremtiden
forventer vi det samme flyttemanster, da livsfaserne ogsa er ret stabile: Mange flytninger
blandt de helt unge, et fortsat hgijt niveau op gennem 20erne og op mod 30% flytninger pa et
ar for dem pa 30 ar. Herefter en lang faldele flytteprocent op gennem 30erne, 40erne,
50erne og 60erne med et lavpunkt omkring de 70 ar og en stigning op igennem alderdom-
men.

De flyttemgnstre, vi kender fra de seneste 15 ar, vil forsteerke udflytningen fra de store byer
helt af sig selv og uden an@ sendringer pa boligmarkedet end befolkningseendringerne. Det
betyder, at der er en kraftig understram af udflytning pa boligmarkedet de kommende 10 ar
helt uden hjeelp fra andre tendenser

Flyttemgnstrene er eendret geografisk fra fafinanskrisen. De ungdlytter stadig til de store
byer for at uddanne sig. Gruppen mellem 239 ar flyttede far finanskrisen ud fra storbyerne
Ziseer fra Kgbenhavry og til de omgivende kommuner. Det stoppede unddmanskrisen,
hvor de yngre 2539arige blev boende i stort omfang. Der var dog stadig flytteunderskud pa
de 30-39arige i Kgbenhavn i arene 200814. Men allerede fra 2015 var udflytningen fra K-
benhavn igang igen.

Kgbenhavns kommune er dermed et eksempel pa en kommune, der i lange periodegiadr
mennesker til resten af landet, men alligevel oplever vaekst i indbyggerantallet. | fremtiden vil
vi forvente, at Kgbenhavn stadig vil have en vis tilveekst i befolkningen, men ogsa i stigende
grad vil afgive indbyggere til resten af landet, iszer til@ ydre dele af Hovedstadsomradet og
til resten af Sjeelland. Veeksten skyldes fadselsoverskud, som frem mod 2030 vil aftage lidt i
takt med stigende udflytning, og nettoindvandring, som vi ogsa forventer aftagele kom-
mende 10 ar frem mod 2030 pa grund af geerel mangel pa arbejdskraft i Europa

| Aarhus, Odense og Aalborg ses det samme faenomen, men ikke i sé stort omfang.
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Bornholm er et eksempel pa en udkantskommune, hvor udviklingen er vendt. | fremtiden vil
befolkningen pa& Bornholm fortsaette med at veere \ksende pga. nettotilflytning og nettoind-
vandring, men der skal en meget markant udvikling til at eendre pa fadselsunderskuddet.

Bornholm er en g, der balancerer midt i en befolkningsmaessig aendring med overgang til
veekst i befolkningen. Men péa grund af befehingssammensaetningen med mange seniorer og
gamle, skal der faktisk veere en konstant tilgang til kommunen i mange ar frem for at fast-
holde den positive udvikling. En situation der er omvendt i forhold til Kabenhavns kommune,
der pa grund af de fa gamle iredel ar fremover vil have en positiv befolkningsudvikling pa
trods af stor fraflytning.

Silkeborg er et eksempel pa en kommune med en starre by, der via starre taethed til Aarhus
med abningen af motorvejen rundt om Silkeborg, har faet stor tilvaekst i tilfttere samtet
fadselsoverskud i de seneste ar. Vi forventer, at denne udvikling fortseetter i de kommende 10
ar, og kun vil blive eendret midlertidigt af en eventuel krise pa boligmarkedet.

Sjeelland udviser den tydeligste aendring i flyttemgnstre omkringinanskrisen og frem til
2020. Udflytningen af yngre familier fra Hovedstadskommunerne eksisterede i 20087, men
blev meget lille underfinanskrisen, s de unges tilflytning til Hovedstaden var stgrre end ud-
flytningen af bgrnefamilierne. Udflytningen er stegt igen efter 2014. Selv om flere unge flyt-
ter til Hovedstaden for at uddanne sig, overstiger familierngudflytning de unges flytninger,
og de fleste kommuner pa Sjeelland har i 2020 positiv nettotilflytning

| Jylland og pa Fyn er tendensen, at flytteovekaddet i dag er centreret i kommuner rundt

om de store byer som Aarhus, Aalborg og Odense. Frem mod 2030 ma vi forvente, at udflyt-
ningen til kommunerne i de jyske bliver mere spredt geografisk, deoronakrisen har accele-
reret afkoblingen mellem bolig og abejde.

Der er ingen kommuner i Danmark, hvor der ikke findes sogne, der har positiv nettotilflyt-
ning, sa flyttemanstrene er ikke entydige og har ikke veet@ntydige pa noget tidspunkt de

seneste 15 ar. De har blot aendret dominerende retning. Eksempelvigtter seniorer ikke ef-
ter bestemte omrader eller ind mod byerne eller ud af byerne. De flytter meget individuelt.

Igennem hele perioden frem til 2030 vil udflytningen fra de store byer vaere stigende blot pa
grund af de demografiske sendringer i befolkningenda der vil vaere et stigende antal menne-
sker i aldersgrupperne 2529 ar og 3639 ar. | de farste ar vil udflytningen stige mest for de
25-29arige, og derefter vil stigningen komme til de 3684arige.

Landdistrikterne er begyndt at vinde unge i alderen 29 ar tilbage, og har veekst i gruppen i
60erne og i 70erne, der ikke blot kan forklares med stigende aldeYi forventer, at det vil af-
spejle sig i udviklingen i landdistrikterne frem til 2030.

Det er et komplekst billede, der tegner sig for fremtidens udiling i landdistrikterne. Der fin-
des mange landsogne med fremgang og endnu flere med tilbagegang, menadesisterer ikke
et entydigt billede af fremtidens landdistrikt. Det afhaenger af det enkelte omrades udvikling,
lokale initiativer og omradets karakter. Vi vil derfor se mange landdistrikter med positiv be-
folkningsudvikling frem til 2030.

Med den stigende udflytning af barnefamilier kan mange omradedanddistrikterne blive
blandt vinderne befolkningsmaessigt i fremtiden.

151



Udviklingen iejerformer

Starstedelen af danskerne bor i ejerbolig, 3,5 mio., mens 2,5 mio. bor til leje. Der findes i 2021
1,3 mio. ejerboliger og 1,4 mio. lejeboliger i landet. Sa flere bor i ejerbolig, men der er flest le-
jeboliger. Der bor flere pr. bolig i ejerbolger.

Der er sket en veekst i boliger, der lejes ud, igennem de seneste Iar. Samtidig er antallet
af ejerboliger kun steget svagtNoget lignendegeelder antallet af mennesker, der bor til leje.
De er vokset i antal og i andel af befolkningerimenser antallet, der bor i ejerbolig, kun vok-
set svagt, og andeleaf befolkningeni ejerboliger er dermed faldet.

Der er store regionale forskelle i ejerboligandelen. Feerrest bor i ejerbolig i Hovedstadsregio-
nen (45%), mens andelen i de andre fire regioner liggenellem 63-67%.

Andelen, der bor til leje, er stort set konstant fra 2015 til 2021 for de unge og yngre mellem
18-39 ar. Andelen er faldende for de gamle over 70 ar, og den er stigende for grupperc®
ar.

Det stgrste skifte i andelen, der bor til lejegr sket udenforHovedstadsomradet Veeksten
kommer fra en lang raekke kommuner pa Sjzelland, Fyn og Jylland.

Vi ma derfor forvente, at andelen, der bor til leje i de kommende 10 ar, vil vaere konstant for
de unge og voksende for gruppen mellem 389 ar pa grurd af udflytning fra de store byer,
hvor ejerandelen er lavere end i resten af landet. Den vil veere konstant for de-80arige,

som den var i arene 20181, og veere naesten konstant for de 709arige samtvokse for
gruppen over 80 ar.

Samlet vil andelen, debor i ejerbolig, veere voksende de kommende 10 ar (nok svagere end
faldet fra 2008-18).

Andelsboliger er en boligform, der indeholder flest etageboliger og raekkehuse. Den er popu-
lzer blandt de unge, men disse grupper har de senere ar udvist mindre interesfor ejerfor-
men end tidligere. Andelsboliger voksede ikke i antal fra 20221, men vi forventer dog et
svagt stigende antal frem mod 2030 pa grund af nybyggere andelsboliger.

Det er en ejerform, der tiltraekker langt flere kvinder end maend (63% kvinder) odlere sing-
ler end ejerboligen, samt langt flere unge end aeldre.

Vi forventer ikke nogen dramatisk udvikling for andelsboliger frem mod 203& snarere en
rolig eendring.

Feellesskaber i boligen er en ejerform, der indeholder en lang raekke forskellige bobgher
fra andelsfeellesskaber over bofaellesskaber, seniorfeellesskaber til flerfamilieboliger. Det er
nok forkert at kalde det en ejerform, da disse faellesskaber ogsa kan findes i en lejet bo-
lig/ejendom.

Det er sveert at male feellesskaber statistisk, men flerfamilier i en husstand er en valid male-
metode. Antallet er vokset med 68.000 boliger og 210.000 beboere fra 2010 til 2020. Det er
en stigning pa ca. 38% i antal personer og 34% i antal boliger. Der bor lidt flere per feelles-
skab i 2021 end i 201Qz 3,34 person.

Hovedparten af veeksten er sket blandt personer med indvandreaggrund og isaer blandt ef-
terkommere. Det er ogsa sket blandt personer med ikkeestlige baggrund, sa det er indvan-
drere fra andre dele af verden, der star for over halvdelen af vaekstepérsoner i
feellesskaber med mere end en familie.
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Etniske danskere star for lidt under halvdelen af vaeksten.

Det er de unge og seniorer, der bor mere i flerfamiliebolig. De 3arige og bgrnene har ikke
aendret sig. Veeksten er derfor livsfasebestemt.

Omkring halvdelen af seniorfeellesskabsbglgen er udtryk for, at personer med indvandrerbag-
grund flytter i flerfamiliebolig z sandsynligvis med deres voksne bgrn eller andre naermeste
slaegtninge.

Etnisk danske i familiealderen med sma og store barn bor mindre i fiamiliebolig i 2020
end i 2010. Over 30.000 faerre benytter i 2020 denne familieform. Indvandrere og efterkom-
mere i samme alder bor mere i feellesskaber.

En ret stor del af stigningen i personer i flerfamiliebolig skyldes personer med indvandrer-
baggrund, ogde forklarer store dele af veeksten blandt seniorer og unge. For mennesker i fa-
miliealderen, hvor man typisk har sma og store barn, er det kun folk med indvandrebag
grund, der udviser veekst. Flerfamilieboliger blandt etnisk danske i familiealderen er faldele
fra 2010 til 2020.

Der har veeret en stigende andel med ikkgestlig efterkommerbaggrund, der bor i ejerbolig.
Andelen er steget fra 25,1% i 2010 til 30,5% i 2020. Andelen har veeret svagt stigende for ind-
vandrere fra 30,7% til 31%. Detanalyserer vi pai kapitel 6, hvorvi ser pa personer med ind-
vandrerbaggrund (forstaet som indvandrere og efterkommere), samt om de er indvandret fra
et vestligt eller ikkevestligt lande.

For personer med vestlig indvandrebaggrund har andelen, der bor i ejerbolig, vaereidande
fra 40,2 %2010 til 38,5 % i2020. For indvandrere med ikkevestlig baggrund er ejerboligan-
del stegetz fra 24,0% til 27,1%.

Seetter vi de to resultater sammen, viser det tydeligt, at bade efterkommere og indvandrere
med ikke-vestlig baggrund bormere i ejerbolig i 2020 end i 2010, mens bade vestlige indvan-
drere og etnisk danske bor mindre i ejerbolig i samme periode. Konklusionen er, at ejerfor-
mer pa boligmarkedet udvikler sig forskelligt for forskellige etniske grupper. Isger efterkom
mere med ikke-vestlig baggrund beveeger sig mere mod at bo i ejerbolig.

Vi ma derfor forvente en stigende andel med ikkeestlig indvandrerbaggrund i ejerbolig
frem mod 2030 og stort set lige stor andel i ejerbolig for de andre etniske grupper.

Arsager til flytning ogny bolig siden februar 2018
Vi har spurgt et repraesentativt udsnit af de flyttede pa landsplan om arsager til flytning.

Hovedparten af de flyttede peger pa to arsager til at flytte, nemlig gnsket om en ny bolig og
gnsket om at bo et andet sted. Derngesptyser ca. 16 %, at de flyttede sammen med nogen og
kun ca. 5 % angiver, at en skilsmisse var en af arsagerne til flytningen.

Nar vi ser pa de angivne arsager til flytning efter aldenplyser rigtig mange af 30 til 49arige
(41 %), at det var gnsket en nyolig, der var flyttedrsagen. Men alder og livsfaser aendrer
ikke markant pa de to vaesentlige flyttearsager.

Nar man kobler arsager til flytninger med kan, sa er der flere kvinder (18,5 %), end maend
(11, 5 %) som angiver, at de flyttede sammen med nogen.
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Derimod er der flere maend nemlig 37% mod 32,8 % blandt kvinderne, som flyttede pa grund
af gnske om en ny bolig. Lidt flere meend flyttede ogsa, fordi de gnskede at bo et andet sted og
flyttede pa grund af arbejde.

Nar vi ser pa de flyttede efter landsdelger der forskelle. For eksempel ligger flytning med ar-
bejdet som arsag relativt lavt pa tveers af landsdele. | Nordjylland topper de med 14 % som
angiver arbejdet som arsag, derimod er der stort set ingen i Nordsjeelland og pa Bornholm,

som angiver arbejdetsom en arsag til flytning.

De dybdeinterviewede iHovedstaden angav for de fleste et akut behov for en ny bolig pga.
stgj og miljg, et par stykker var ude efter en ny bolig og en enkelt angav arbejdets flytning
som den primzere arsag. De gvrige flyttederimaert pa grund af helbred og private arsager
som skilsmisse.

De dybdeinterviewede pa Sjeelland var ikke preeget af samme ngdvendighed soHvoivedsta-
den. De fleste flyttede, fordi de gnskede en ny bolig, og et mindretal flyttede pa grund af akut
bolignad ogprivate arsager.

Nar man traeffer et valg af bolig, er det tydeligt, at der er to forhold, som er mest udslagsgi-
vende, nemlig det omradeboligen er beliggende i og ikke mindst prisen pa boligen, som ho-
vedarsager til tilflytternes valg af netop den bolig.Herefter kommer arsager som boligens
stand, uderummet og indretning mv.

Der er forskel pa aldersgrupper iseer for de 50+ arige, hvor uderummet har en hgj priorite-
ring, og prisen en mindre betydning end for de yngre.

Baeredygtige materialer og forbrug harkke haft stor betydning for valg af netop den bolig,
som de er flyttet til.

Selv om der er minimale forskelle mellem de to kan, s ligger lidt flere kvinder vaegt pa ude-
rummet og lidt flere meend angiver boligens indretning som arsag til valg af boligen.

Der er forskel pa landsdele med hensyn til arsager. For eksempel er prisen afgagrende for valg
af boligen undtagen pa Bornholm.

Dybdeinterviewede

Pa Sjeelland er prisen pa boligen afgarende for en stor gruppe, sammenholdt med boligens
geografiske beliggenhedDen samme bolig og pris i et andet omrade ville de ikke have valgt. |
Hovedstaden angiver langt de fleste ogsa, at det er prisen og boligens stand og udseende sam-
men med en bestemt beliggenhed, der var afggrende. En bestemt beliggenhed kan for nogle
veereflydende i Hovedstadsomradet.

Med hensyn til beeredygtighed har det haft en stor betydning for 9 % og nogen betydning for
25 % og maske lidt overraskende set i lyset af den store baeredygtighedsbglge, sdarser i
samfundet og virksomheder.

Ejerformen

Denstarste gruppe af tilflyttere bor til leje i en almen bolig, nemlig 35 %. Derneest bor ca. 28
% i en ejerbolig og 27 % i privat lejebolig. Den mindst gruppe, nemlig ca. 7 %, bor i andelsbo-
lig. Med andre ord bor langt hovedparten af de flyttede i lejeboligdet heenger sammen med
aldersprofilen pa samtlige flyttede i Danmarkz de unge flytter mest og bor mest i lejebolig.
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Nar vi analyserer boformen efter alder, er der mere end halvdelen i alle aldersgruppe, som
bor i parforhold. Maske lidt overraskende er defeerrest singler blandt de 20 til 29arige

nemlig 30 % og dernaest i de 50 + med 36 % singler, og flest 40 % singler i gruppen 30 til 49
ar. De unge markerer sig med flere, nemlig 9 %, som bor i bofeellesskab. Man kan fint rent for-
holdsmaessigt veere single &t bofeellesskab.

Ca. 60 % af tilflytterne er flyttet i en bolig pa 50 kvm til 119 kvm, dernaest bor godt 13 % i en
mindre bolig pa op til 49 kvm. 23 % bor i en bolig fra 120 kvm til mere end 200 kvm.

Mere end 50% har som ny bolig en bolig med 2 til 3 vadeer, og 30 % har 4 eller flere veerel-
ser og 14 procentl eller O veerelser.

Antal veerelser og plads, dvs. kvadtmeter, er ikke noget alle har styr pa. Det er iszer de dyb-
deinterviewede, som syntes, at de ikke lige har nok plads eller veerelser til deresho, som
har styr pa starrelse og antal veerelser.

Det afggrende for de fleste er fglelsen af den plads, man har brug for i hverdagen. Ikke ngd-
vendigvis en bestemt stgrrelse og antal veerelser. Pladsfglelsen er vigtigere.

I undersggelsen er langt de flestéyttet til en bolig med et uderum. 42 % har egen have, 30 %
egen altan og 34 % egen terrasse og ca. 13 % har feelles have og 9 % ingen uderum.

Et godt uderum i boligen uanset boligtype er for det fleste lig med god livskvalitet i boligen.

Nar de adspurge bliver spurgt om at angive de meget vigtige og vigtige faciliteter i neerhed af
boligen, sa er indk@bsmuligheder pa farstepladsen, dernaest er natur, skov og strasgisom
nr. 3 kommer gode vejforbindelser, nr. 4 naerhed til familien.

Derefter angiver tilflytterne offentlig transport og park, grenne omrader og offentlig trans-
port. Ferst pa 8. pladsen kommer neerhed til arbejde ind soem vigtig facilitet.

30 % anser den nye bolig, som en god midlertidig bolig, men drammer om noget andet. 28 %
syntes, at dehar en god praktisk bolig og 26 % syntes, at boligen var et godt udgangspunkt
for deres liv. Godt 9 % er flyttet til deres drammebolig og for 5 % faler de, at det var den mu-
lige bolig for dem.

61 % kendte meget og en hel del til det omrade, som de er figt til. 30 % kendte lidt til om-
radet og kun 10% kendte slet ikke noget til byen eller det omrade, som den nye bolig ligdger
Jo eeldre de eljo mere kender de til omradet.

Fra dybdeinterviews er det ogsa ret tydeligt, at man primeert ser pa boligen i enwade, som
man syntes, man kender eller har kendt og maske boet i tidligere.

Bolig, ejerform og flyttemgnstre efter etnicitet

Konklusion pé etniske forskelle:

Der er store forskelle mellem etniske danske og personer meddvandrerbaggrund. Har man
indvandrerbaggrund (indvandrer eller efterkommer) bor man mere til leje og mere i lejlighed
i etageejendomme.

Med indvandrerbaggrund bor en stgrre andel i boliger, man ikke er helt tilfreds med. Desu-
den bor flere med flere familer sammen og i det, deet andet sted i rapporten er beskrevet
som flere familier i samme husstand.
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Faerre med indvandrerbaggrund bor som enlige, og det er isger faerre maend, der bor alene,
mensder er lidt flere kvinder, der bor som enlige.

Efterkommere naemer sig etniske danskere i boligforbrug. Det er iseer synligt fra 2010 til
2020 pa ejerform og boligform. Flere efterkommere bor i ejerbolig, flere bor i hus og reekke-
hus, flere har netop 12 bgrn. Den stgrste sendring blandt efterkommere er sket for gruppen
med 1-2 barn.

Generelt bevaeger efterkommere sig mod de samme boligforhold som etnisk danske. Det er
iseer synligt, hvor de to grupper bevaeger sig hver sin vej. Etnisk danske bor mere til leje i
2020 i forhold til 2010, mens efterkommere bor mere i ejerboly fra 2010 til 2020. Efterkom-
mere gar mod de danske forhold, men der er stadig en stor afstand imellem de to grupper.

Personer med herkomst fra vestlige lande ligger teettere pa danskere end personer med ikke
vestlig herkomst pa boligomradet. De bevaeger siggsa i samme retning som de etnisk dan-
ske, eksempelvis fra 20120 med starre andel i lejeboliger

Flere med indvandrerbaggrund flytter pgacorona, og de flytter isaer efter mere plads i boli-
gen.

Efterkommere er en szerlig gruppe, nar det gaelder valg af gt Udseende og stand af bolig
prioriteres hgit, flyttearsagen er allermest at flytte sammen med nogen. Efterkommere er
derfor typiske pa andre omrader end forskellen imellem indvandrere og etnisk danske.

Vi vil se en yderligere tilnaermelse mellem efterkmmere og etnisk danske i de kommende ar,
mens det ser ud til, at indvandreres boligforhold er mere konstante og afviger mest fra dan-
skeres.

Farstegangskgbere

Historisk har antallet af farstegangskabere svinget en del over tid. Det skyldes, at denne
gruppe pa boligmarkedet ofte er yngre og uden stor kapital og derfor mere pavirkelige af de
gkonomiske konjunkturer, der fra tid til anden rammer boligmarkedet.

$AT OUPEOEA AEGOOOACAT COEGAAO EAO AA OEAOOA
Det er tydeligt, at der siden 205 har veeret flere fagrstegangskab af enfamiliehuse med et
markant spring fra 2019 til 2020 p& 40.000 til 45.000.

Boligmarkedet var i et hgjere gear hvad angar ferstegangskebere allerede émrona ramte
boligmarkedet. Alene i 2020 steg antallet af forsteg@skabere med 17 %, til et historisk hgjt
niveau.

Vores undersggelse af farstegangskgbere

38 % af de tilflyttede i vores undersggelse er farstegangskabere. Aldersfordelingen blandt de
flyttede farstegangskabere er med betydeligflere i aldersgruppen 20 ti 29 ar, nemlig 57 %.
Der er lang flere kvinder nemlig 61 % mod 38 % maend, som er farstegangskabere, i vores
undersggelse.

For farstegangskabere er prisen pa boligen af noget starre betydning end for flergangske-
berne péa boligmarkedet. Udover prisen liggede lidt mere vaegt pa boligens udseende og
stand samt pa neerheden til familiermen ikke til venner.
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Arsager til flytning er for farstegangskeaberne mere et gnske om en ny bolig, flytte sammen
med nogen, mere balance i livet og lidt mere uddannelse end andeabere.

De kender mindre til det omrade, de flytter til, end flergangskabere. De pendler mere til og
fra arbejde end de gvrige

12 % af farstegangskaberne oplyser, @brona pavirkede deres boligkab. Blandt de dybdein-
terviewede var der en enkelt, som forlte at nedlukningen pa grund atorona havde udlgst
et kab af sommerhus pa grund af meget lidt plads i boligen til familien og deres to hunde.

Der er lidt flere farstegangskabere, som flytter i flergenerationsbolig end de gvrige kabere,
dog lever de flese, som de gvrige kagbere, i parforhold eller som single.

Boligmarkedet ogcoronakrisers effekt nu

Boligmarkedet var allerede oppe i et forholdsvishgj gear med hensyn til keb facorona
ramte i marts 2020 og dacoronakrisen primaert er en sundhedskrise ognindre en gkono-
misk krise, sa ramte det ikke i farste omgang salget af boliger i 2020, som var rekordhgit.

Vi spurgte de nyligt flyttede, omcorona har pavirket deres flytning. En del er flyttet far pan-
demien, dog angiver ca. 17 % af dem, der er flyttefter 11. marts 2020, at krisen har pavirket
deres beslutning om at flytte.

Coronakrisen har pavirket de flyttede pa forskellige mader. 28 % svarer, at krisen fik mig/os
til at treeffe den endelige beslutning om flytning, dernaest oplyser 18 %, at der bleerflidt
plads i boligen til hjemmearbejde og hjemmeliv.

Ca. 17 % svarer, at de fik den forngdne ro og tid til at undersgge boligmarkedet. Og ca. 17 %
angiver, at krisen fik dem til at savne familie og neere venner. Endelig er der 28 %, som angi-
ver, at de var andre arsager, som havde betydning.

Kvinder har vaeret mere pavirket afcorona i forbindelse med flytninger, og pavirkningens
type varierer ogsa pa tvaers af landsdele.

Dog ser det ogsa ud til, atoronakrisens effekter pa et mere fleksibelt arbejdsii med arbejde

i hjiemmet kan betyde flere ting. For eksempel at boligen bliver for lille, eller at man pa den
made far mulighed for at boseette sig ret langt fra bopaelen, som en af de dybdeinterviewede
fortalte.

Nar man skal se pa pavirkning aboligmarkedet i fremtiden, er det isaer det mere fleksible ar-
bejdsliv, som kan pavirke fremtidens boligmarkedyeografisk. Iseer i Hovedstadsomradet,
hvor der bor en stor andel af mennesker med uddannelser og jobs, som er Igsrevet fra en fy-
sisktilstedeveerelse, vil blive kraftigt pavirket. Derfor forventer vi, at flere i de kommende ar
vil flytte leengere ud fra det sted, hvor arbejdspladsen er beliggende, da der ikke leengere er
krav om en daglig tilstedeveerelse.
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Afsnit B
Fremtiden i 20385

Fotograf: Stefan Grage
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Fremtidens boligmarked i 203b

Vi beveeger os nu 1€15 ar frem i tiden og tegner et billede af boligmarkedet, som vi forven-

ter, det vil se ud til den tid. Det er altsa en beskrivelse af en fremtid, der stadig ligger pa lang
afstand af i dag. Derfor kan det heller ikke blive helt sa praecist og med den samme grad af de-
taljer, som i den foregdende del af denne rapport. Der er pa den tidsafstand brug for et rum,
hvor tilfaeldigheder og uforudsete heaendelser kan pavirke og skabe frem#ahs boligmarked

til den tid.

Man kunne ggre sig mange forestillinger om politiske indgreb, nye former for regulering og

andre aendringer i de grundbetingelser, der omgiver boligmarkedet. Det har vi med vilje valgt
EEEA AO CGOA8 $ A0 Kkin@pakel bdsRrAek efen i 2080] 2050 allex ar& . & O
2100, et billede pa det boligmarked, vi vil have om Q5 ar, hvis intet andet blev gjort, altsa

uden politiske indgreb eller andre store forandringer skabt af mennesker.

Portreet af boligefterspgrgslen i@0-2035

Den danske befolkning vokser med 220.00henneskerfrem til 2030 og med knap 300.000
fra 2021 til 2035. Der er derfor efterspargsel efter flere boliger pa grund af veekst i befolknin-
gen til den tid. Blot pa grund af befolkningstilveeksten skal desygges 12.000 boliger om aret
frem til 2030, da der bor cirka 2 personer pr. bolig.

Hvis der ikke bygges nok i de kommende ar, kan situationen i 2030 vaere et meget stramt bo-
ligmarked med for stor efterspgrgsel og et for lille udbug iseer for de boligtyper, der efter-
spgrges af de dominerende grupper pa boligmarkedet i 20385.

Omkring 2030 vil sammensaetningen af befolkningen i Danmark betyde, at boligmarkedet vil
centrere sig om bgrnefamilierne i 30erne og seniorerne i 60erne.

Det vil vaere ca. 800.000 pesner i gruppen mellem 3639 ar i 2030 mod 696.000 i 2021 og
niveauet holder sig hgijt frem til 2035. En veekst pa over 100.000 mennesker vil kunne ses pa
boligmarkedet. Det er en vaekst pa 15%.

Der vil veere ca. 760.000 i aldersgruppen 669 ar i 2030 mod 667000 i 2021. En vaekst pa
knap 100.000 vil kunne mzerkes tydeligt pa boligmarkedet. Vaeksten er pa 14% og niveauet
vil holde sig hgijt frem til 2035.

De 80-89arige vokser endnu kraftigere med mere end 150.000 og fra et niveau pa 230.000 i
2021.Vi méa se om de lbiver en vaesentlig faktor til den tid, da mange er meget boligmaessigt
inaktive i den alder. Sa forventningen er faktisk, at de i langt overvejende grad bliver boende,
hvor de bor i dag eller flytter i plejebolig eller anden bolig med offentlig hjselp.

Gruppen i 20erne, i 40erne og i 50erne bliver alle feerre frem mod 2030, og for gruppen i
20erne og i 50erne fortseetter faldet frem mod 2035. Gruppen 229 ar falder fra 779.000 i
2021 til 758.000 i 2030 og 728.000 i 2035 og gruppen i 50erne falder fra ca. 800@i 2021
til ca. 740.000 i 2030 og 670.000 i 2035.

Det er ikke nzer sa store fald, som veeksten i de andre grupper. Det er befolkningstilveeksten,
der gar sig geeldende. Sa selv om gruppen i 30erne bliver dominerende, er der stadig mange
mennesker i 20erne, @r skal have et sted at bo. Man flytter meget i den alder, s& gruppen i
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20erne vil stadig veere en markant gruppe pa boligmarkedet i 2030, men have aftagende be-
tydning frem til 2035.

De unge bgrnefamilier vil om 10-15 ar have en hgjere indtaegt end i daggodermed ogsa

have flere krav til boligen end i dag. Sadan i store treeskoleengder ma vi regne med 25% mere
i indkomst pa 9 ar og 43% pa de 14 ar fremItR035. Deter med en gennemsnitlig veekst i pri-
vatforbruget pa 2,6% om aret, som vi har haft siden 1846.

Nar vi taler om traeskoleengder, er det fordi den gkonomiske vaekst i visse perioder afviger en
del fra gennemsnittet. Udsigterne for de kommende 10 ar er da ogs& meget forskellige alt ef-
ter hvem, der arbejder med tallene. Forventer vi en kraftig produktivitesfremgang som faglge
af den omfattende digitalisering af alle processer og omrader i samfundet, kan det godt blive
en kraftigere stigning, men ser vi blot pa perioden 2008 til 2020 frem titoronakrisen, var

den gennemsnitlige udvikling i privatforbruget lavere end de 2,6% om aret og snarere om-
kring 2% eller lidt lavere.

Sa 2025% mere i 2030 og 3243% mere i 2035 giver jo i hvert faldet noget hgjere boligbud-
get og boligforbrug end i dag.

Barnefamilier vil derfor til den tid typisk ga efter store raekkehuseng parcelhuse pa en ansee-
lig starrelse. Det vil bade veere gamle ejendomme, halvgamle ejendomme og nybyggede ejen-
dom, der efterspgrges.

Seniorerne vil i 2030-35 efterspgrge tilsvarende mere end seniorer i dag. Stgrstedelen af de
60-69arige vil stadig vaere pa arbejdsmarkedet til den tid og have et godt gskonomisk grund-
lag for at betale for at bo til leje eller i ejerbolig.

De vil ogsa vaere lidt merenobile pa boligmarkedet end nutidens seniorer, da flere af dem vil
arbejde. Det tidspunkt, hvor feerrest flytter i Igbet af voksenlivet er fra midt 60erne til sidst i
60erne og begyndelsen af 70erne de seneste-15 ar.

Seniorers mobilitet er pA mange mademed til at definere aldersgruppen i fremtiden. Sa
lzenge, man stadig har forestillesig en ny situation i livet med ny bolig, er man i seniorfasen
af livet. Nar man ikke leengere kan forestille sig en ny situation i livet eller er ngdt til af flytte
pa grund af handicap, sygdomme eller andre funktionsnedszettelser, er man i den fierde alder
og ikke laengere i seniorgruppen. Overgangen fra den ene til den anden gruppe er ikke blot
aldersbaseret, men kan indtraeffe senere eller tidligere i livet

Folkepensionsatieren vil i 2030 vaere 68 ar og i 2035 veaere 69 ar, og forventningen er ogsa, at
mange, iseer maend, vil arbejde nogle ar efter folkepensionsalderen. Modsat vil flere have sa
god en pensionsopsparing, at de kan vaelge at pensionere sig selv nogle ar far deiielie
pensionsalder. Man kan fa sin private pensionsopsparing udbetalt 5 ar far folkepensionsalde-
ren eller ved 60 ar, hvis den er oprettet far 2007.

Seniorer vil ogsa efterspgrge mere plads, men typisk vil mange af dem have det til radighed
allerede i den bolig, hvor de har haft bgrn boende igennem bgrnenes opvaekst. Sa den vaesent-
lige del af markedet vil vaere seniorer, der skifter bolig med henblik pa at bo i noget andet end
familieboligen.

Seniormarkedet i 203035 vil derfor veere preeget af fére boligtyper. Lejligheden i byen vil
stadig veere relevant for dem, der gerne vil ind til bylivet. Andre vil foretraekke en mindre bo-
lig i neerheden af det sted, hvor bgrnene er vokset op. Dertil vil komme boligen i de natur-
skenne dele af landet, boligen Heude pa landet og fritidshuset som bolig.
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Der vil stadig veereunge i 20erne pa boligmarkedet. Gruppen falder med 20.000 frem til
2030 og med 50.000 frem til 2035. Men med det store byggeri af boliger til denne gruppe de
seneste 10 &r og den stigende udfining fra de store byer, skal vi nok forvente, at der er
mange boliger, der retter sig mod denne gruppe i de store byer i 2030. Men det er stadig en
vaesentlig gruppe pa boligmarkedet selv om barnefamilierne bliver dominerende.

De mange byggerier, der ergang i 2021, skal ogsa farst veere faerdige, far en egentlig op-
bremsning af byggeri af mindre lejligheder vil begynde i Aarhus, Odense og Aalborg. | Kaben-
havnsomradet er der i Kgbenhavns kommune bygget sa fa mindre lejligheder igennem de
seneste mange ar,tader stadig vil vaere et behov langt frem mod 2030.

Frem mod 2035 vil det stigende privatforbrug og det udvidede boligforbrug betyde, at der
nok skal bygges til gruppen igen i den tidsperiode. S& 20385 kan blive perioden, hvor byg-
geriet af mindre lejligheder i de store byer igen begynder at tage fart, men det er ogsa i den
periode, hvor gruppen falder yderligere med 30.000 personer.

Mennesker mellem 40 -59 ar er der i 2021 1,55 mio. af i Danmark, og antallet vil falde frem
mod 2030 til 1,41 mio. og derefte veere stabilt frem til 2035. Bevaegelsen bestar af falgende:
Mange af dem rykker op i senioralderen, og senere rykker nye stgrre grupper aldersmaessigt
op fra 30erne til farst i 40erne. Mennesker bliver jo et ar zeldre om aret.

Betydningen for boligmarkedetvil frem til 2030 veere afhaengigt af, hvor mange der rykker ud
af deres nuveerende boliger og over i seniorboliger. Det kan frigive parcelhuse, reekkehuse og
lejligheder til de yngre, der er i familiealderen. Flyttehastigheden for mennesker omkring de
60 ar e i dag pa omring 7% om aret, sa det vil tage en del tid af flytte disse mennesker, men
det giver dog alligevel et bidrag til at deekke efterspgrgslen fra de yngre familier i 30erne.

Mange i 40erne og 50erne bor i huse, der er bygget om i Igbet af de sere2d ar. Det gar
dem normalt umoderne til de kommende yngre familier, der enten gnsker noget helt nyt eller
noget gammelt, der kan bygges om eller rives ned.

En del af dem bor i huse, de er flyttet ind i som nybyggede typisk i slutningen af 90erne og i
lgbet af perioden fra 200062010. Disse huse er i de kommende yngre i 30erne hablgst umo-
derne, sa det bliver speendende at se, om disse huse bliver efterspurgt eller i en periode som
husene fra 1990erne i dag vil opleve at tilhgre den mindre attraktive del aftigudbuddet.

Mennesker mellem 80 -89 ar vil vaere den gruppe, der vokser mest i bade antal og i procent
frem til 2030. Der bliver 130.000 flere i gruppen og vaeksten er pa naesten 55%. En del i
denne gruppe vil opfatte sig selv som seniorer og stadig veeredrgy med at skabe nye mulig-
heder i livet. Det betyder, at vi ma se seniorgruppen som endnu starre i 2030 end blot vaek-
sten i gruppen i 60erne (gruppen i 70erne vokser ikke).

Mange af de 80+ arige ma indse, at der ikke laengere er basis for de store forangenbolig-
maessigt i livet, og at de naermere kommer til at flytte tvungen af omstsendigheder mere end
for at skabe nye muligheder i livet. Det vil skabe et stort behov for boliger indrettet til seldre
plejeboliger, plejevenlige boliger og andre boliger. Bler de ikke bygget, vil langt de fleste eel-
dre blive boende i eget hjem i 2030, indtil de eventuelt pa grund af helbredet bliver tvunget til
at flytte.
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Feellesskaber og flerfamilieboliger i 2030

Faellesskaber vil ogsa preege dele af seniorboligmarkedet med fokellige kombinationer af
egen, mindre bolig og feellesfaciliteter, men forelgbigt er det i 2021 en mindre del af senior-
markedet, men i veekst.

En del af seniorerne gnsker at bo i feellesskaber, men gnsket er ikke seerligt udbredt blandt
dem, der faktisk er fljttet i 2021. Derfor skal man passe pa med at overvurdere tendensen. Vi
tror ikke, at faellesskaber blandt seniorer vil veere et stor del af efterspargslen i 20386, men

at det vil veere en niche, som betyder noget pa markedet, er der ikke tvivl om. Men ddidpo
formen stort set lige er begyndt at blive bygget, kan byggeriet i nogle ar inden 2030 godt fa et
vist omfang.

Flerfamilieboligen sammen med bgrn og barnebarn vil ogsa veere en del af billedet i 2030,
hvor den starste del af dette marked vil veere menneskened indvandrerbaggrund, der flyt-
ter tre generationer sammen. Vaeksten i grupper af efterkommere i familiealderen, hvor man
far barn, er s stor, at det automatisk vil fa seniorer med indvandrerbaggrund til at udgere
den starste del af seniorerne, hvor trgenerationer flytter sammen.

Der vil i 2030 veere langt mere fokus pa efterkommere som gruppe péa boligmarkedet, da
gruppen forventes at afvige fra bade foreeldregenerationen af indvandrere og fra de etniske
danskere med en bevaegelse hen ma&d mere gennemsitligt boligforbrug .

Generelt vil der veere efterspargsel efter familieboliger i form af enfamiliehus, reekkehus el-
ler gode lejeboliger som en overgangsbolig, far man treeffer den endelige beslutning om et
kab af ejerbolig. Der vil ogsa stadig veere behov forindre lejligheder til unge mennesker i
Kgbenhavn.

Ejerformeni 2030-35

Der vil blive bygget flereejerboliger i de kommende ti ar, sa vi i 2030 og frem til 2035 vil se
tilbage pa et arti med mest veekst i ejerboligerne og mindre veekst i lejeboligerne. Bjeti-
gerne vil isaer veere reekkehuse, parcelhuse og stadigveek ejerlejligheder, men i mindre grad
end i perioden efterfinanskrisen og frem til i dag. Pa ejerboligsiden vil fremtiden veere mere
lig 1990erne og tiden efter ar 2000 langt mere end de seneste 112 ar.

Ejerboligerne skal nok komme over indfgrsel af et nyt vurderingssystem fra 2023 uden de
store problemer, men det kan godt give visse bevaegelser pa priserne i store dele af Kgben-
havnsomradet og i Aarhus og de omkringliggende byer. Det er dog ikke vomasdering, at

det far efterspgrgslen til at a&endre sig permanent. Det vil snarere gare det lettere at komme
ind pa ejerboligmarkedet for de unge familier.

Lejeboliger vil der stadigveaek blive bygget flere af, da det er den mesttersaggte ejerform for
ungemennesker i 20erne og i begyndelsen af 30erne. Vi vil se en geoghBtarre spredning
af byggeriet af lejebolig, da der ofte mangler lejeboliger i mindre og mellemstore byer op til
20.000 indbyggere. Spredningen af befolkningen ud over landet i hgjereagl end tidligere vil
skabe rum til byggeri af lejeboliger i omrader, hvor der er fa boliger med denne ejerform.
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Der vil ogsa veere basis for at bygge sma lejeboliger som lejligheder i Kgbenhavns Kommune
og i hele landsdel Kgbenhavn By. Der er deciden@mangel pa sma lejligheder i Kebenhavn By,
og der er stort behov at deekkeogsa i fremtiden. Vi forventerz trods politiske signaler om det
modsatte - at uddannelsespladserne stadig vil veere kraftigt centreret om de fire starste byer i
landet. Der er byget rigtig mange ungdomsboliger i Aalborg, noget lignende geelder Aarhus
og i mindre grad Odense, men i Kgbenhavn er manglen udpraeget.

Andelsboliger vil forseette med at veere en faldende andel af markedet fremover. Det er vo-
res forventning, at andelsboliger Wt udgare en mindre andel af det samlede boligudbud i
2030 end i dag og sandsynligvis ogsa udgare et lidt mindre antal end i dag.

Andelsboligen har dog tidligere faet et comeback ovenpa perioder med tilbagegang. Det
skulle i s& fald fremover vaere via nybygeriet, men der er ikke for tiden noget der tyder pa
dette. Det kan dog godt skifte i labet af nogle ar, men for tiden er der ikke szerlig meget med-
vind for andelsboligerz snarere tveertimod. De bestdende andelsboligforeninger vil dog besta
og ogsa udggare e del af boligmarkedet i 203035, iszer i Kabenhavns By og i mindre omfang i
andre starre byer.

Boligtyperne, stgrrelser og krav

| de store byer vil @ndringerne isser komme fra nybyggeriet. | Kgbenhavn By vil der veere et
skifte i efterspgrgslen over mod mindre lejligheder og vaek fra store lejligheder og raekke-
huse. Det er dog et skifte, der vil udfolde sig over nogle ar, og vi vil stadig i fleresérfeerdige,
nye store lejligheder og reekkehuse, da dette nybyggeri er sat i gang.

| landets starste byer og i Kgbenhavn By vil der i 20385 stadig veere en maseaeldre lejlig-

heder i den gamle boligmasse. Nybyggeriet er en ret lille del af boligmassen, egfar vil der

veere stabilitet pa dette omrade. De gamle lejligheder forsvinder ikke. Det samme gaelder for
nyopfarte bydele i Kgbenhavn, Aarhus, Odense og Aalborg. @restaden, Nordhavnen, Aarhus @,
havnebyggeriet i Aalborg og i Odense vil blive liggende i mge ar.

| de starste byer undtaget Kgbenhavn er der et stort udbud af reekkehuse og parcelhuse i den
enkelte kommune. Der vil derfor stadig vaere mange bgrnefamilier i disse byer, og der vil ogsa
veaere mulighed for nybyggeri af boliger i form af reekkehuse ggarcelhuse til disse grupper.

| de mellemstore og mindre byer vil vi se en revitalisering af parcelhuskvarterer og raekke-
husomrader i 2030-35. De nye tilflyttere fra de store byer vil szette deres preeg pa kvarterer
AUCCAO E ¢ndAOl A irgligtjendeiid Adyggddidt fra1990enE.l 1 A 1 C
Samtidig ma vi forvente et relativt stort byggeri af nye boliger i de mellemstore og mindre

byer i arene fremover. Det vil vaere bade ejerboliger og lejeboliger, da der mange steder i min-
dre og mellemstore byer kke er bygget ret mange lejeboliger i mange ar. Desuden ma vi for-
vente mange raekkehuse til de yngste af bagrnefamilierne og til brudte familier, samt mange
parcelhuse.

Geografisk er byggeriet og indflytningen i de seldre parcelhuskvarterer afhaengig af tthin-

gen frem til 2030. Det ser vi pa nedenfor. Men visse dele af landet far svaerere ved at tiltraekke
nye tilflyttere end andre. Meget af dette er afhaengig af andre tendenser i samfundet, herun-
der udbredelsen af hjemmearbejdet og digitaliseringen af arbegpladserne.
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Det etniske- indvandrere, efterkommer, gsteuropseere mv.

Vi vil i 2030-35 se et langt klarere billede af isaeefterkommere med ikke vestlig baggrund,
der sgger mod ejerboliger og mod boligformer som raekkehuse, parcelhuse og landejen-
domme. Den serke bevaegelse mod ejerboligen i denne gruppe ffananskrisen frem til

2021, hvor den generelle bevaegelser var mod at flere bor til leje, viser en tendens, som vi er
sikre p4, vil forszette noget kraftigere, nar hele samfundet frem mod 20385 bevaeger sig

mod flere personer i ejerboliger.

Vil vi derfor i 2030 opleve et boligmarked, hvor efterkommesgruppen selv er med til at
skabe et nyt syn pa deres boligadfaergd vaek fra ghettoerne og mod parcelhuskvarte-
rerne. Det ser ud til, at indvandrergruppen af persaer, der er af ikkevestlig herkomst og
fadt i udlandet stadig vil bo p4 samme made som i dag.

Nar vi ser pagsteuropaeere og ogsa nogle af dem, der faktisk som Ukrainere falder i gruppen
af ikke-vestlige indvandrere, er billedet i 203035 helt anderledes De boseetter sig ofte i kom-
muner langt veek fra de starste byer i landet. De bor til leje, nar de ikke lever i parforhold,
men med parforhold er det typiske billede, at de kaber en ejerboligoftest et parcelhusz og
derefter bliver en del af parcelhusmilj get med skole, fritidsaktiviteter mv.

| 2030-35 vil en del af de kommuner, der i de senere ar har vaeret fremstillet som tabere i
kampen om befolkningens gunst, veere kommet befolkningsmaessigt i fremgang blandt andet
pa grund af tilflytningen af gsteuropaeee, der er kommet til Danmark for at arbejde

Disse to udviklingstendenser vil gare diskussion af indvandrere og bolig noget anderledes,
nar vi nar frem til 2030-35. Der vil stadig findes sakaldte ghettoer i Danmark, men der vil
ogsa vaere helandre tendense r boligmaessigt i forhold til mennesker med anden etnisk
baggrund end dansk.

| forhold til husstandsformen vil vi se en stigning i det antal mennesker, der bafaellesska-
ber pa grund af efterkommernes boligadfaerd frem mod 203@5. En af de virkeligt interes-
sante fund i denne undersggelse, er at over halvdelen af flerfamilieboligerne, bebos af
personer med indvandrerbaggrund og typisk bebos af efterkommere med deres bgrn og an-
dre familiemedlemmer i boligenz typisk en bedstemor eller bedstefar.

Vi méa derbr forvente en stigning i denne husstandsform frem mod 2030 drevef en ret stor
stigning i efterkommere i aldersgruppen 3039 ar samt sidst i 20erne. Tendensen vil nok for-
seette en del ar frem efter 2030, da efterkommergruppen i samfundet i dag er megetgu Der
er i dag 9% af efterkommere i 30erne, 25% i 20erne, 30% imellem 109 ar og 32% mellem
0-9 ar. Derfor vil mange af dem rykke op i familiealderen i de kommende ar.

Da efterkommere fra ikkevestlige lande udger 89 procent af bgrn og unge til og med9 ar,
bliver de en vaesentlig gruppe pa boligmarkedet efter 2035. Derfor kan vi regne med at ten-
densen tilflere i flerfamilieboliger  vil blive baret videre af denne gruppe i arene fremover
efter 2035.

Farstegangskgbere

Farstegangskgbernes gennemsnitsalder omkring 35 ar, men det stgrste antal findes om-
kring de 28 ar. Det skyldes, at mange fra 40 ar og opefter som farstegangskabere treekker
gennemsnittet op, og at der ikke findes fgrstegangskgbere iblandt bgrnene og neesten ikke
blandt teenagere.
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Farstegangkabere vil ligge pa nogenlunde samme alder i 2030. Efterkommere som farste-
gangskgbere vil treekke alderen lidt nedad, da gruppen stifter familie tidligere, mens aendrin-
gen i aldersgrupperne med fald i 20erne og kraftigt stigning i 30erne vil treekke gennemisn

tet lidt opad. Sa en top iblandt kebere omkring de 28 ar og et gennemsnit pa 35 ar er det bed-
ste bud pa situationen i 2030.

Der vil veere en kraftig veekst i antallet af farstegangkebere gennem de kommende 10 ar frem
mod 2030-35. Det skyldes den store tiang til familiealderen og deres tilbgjelig til at kabe

bolig frem for at leje bolig. Sa farstegangskaberne vil udgare en starre del af kaberne de kom-
mende ar.

Beeredygtighed er normalt et fokus for de unge i 20erne i dag. Om de vil tage den tendens
med sig, nar de bliver farstegangskgbereil vise sig. For farstegangskabere i dag ligger veeg-
ten ikke i stor grad pa beeredygtighed i forhold til andre kabereDet skyldes, at prisen spiller
en stor rolle fgrste gang, man kagber bolig. Fagrstegangskaberne vil utvivisomt veere glade for
en baeredygtig bolig, men rigtige mange er i livsfasen med smabgrn og arbejde tvunget til at
se pa prisen farst.

Der vil uden tvivl vaere largt mere fokus pa baeredygtighed i boligen i 2030 i forhold til i dag,
men man skal nok ikke regne med, at udviklingen bliver drevet af fgrstegangskgberne. Det vil
blive drevet af reguleringen af byggerg herunder nybyggeriet med byggeregulativet.

Da farstegangskgberne normalt gar mere efter reekkehuse og lejligheder end parcelhuse, vil
det skubbe til markedet for disse boligtyperz iseer i de farste ar frem mod 202526, hvor der

sker en kraftig veekst i gruppen mellem 364 ar. Farstegangskaberne vil ogsa veereed til at
laegge en daemper pa priserne, da de laegger mere vaegt pa prisen pa boligen end flergangska-
bere.

Seerlige trend frem til 2030

De seerlige trends fra 2020, vil de stadig veere der i 2030? En af de meget omtalte trends for
tidenerd 4 ET U (zldé@®dinOat man kan bo ganske smat, undgé store udgifter og ikke
veere bundet til boligen, som mange ellers er igennem realkreditlan og anden geeld. Det er pa
mange mader en modtrend til den fremherskende situation pa boligmarkedet med mere
plads og sta@rre boiger.

Som vi skal se pa nedenfor, vil udflytningen fra de store byer veere udpraeget i 2085%. Det

kan tage noget af presset veek fra boligmarkedet og skabe mulighed for at bo billigere og
bedre langt vaek fra de store byer. Derfor vil det lede noget af teadsen i en anden retning.
Men de nye mader at arbejde pa, og muligheder for at arbejde hvor som helst kan veere med
til at styrke tendensen og skabe en anden form for frihed i samfundet frem mod 2030.

Tiny Houses vil sikkert hedde noget andet i 2030, som s§ tidligere med simple living etc.
Det beeredygtige element i boligtypen vil tiltale en del i de kommende ar, og tendensen kan
veere en vigtigere niche pa boligmarkedet i 2030, men ikke en dominerende form.

Seniorfeellesskaber i boligen vil blive hjulpet pa vej af de mange seniorer i de kommende ar.
Det kan blive en boligform, der tiltaler mange kvinder, da vi allerede i dag kan se, at der er

flest kvinder i disse nye bebyggelser. Sa vi regner med en del veekst frem mod 2030, men ogsa
en aendring i tendensen udervejs over mod det lidt mere private i boligformen, da de kom-
mende seniorer er ret individuelt orienterede.
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Andelsfeellesskabets renaessance i disse ar bliver nok af lidt mere midlertidig karakter, da
det meget er skabt af de store ungdomsargange i 2010erne. Da der bliver lidt faerre unge i de
kommende ar og fokus bliver pa familiealderen i 30erne, forventer vi at tendensen klingef a
hen mod eller efter 2025.

Nybyggeri og aldre boliger hvordan er balancen i 203857

Balancen pa boligmarkedet er i dag i labet af de seneste 10 ar flyttet en lille smule. Der er ble-
vet bygget mellem 10.000 og 27.000 boliger om aret i disse @amindst i 2010 og starste i

2019 zi alt ca. 170.000 boliger.

Der findes i 2021 2,75 mio. boliger i Danmark, s& nybygde boliger op til ti ar gamle udger
lidt over 6% af boligmassen. Der er 225.000 boliger bygget far ar 1900 og 240.000 boliger fra
1900-1919, samtca. 400.000 boliger fra 60erne og cirka lige sa mange fra 70erne.

De nybyggede boliger praeger dog alligevel boligmarkedet i noget hgjere grad end deres sam-
lede lille andel af samtlige boliger. Det skyes, at det kun er en lille del af boligerne og enlél
del af befolkningen, der er pa boligmarkedet pa et givet tidspunkt.

Mellem 800.000 og 900.000 mennesker flytter hvert ar. Der bor ca. 2 personer per bolig, s
det betyder et skifte i 400450.000 boliger om aret. Derfor er op mod 6% af samtlige boliger
helt nye boliger klar til indflytning for farste gang. Desuden er flytningerne normalt starre fra
nyere boliger, sa vi kan godt ga ud fra, at de 170.000 boliger opfert de seneste 10 ar, er en
starre del af boligerne pa markedet. Maske udgar de nyere boligep mod 1520 procent af
boligmarkedet i de ar, vi netop er inde i.

Det vil ikke stige i &rene fremover med mindre, der opfares virkeligt mange nye boliger. Nar
vi gar over til familieboliger som dominerende form, bliver flyttefrekvensen lavere, da man i
gennemsnit bor en lzengere arreekke i parcelhus og til dels i reekkehus end i lejlighed. Senior-
boligerne traekker i den anden retning. Et nyt udbud af boliger til seniorer vil i sig selv skabe
et nyt marked med mange nyopfarte boliger.

Med andre ord er balancen 2030-35 nogenlunde som i dag, men med flere nyopfarte ejerbo-
liger pa markedet og feerre nye lejeboliger. Det er ogsa i 2035 de eksisterende boliger, der
udger den dominerende del af boligmarkedet.

Befolkningens geografiske bosaetning frem mod 2030 082

I 2030 vil vi se udflytningen af bagrnefamilier fra de store byer foldet ud i en anden skala og
med en anden raekkevidde end i 2021.

Den farste tendens til udflytning startede i 2014 eftefinanskrisen, og som konsekvens skete
der en betydelig udflytning af bgrnefamilier fra Kabenhavns kommune og Aarhus kommune
til andre kommuner.

Vi sa allerede tendensen fegfinanskrisen, og da boligmarkedet begyndte at stabilisere sig igen
efter krisen, genoptog bgrnefamilierne udflytningen. Det var omkring Aarhus cgreret om de
kommuner, der var kommunens naboer, men i Hovedstadsomradet var udflytningen allerede
i 2015 pa et niveau, der rakte langt ud pa Vestsjeelland, ned pa Sydsjaelland og helt til Born-
holm.

Barnefamilier slog sig dengang hovedsageligt ned i byer agindre bysamfund. Det var ret f3,
der flyttede helt ud pa landet i landdistrikterne.
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Denne udflytning voksede stille og roligt i arene frem til 2020. Var udviklingen fortsat pa
denne made, ville det have taget mange ar at na det niveau, udflytningen f20B0-35.

Coronakrisen aendrede dette pa to afgarende mader:

For det farste satte nedlukningen af samfundet gang i boligmarkedet og sggen mod mere
plads i boligen, mere have, udenomsarealer og mere natur. Byernes liv var lukket ned, og
mange brugte den eksa tid i hiemmet pa at sgge efter nu bolig.

For det andd fandt der en lyn-digitalisering af samfundet sted i Igbet af 2020 og 2021. Inter-
nethandlen voksende meget kraftigt. Nar fysiske mader var umulige, blev digitale mgder aflg-
seren. Vi drak en drinks ned gode venner ovelFacetime og frem for alt blev arbejdet
digitaliseret i en grad ay med en hastighed, som ville veere forventet over 10 ar, men nu udfol-
dede sig over maneder og samlet lidt over et ar.

Det digitale arbejde pa afstand er kommet for at bliveNogle organisationer forsgger at vende
tilbage til gamle dage, men manglen pa arbejdskraft gar det muligt for mange at forlange
hjemmearbejdsdage som en del af lgnpakken i dag.

Den nye interesse for natur, plads og rum i boligen og andre lokaliteter estbrbyen betyder
sammen med hjemmearbejdet og digitaliseringen af indkgb, mgder mv., i samfundet, at det er
blevet langt lettere at boseette sig udenfor de store byer, i mindre bysamfundet og faktisk
ogsa helt ud i landdistrikterne.

| 2030 vil vi derfor setilbage pa 78 ar med fremgang i de mindre bysamfund og landdistrik-
terne i form af tilflytning af bgrnefamilier og seniorer.

Om disse mindre samfuncer fremgang i indbyggerantalmeget athaengigt af befolkningssam-
menseaetningen i 2021. Er der rigtigt mange adte, vil det tage mange ar at vende udviklingen,
men mgnstret kan mange steder blive som pa Bornholm frem til 2021, hvor der fropstod

en positiv flyttebalance for gen og fra 2020 ogsa veekst i befolkningen, selv om Bornholm sta-
dig har et stort fedselsumerskud, da der dar flere pa gren, end der fades.

En mere spredt bosaetning

| 2030 er det tydeligt i alle dele af landet, at befolkningen er i gang med at sprede sig mere ud
over landet. Der var blevet rigtig god plads mange steder pa landet fra 1980ernefn il

2020, men nu gar beveegelsen igen ogsa den anden ve;.

Befolkningens boseetning vil i 2030 ikke veere et enterller. Det vil ikke enten veere urbanise-
ring eller dobbelt-urbanisering, men derimod vaere veekst i bade store byer og mindre bysam-
fund, som de igvrigt allerede har veeret i nogle perioder fra 201€20.

Vi vil stadig se tilflytning af unge til storbyen Kgbenhavn, og de starre byer Aarhus, Aalborg
og Odense. De unge flytter stadig dertil for at tage en uddannelse. Det er stadig sddan i 2030,
at universiteter og mange andre uddannelser ligger i disse omrader, da centraliseringen af
uddannelserne ikke er sadan at lave om pda trods af politiske erkleeringer.

Vi vil ogsa i stigende grad se barnefamilier flytte ud fra storbyen og de store byer til mingr
byer, sma bysamfund og helt ud i landdistrikterne. Nar man kun behgver at mgde pa arbejde
1-2 gange om ugen eller mindre, vil der veere mange, der foretraekker store, billige boliger
med leengere pendlingsafstand frem for sma, dyre boliger i tidsmaessigt tagfstand fra deres
arbejde,
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| 2030 vil udflytningstendensen sandsynligvis bliver forsteerket af selvkarende biler, som
man forventer til den tid vil kunne ggre det muligt at arbejde i bilen, mens bilen selv karer til
destinationen z eksempelvis en arbejdsphds. Den digitale teknologi vil igennem 2020erne
konstant blive forbedret og skubbe til udflytningstendensen og give den mere fart.

Mange seniorer har et gnske om en ny bolig, nar bgrnene er flyttet hjemmefra. Dette gnske
skal i 2030 for rigtig mange senicer over 60 ar kombineres med fortsat at veere pa arbejds-
markedet og arbejde hver dag. Digitaliseringen af mere og mere af arbejdet vil ggre det mu-
ligt for seniorerne at flytte ud og blot pendle pa arbejde nogle fa dage om ugen.

Mens dé ofte kan veere en idé i at samle yngre medarbejdere pa arbejdspladsen rent fysisk
med henblik pa socialisering, er der ikke altid de samme hensyn pa senioromradet. Det er
ofte medarbejdere med en lang historie i organisationen og de er ret selvkgrende ogrkar-
bejde pa afstand mange dage uden en leder, der er fysisk til stedi@, ofte er de helst fri for
en leder.

Det komplicerede billede: Geografisk bosaetning i 2630

De store byer fortsaetter med at vokse, men i et lavere templdgbenhavn fortsaetter med at
vokse, men tilveeksten er i 2030 nede pa ca. 1000 personer netto om aret. Denne udvikling
fortseetter frem mod 2035 med endnu lavere vaekst, og det skyldes ud over fraflytning af bar-
nefamilierne ogsa en stigende dgdelighed i Kabenhavn. Flere eeldre dgddidgfeerre barne-
fadsler betyder en samlet lavere vaekst.

Arhus, Odense og Aalborg fortseetter deres veekst i befolkningen i 2030. Det vil i 2030 skyl-
des, at de tre kommuner har veeret gode til at udbygge smabyer udenfor storbyer med parcel-
huse og reekkehuse sat ogsa tilskynde bosaetning i de egentlige landomrader, der isaer
findes i Aalborg og Aarhus Kommuner.

De mellemstore byer klarer sig alt efter hvor de ligger i landet udmaerket frem mod 2030.
Visse byer har tilbagegang, men ofte kan det rent kommunalt udfigs med stgrre boseetning
i smabyerne rundt om den mellemstore by.

De mindre byer og sma bysamfund har i mange tilfeelde kunne vende udviklingen for alvor,
og har, hvis de har gjort noget for at udvikle bysamfundet og skabe nyt livi omradet, kunne se
pa envoksende tilflytning i arene 2020-30. Alt afheengig af befolkningssammensaetningen i

de mindre samfund, er der ogsa fremgang i antallet af indbyggere. Det afhaenger af, om det er
muligt at skabe et fadselsoverskud i de mindre samfund. Mange zeldre i et omrddiag, gar

det til en svaer opgave, men et mindre samfund kan sagtens have vendt udviklingen pa leen-
gere sigt, selv om der endnu ikke er skabt et fgdselsoverskud.

Landdistrikterne vil udvikle sig ret forskelligt alt efter lokale forhold. Det vil i 203035 ikke
veere bestemte omrader af landet, man kan beskrive som i generel tilbagegang, men derimod
veere en mosaik af forskellige omrader, hvor nogle landdistriktsomrader udviser fremgang i
form af tilflytning, indvandring og en positiv udvikling i lokalsamfundet

Andre landdistriktsomrader vil opleve at tilbagegangen er ophart, men degr ikke en tydelig
beveegelse opad. Der vil stadig i 20385 veere landdistrikter i tilbagegang medade fraflyt-
ning, manglende indvandring og fadselsunderskud. Men de tre typer Vijge blandet rundt i
landet og ikke veere store, sammenhaengende omrader med tilbagegang.
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Spredningen af befolkning i form af barnefamilier og seniorer vil skabe mange forskellige at-
traktive omrader, som vi i dag kender Cold Hawaii og ttre andre stederi Thy med tilflytning
og fremgang. Det meget moderne udeliv, der er blevet accelereretcafonakrisen, vil skabe
attraktivitet i mange forskellige omrader, mens andre omrader via de lokale kreefter ogsa vil
skabe fremgang.

De moderne familier i2030-35 vil have sa stor en fleksibilitet i hverdagen, at det ellers ufravi-
gdige krav om en skole i neerheden godt kan modereres, hvis andre forhold taler for boseet-
ning i omradet.

Hvilke kommuner vil opleve fremgang og tilbagegang?

Ser vi pa kommunerne sonenheden, vil den udviklingen, vi har set fra 2014 til 2020, hvor
feerre og feerre kommuner oplever decideret tilbagegang i befolkningen, fortsaette frem mod
2030-35. Der vil til den tid veere meget fa kommuner, der ikke oplever fremgang i befolknin-
gen pa detlidt laengere sigt. Der kan vaere enkelte ar med tilbagegang, men med en voksende
befolkning, der spreder sig betydeligt mere ud over landet, vil langt de fleste kommuner have
fremgang.

Det vil veere kommuner som de vestligstesydligste og nordligste i Jyllad, der vil have flest
udfordringer i arene frem til 2030 med at skabe fremgang i befolkningen samt med Lolland
og maske Langeland.

Men disse kommuner vil kunne skabe en fremgang via indvandring. Indvandrere fra @stg
Sydeuropa boseetter sig gerne i de orader, hvor de mange produktionsvirksomheder og
landbrug med arbejdskraftmangel ligger, og det er typisk i degnder-, vest-, og nordjyske
kommuner.

Lolland vil f& gavn af FemerrForbindelsen. | farste omgang via dem, der arbejder pa forbin-
delsen, og vil lave et incitament til at sla sig ned i omradet, og derefter af en turisriadustri
i veekst.

Ser vi paHovedstadsomradet vil den lange periode med veekstfokus udelukkende péa cen-
trum af Hovedstaden omkring Kgbenhavnsog Frederiksberg kommuner ga over i periden
frem til 2030, og bosaetningen i omegnskommuner samt de store arganges naturlige afgang
fra befolkningen, betyde, at der vil vaere befolkningstilvaekst i en lang reekke af forstadskom-
munerne rundt om Hovedstaden og langt ud pa Sjeelland.

Vi vil ogsa se frengang i andre af de kommuner i Nordsjeelland og ned langs Kage Bugt, der i
sin tid havde en stor udbygning under det store parcelhuboom i 1960erne og 1970erne. De
vil se en udskiftning af beboerne i parcelhusene fra-2 eeldre til en bgrnefamilie med 45 per-
soner i familien. Det vil helt af sig selv skabe veekst i befolkningen.

Den starste vaekst i befolkningen frem til 2030 ser ud til at centrere sig om Aarhus og alle
kommunerne i @stjylland samt i pa hele Fyn inklusive Odense. Aalbeognradet vil ogsa veere
et veekstomrade over landsgennemsnittet.
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Det fleksible digitale arbejdsmarked og bosaetningen

Det nye fleksible arbejdsmarked, med merbjemmearbejde, er allerede ved at blive en reali-
tet under coronakrisen. Der er registreret en stor aendring i pendlingem foraret, sommeren

og efteraret 2020 samt i foraret 2021. Det er sakaldt eksperimentel statistik fra Danmarks
Statistik, men alligevel ma vi forvente, at den er ret palidelig, iseer med de store aendringer vi
ser.

Fremtidens pendling og arbejde pa afstand

Vi ma forvente, at hiemmearbejdet i fremtiden vil blive langt mere udbredt end indecoro-
nakrisen. Mange mennesker i hele landet og iseer i hovedstadsomradet og de starre byer har
siden marts 2020 arbejdet pa afstand i dele af perioden eller hele tidenn Bel offentligt an-
satte har veeret sendt hjem stort set hele tiden frem til august 2021.

Organisationer, der tvinges til at aendre sig pa grund af eendringer i omgivelserne, leerer nor-
malt meget af processen. Danske organisationer er allerede i dag i gangdnaé eendre sig pa
grund af denne leering. Det kan godt lade sig ggre at arbejde pa afstand, og mader pa Teams
eller lignende tager kortere tid end fysiske mader. Man bliver ikke sa ofte afbrudt i arbejdet af
kollegaer, nar man arbejder pa afstand. Medarbegde, der arbejder pa afstand, er mere pro-
duktive.

En international undersggelse for foraret og sommeren 2020 fra The Economist viser pro-
duktivitetsfremgangen ved mgder og omfanget af hiemmearbejde. Gevinsterne ligger p& 15
25% om omfanget af hjemmearbejdt er steget meget betydeligt tvunget af omstaendighe-
derne.

Denne acceleration i arbejdet pa afstand og den organisatoriske laering fra de mange uger i
2020, hvor mange medarbejdere har veeret tvunget til at arbejde via digitale lgsninger som
Teams og Zoom,amt en lang raekke andre lgsninger kom pa et tidspunkt, hvor teknologien
var moden til disse aendringer i lyntempo. Var det sket for 10 ar siden, havde konsekvenserne
ikke veeret sa store som de er i dag.

Den ggede fleksibilitetsom hjemmearbejdet giver medrbejderne for at tilretteleegge deres
eget arbejde og fritidsliv, er en kraftigt medvirkende faktor pa de enkelte arbejdspladser for

at eendre pa fortidens mademgnstre pa arbejdspladserne. Mange virksomheder og organisati-
oner har allerede i lgbet af forareg efteraret 2020 indfart nye regler om hjemmearbejde.
Hvor det tidligere var undtagelse og ofte kreevede accept eller tilladelse, er det nu normalen
og ofte noget medarbejdere selv administrerer.

Ser vi frem mod 2030, ma vi derfor forvente en meget hugiudvikling i hjemmearbejdet i ho-
vedstadsomradet og i resten af landet og efterfalgende en fortsat digitalisering af arbejdet i et
mere normalt tempo. Vores vurdering er, at tendensen med hjemmearbejde vil flytte op mod
25% af passagererne vaek fra pendlinga en almindelig hverdag i lgbet af fa ar. Potentialet er
tidligere i rapporten beskrevet som 40% i hovedstadsomradet og 25% i resten af landet.

Vi ma forvente arbejdspladser, hvor medarbejderne har en udstrakt frined til selv at tilrette-
laegge deres arbejdssted og blot mgder pa arbejdspladsen rent fysisk til aftalte mader og
dage. | 2030 ma vi forvente organisationer, hvor det er blevet hverdag atbejde pa afstand.

Pa lidt laengere sigt har en anden tendens betydning for udviklingen i efterspgrgslen efter
mobilitet pa hverdage. Der er flere mader at drive virksomhed pa i dag, hvor den
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industriperiodens forventning om daglige tilstedeveerelse i et bstemt tidsrum, ikke anses for
den optimale made at drive virksomhed pa.

Det skal sammenholdesned, at dervil ogsai 2030 vil vaere ting, der stadig fungerer som virk-
somhedeme gjorde inden coronakrisen. Man har sin arbejdsplads, som alle har mulighed for
at mgde ind pa de dage, de gnsker. Der er stadig kantine, madefaciliteter og en reekke andre
servicefunktioner, som tilbydes medarbejderne, og en del vil stadig ga pa arbejde hver dag.

En del virksomheder og offentlige organisationer vil kreeve, at medarl@erne stadig mader
hver dag. Det kan veere daginstitutioner, sygehuse og plejehjem i det offentlige, men skoler
kan godt eendre sig ret meget fremover med nye laeringsprocesser og redskaber til at under-
vise pa afstand. Det samme geelder universiteter og andueldannelsesinstitutioner.

Byggebranchen skal stadig udfare arbejdet pa byggepladsen, produktionsanlaeg er forelgbigt
ikke pa vej til komplet automatisering, sa her mgder man ogsa ind fremover. Den fysiske de-
tailhandel mader stadigt pa arbejde, men nettetvertager ca. halvdelen af al detailhandel pa
laengere sigt. Restauranter, hoteller, barer og cafeer kraever stadig arbejde pa stedet, men der
eksisterer allerede i dag flere robotrestauranter i Japan, hvor bestilling og serveringen foreta-
ges af robotter. Gasterne mgder dog stadig op i restauranten.

Konsekvenserne for boseetning vil i 2036 veere fglgende:

¥ Mulighed for en langt starre afkobling mellem arbejdspladsens fysiske placering og bosaet-
ningen. Mange vil f& mulighed for at bosaette sig mere, hvor de Hgst til at bo og fale sig
mindre begreenset af arbejdets placering, hvis de eller partner har et fleksibelt digitalt ar-
bejdsliv.

E Geografien i bosaetningen vil veere mere spredt boseaetning og en del landdistrikter, lands-
byer og mindre byer vil vinde pa denneaudvikling. Det gode liv pa landet og i mindre byer
kan realiseres pa nye mader.

E En gget og mere spredt bosaetning i nogle dele af landdistrikter pa den laengere bane.

E Det er ikke et nulsumsspil, som betyer tilbagegang og stagnation i de starre byer, déif
blot en lidt langsommere veaekst.

£ Det vil give flere mulighed for en sterre bolig og mere tid til familien, nar forbruget af bolig
kan vokse uden store omkostninger for den enkelte familie og transporttiden begraenses.

E Negative elementer: Boligmarkedet emere imperfekte i de tyndt befolkede omrader. Der

vil veere tabere og vindere ogsa i landdistrikter og i landsbyerneder ernoget tydeligere
end i byerne
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Megatrenden baeredygtighed og boligmarkedet fremover

Beeredygtighed, klima og miljg har veeret en indflydelsesrig trend og er efterhanden blevet en
integreret del af tidsdnden siderfinanskrisen. Det er en af de langsomme trends, der er kom-
met til at betyde meget over tid. Den er blevet en del af flere og fieomrader, og forventes at
veere en integreret del af samfundet pa det lidt laengere sigte.

| 2030 vil baeredygtighed stadig veere en trend af betydning, mens det frem til 2035 og senere
vil veere integrereret i alt det vi gar, og alt det nye, vi indfarer.

Beeredygtighedsmalene omfatter tre store omrader: Klima, miljg og CSR.

Klimaomradet omhandler alt hvad der kan have indflydelse pa opvarmningen af jorden, C02
og drivhusgasser af mange forskellige slags herunder bade udledning og optagelse.

Miljgomradet omfatter efterhanden rigtig mange omrader som forurening i naeromradeg
jord, luft og vand, landanvendelse, biodiversitet, materialer med miljgmaessige konsekvenser
som plastik, fugemasse, og andre stoffer, som spredes over hele jorden.

Corporate Social Respsability (CSR) angar en lang raekke omrader som medarbejdere, se-
xisme, socialt ansvar med meget mere.

Der er skrevet lange bager om de fleste af emnerne, sa denne behandling af omradet bliver
ikke altomfattende, men vil blot papege vigtige tendenser i ftwold til boligmarkedet i 2030-
35.

Pa boligmarkedet i 2030 vil de nye krav om baeredygtighed veere en integreret del af byggere-
gulativet og kravene om nuudledning af CO2ekvivalenter vil veere integreret i kravene til

nye bygninger efter 2030. Det vibetyde, at nye bygninger vil have nogle betydelige fortrin i
forhold til gamle bygninger og bygninger opfart mellem 200e2020.

Vi kan ogsa forvente atradle-to-cradletankegangen spredes til byggeriesom kommer til at
omfatte krav om at bruge mindre, agenbruge byggematerialer og bygninger og at gencirku-
lere byggematerialer. Desuden vil krav om at aendre byggematerialerne veek fra de mest €02
belastende over mod materialer som trae og naturprodukter ggre sig geeldende.

Det kunne vi godt beskrive i detaljer g meget uddybende, men denne rapport ser pa bolig-
markedet fra efterspargselssiden. Derfor er det de forskellige typer pa boligmarkedet i 2030
35 i forhold til baeredygtighed, vi szetter fokus pa.

Typologier af mennesker og baeredygtighed i boligen

Tre forskellige typer i forhold til beeredygtighed er ikke ngdvendigvis helt udtammende, men
det giver et godt billede af retningerne pa omradet:

1. Det omkostningsbevidste menneske z billig og bedre bolig i fremtiden

Beeredygtighed er for mange i vores undersggel$®021 fra denne rapport et spgrgsmal om
pris og penge. De vil meget gerne spare pa energien, da det ogsa giver dem besparelser i de-
res privatgkonomi. Det kan betale sig at teenke grant og baeredygtigt. Kategorien udger i 2021
langt de fleste, der interessegr sig for beeredygtighed. Man vil gerne investere i solenergi,
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hvis det kan betale sig gkonomisk, eller i alle mulige andre grgnne lgsninger, safremt det pa
kort sigt tjenes ind.

| 2030 vil der stadig veere mange i denne gruppe, og det kan blive sveert aedale dem til at
kabe et hus, der koster 20% mere om maneden at bo i, men til gengeeld er bygget af gen-
brugsmaterialer og har en energilgsning, der producerer et overskud af gran energi til resten
af samfundet. Men alt det, der kan betale sig, ser de ssomd fornuft. Det er ogsa i denne
gruppe, at man gerne river et gammelt hus ned for at bygge et nyt og bedre hus, der er drifts-
maessigt billigere, pa samme grund.

2. Red kloden mennesket - klima og baeredygtig for at redde fremtidens verden

Denne gruppe har érstaet budskabet om klimaudfordringen og bruger gerne penge pa at Kli-
maforbedre deres bolig eller kabe en nye bolig, der er bedre i forhold til klimabelastningen.
De teenker pa delange sige, og vi skal nok forvente tien del af dem er i gruppen 50+ rent
aldersmaessigt.

Alle Igsninger er velkomne, sé leenge de kan tilfare boligen mere beeredygtighed. Men hvis
man kraever af dem, at de skal ga ned i komfort, bruge mindre plads eller bo pa en made, som
ikke tiltaler dem z eksempelvis i feellesskaber reagere deklart negativt og siger fra. De vil

gere naesten alt, sa leenge det ikke rammer deres komfort og boligstandard.

Gruppen vil klart vokse i de kommende ar frem mod 2030 med de nye seniorer og med en
stgrre andel, som vil sikre en bedre verden for de kommendgenerationer.

3. Klimaaktivister z alt handler om klima korrekt adfeerd.

Klimaet er altafggrende og det argument, der i deres gjne slar alt. | den gruppe finder vi men-
nesker z typisk mellem 20 og 40 ar, der ikke vil ga pa kompromis pa klimaomradet. De vil
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energiforsyningen omlaegges til vedvarende energi og huset kun istandseettes med genbrugs-
materialer. De vil flytte i feellesskaber med egen fgdevareforsyning, de vil byggyt i byerne

med en belastning af klimaet pa nul. De vil aendre deres livsstil og komfort af hensyn til klima-
udfordringen.

Gruppen er ikke stor i 2021, men vil vokse frem mod 20335 afhaengigt af klimaets placering
pa den politiske dagsorden, og her tydemeget pd, at da vil vokse i en hel del ar frem. De vil
ogsa insistere pa at transportere sig beeredygtigt, og det kan pavirke deres bosaetning geogra-
fisk.

Vi forventer af gruppen vil vokse frem mod 2030635, men det kreever bade frihned og ogsa i
nogle tilfeelde gode gkonomiske muligheder for at realisere ideerne. Derfor vil veeksten have
en naturlig begreensning og maske udgare op mod 10% af dem, der flytter, i lgbet af perioden
2030-35.
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4. Manglende mulighed for at tage baeredygtige hensyn

En stor afbefolkningen pa boligmarkedet vil i 203635 opleve, at de stadigt ikke har en mu-
lighed for at veelge, om de vil bo beeredygtigt. Da boligmarkedet afspejler alderssammensaet-
ningen af flytningerne, vil der ogsa vaere mange unge i grupp&2030-35. De har gkonoriske
begraensninger pa deres boligforbrug.

Mange andre grupper i samfundet har lignende gkonomiske begraensninger og har ikke mu-
lighed for at tage hensyn til beeredygtighed ved valget af bolig. De ma tage den bolig, de gko-
nomisk kan overkomme, og finde dendet udbud, der er til radighed for dem.

Mange almene boliger har lange ventelister og mange ejerboliger stiller krav til privatakono-
mien, som ikke alle kan leve op til. Derfor vil stgrstedelen af dem, der ikke stiller krav om bae-
redygtighed i 2030 veere i dane gruppe.

Der vil ogsa i 203035 veere mennesker, der er ligeglade med beeredygtighed og ikke laegger
veegt pa det i deres boligefterspargsel. De vil ogsa i 2035 ga efter boligens kvalitet, indret-
ning, beliggenhed. De vil maske nok se pa gkonomien i eniésgningerne, men ikke veere op-
taget af det. | gruppe@ er typisk mennesker med relativ god gkonomi og de vil ogsa vaere
sveere at ramme med afgifter og andre klimatiltag.

Endelig er der ogsa en gruppe af mennesker, der overlader klimaudfordringen til statelDet
ma veere regeringer og ministeriet, der stiller de ngdvendige krav og dered skaber den gn-
skede udvikling. Det er en gruppe, der sagtens kan vaere optaget af klimaudfordringen, men
blot ikke opfatter individuelle lgsninger som svaret pa udfordringen.

Deme gruppe er formodet i 203635 lige sa stor som gruppen, der teenker gkonomisk. Skal
man pa baggrund af vores maling i 2021 komme med en anbefaling pa omradet, ma det veere
at skabe den baeredygtige udvikling via krav til nybyggeriet og krav til boligopvarmngen.

Det er gennem regulering, vi kan skabe de starste reduktioner i udledningen fra boligomra-
det.
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Eksempler pa nye, baeredygtighedspraegede boligtyper:

Figurl31 Treehouse i Sydkoreatil Danmark i fremtiden med denange nye kvadratkilometer skov?
Kilde: HMG Journal

Da der vil veere flere, der efterspgrger virkeligt gennemtaenke lgsninger til sig selv, kan det
veere med til at fremme nye boligtyper i 203635.

1. Skovboligen

Det er en boligtype, vi sa at sige ikke keler i Danmark. Man ma kun bygge inde i en skov,
hvis man har en sokkel fra et bestaende hus at bygge pa. Der kan ikke udstykkes til boligbyg-
geri i skove.

Men med den efterhanden omfattende skovrejsning, hvor op mod 16% af landet i dag er daek-
ket af skov, kaa man godt skabe boliger, der bygges far skoven rejses. Det kunne vaere en lille
tendens af interesse fremme i 2030.

Men indtil videre har vi ikke egentlige treehouses, som vist pa billede overfor i Sydkorea. Det
er ellers en boligtype, der i en del landeerden over tiltraekker det meget beeredygtighedsori-
enterede segment.
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2. Den kombinerede bolig med fast lille hus, glamping -telte og shelters.

Et gammelt lille hus pa landet kan kombineres med nye former for outdoor living med store
glamping-telte til boligformal i store dele af sommerhalvaret samt shelters til udendgrs over-
natning.

Alt afheengig af livsstil og behov kan dette vaere boligen for den yngre familier med mindre
barn, hvor man via arbejdet pa afstand kan bosaette sig over kdhndet. Der ligger masser af
huse pé landet, der kan udnyttes pa denne madeor tiden forfalder de, nar de er blevet fra-
flyttet pa grund af beboernes alder eller ved sammenlaegning af landbrugsbedrifter. De kan i
nogle tilfeelde istandseettes og energiforedres for nogle samlede udgifter, der giver god for-
nuft for en moderne familie, hvis de er virkeligt beeredygtighedsorienteret.

I denne boligform kunne et liv knyttet til naturen og den helt igennem baeredygtige bolig, CO2
optagende, genanvendelig i alle datjer mv., skabes.

3. Boligen pa vandet, som kan flyttes rundt i landets havne mv.

Husbade og lignende flydende boliger har veeret en del af billedieK@abenhavn i nogle ar, og
der findes ogsa en raekke store og mellemstore byer, der har nogle fa af denodidtype. Det

er en boligtype, der ogsa kan have sin berettigelse i fremtiden, men der mangler stadig en del
pa lovgivningsomradet, for at gare det muligt at fremstille dem og beldne dem som boliger.

Baeredygtighedsmaessigt er det de enkelte lgsninger, deivgr en profil i forhold til klimaud-
fordringen. Genbrug, energilgsninger mv. kan ggre dem meget baeredygtige sammenlignet
med bestaende boliger og i forhold til nybyggeri.
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Nye livsfaser og bolig i 20385

Ser vi frem mod 203035 vil livsfasemodellen fra frst i denne rapport ogsa skulle revideres.

0 20 40
1970
Foraeldre
2000
2030 >
0 20 40 60 80

Figur132 Livsfasemodel med den 4. alder

Seniorfasen fylder mere i livsfaserne og reekker for mange mennesker frem til omkring de 80
ar og maske leengere op i 80erne. En ekstra livsfase er pa vej ind i disse ar, nemlig den 4. al-
der, hvor man efterhanden far begreensninger pa sine muligheder i liveed nedsat farlighed,
demens, forskellige sygdomme mv. Det betyder begraenset mobilitet pa boligmarkedet. Der
bliver mange i denne gruppe i fremtiden, og boligmaessigt vil det fgre til nye behov, da grup-
pen ellers er tvunget til at blive boende i den boligle boede i som seniorer.

Hvor livsfasen alderdom tilbage i 1970 og sadan set stadig i 2000 betad mulighed for plejebo-
lig eller beskyttet bolig, ser det ud til, at udbuddet af plejeboliger fremover bliver begraenset

til mennesker, der enten er terminalt sygeeller helt ude af stand til at klare sig selv som ek-
sempelvis fremskredet demente.

Sa derfor beskriver den nye model den szerlige fase, hvor der er brug for en seerlig boligtype i
fremtiden til den 4. alder
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Personaer pa fremtidens boligmarked

Billedet ovenfor er et generelt billede af fremtidens boligmarked. Dette afsnit praesenterer
nogle personaer, som vi forestiller oglem i 2030-35.

Formalet med at udarbejde forskellige personaer er at udfolde de forskellige mennesker og
arsager, som liggebag ved de mange flytninger og boligskift, som danskerne foretager hvert
ar,ogsa i fremtiden.

Personaerne er udarbejdet pa baggrund af viden om bolig og flytning og ikke mindst pa bag-
grund af de flere hundrede kvalitative dybdeinterviews danskerne, somrdiyttet til, eller fra
et sted og om potentielle tilflytteres overvejelser om fremtidens bolig og bopeel.

Navne, boliger og byer er fiktive i nedenstaende.

De 20 til 29arige

Oliver studerende pa 23 &rstudiebolig til Aalborg

Oliver drgmte om at leeseil ingenigr og sggte ind pa seerlig specialisering og
var i den forbindelse helt indstillet pa at flytte til Alborg. Da han skulle flytte,
ville han meget gerne bo i byens centrum og var derfor meget gleedelig overra-
sket over, at han kunne fa en billig urdpmsbolig teet pa Havnen.

Han er godt tilfreds med boligen og har taenkt sig at blive boende sa lzenge, det
passer og han ikke har en fast keereste. Selv om pladsen er trang, s betyder det
ikke sd meget, da han bruger det meste af tiden pa universitet ellede i byen

og pa den store feelles terrasse, som hgrer til boligen.

Det er en god praktisk bolig med det, som han har brug for og han er iseer glad
for boligens placering.

Peter pa 27 ar pa klubvaerelse i Slagelse

Peter havde en sveer opvaekst og kunne ikkegtig fuldfere en lang reekke ung-
domsuddannelser, som han gik i gang med. Sa begyndte han at drikke og
haenge ud med nogle andre gutter, som fordrev dagen pa samme vis.

Han er i dag pa kontanthjeelp og den rakte kun til det billige klubvaerelse, som
han fik for et par maneder siden. Der er feelles kakken og mad og ikke seerligt
indbydende, men alligevel er det rart at have sit eget sted at sove. Det er pri-
meert det, han bruger veerelset til. Ellers saelger han hus forbi og haenger ud i
byen.

Emilie og Lasse pa 26 éiremlejet lejebolig pa Dsterbro

Emilie afsluttede sin uddannelse pa erhvervsakademiet som finansgkonom og
var sa heldig at fa en stilling i Hovedstadsomradet. Derefter gik jagten ind pa en
bolig sammen med keaeresten Lasse, som gerne ville flytte med. fikeet chok

over de priser, de sa pa savel lejsom ejerboliger og begyndte at tvivle pa, om
det nogensinde kunne lykkes.

Dog blev de ngadt til i farste omgang at bo i en fremleje pa @sterbro og de havde
umiddelbart kun rad til 2 veerelser. Boligen er fintbeliggende teet pa parrets
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jobs og det er dejligt, at man blot hopper pa cyklen og sa er man fremme inden-
for 20 minutter.

Boligen er midlertidig og de drammer om mere plads gerneByen Kgbenhavn
eller Frederiksberg, men det kreever mange penge og kapital indskud eller
udbetaling. Derfor er de i gang med at spare op, sa de pa lidt leengere sigt kan fa
mere plads i en ny og maske permanent bolig.

Sofie og Frederik pa hhv. 27 og 28 ar flyttet i parcelhus i Ikast

Sofie og Frederik kender hinanden tilbage frakoletiden i Sunds og har boet til
leje i flere omgange, mens de tog uddannelse og var i gang med at arbejde. Nu
er de begge feerdiguddannede og har faet gode jobs i omradet rundt om Her-
ning.

Lysten til at fA egen boliggernemed hus og havehar veeret de i et stykke tid

og den farste prioritet var et parcelhus i Sunds. Men priserne var for hgje i for-
hold til de gnsker, de havde til den nye boligs starrelse og stand. Derfor be-
gyndte de at se pa parcelhuse i omradet og pludselig var det neesten nye
parcelhus i Ikast, som lige havde de 4 veerelser og en skan stor graespleene, som
de havde drgmt om.

Derfor er de lige flyttet ind oger ved at leere omradet bedre at kende. De er sa
glade for mere plads og have og regner med at skabe en familie her, da Sofie er
3 mareder henne i sin graviditet.

De 30 til 49arige

Emma og Mads pa 29 og 31 ar pa landejendomindre by pa Lolland

De stadte ind i hinanden, medens de gik pa den Grafiske Skole og blev ret hur-
tige keerester. De har de sidste ar boet i en skamdelslejlighed pa Vesterbro og
arbejdet med grafiske og digitale lgsninger i virksomheder i Kgbenhavns omra-
det.

De havde en lejlighed og altan fyldt op med planter og gr@ntsager og elsker alt
det grgnne. Ikke mindst drgamte de begge om mere plads og egen produktion af
grentsager og krydderurter maske nogle sgde hgns, som kan omdanne affald til
sk@nne ag.

De er beggeansat i virksomheder, hvor de fleste opgaver kunne Igses lgsrevet
fra arbejdspladsen maske med digitale mader og enkelte fysiske mgdedage. De-
res arbejdsgivere var fleksible med hensyn til at arbejde hjemmefra og ikke
mgde op hver dag.

Det dbnede pludselignuligheden for at realisere dremmen om landet og de be-
gyndte at se pa ejendomme forskellige steder pa Sjeelland. Dog trak Lolland i
dem, da Frederiks foraeldre og en bror er bosiddende der. S da den perfekte
landejendom var til salg med mulighed for at sa sig eget praeg pa den, sa slog
de til.
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Camilla og Muhammed pa 34 og 38 ar i nybygget hus i Sgndersg

Camilla og Muhammed boede i Odense C indtil for 1 ar siden. De havde kabt en
ejerlejlighed, som de solgte og pa den madeinne omsaette kapitalen i et ny-
bygget hus. Da Sara kom til for 2 ar siden, blev det besveerligt at bo pa 3.sal i
byen.

De sa pa hus rundt om Odense, men de faldt pladask for Sgndersg pa grund af
byens starrelse og gode hverdagsinfrastruktur med skole, stier, daginstitutio-
ner og masser afritidstilbud.

Efter at have set pa flere aeldre huse, blev de mere og mere overbevist om at de
gerne ville have et nybygget hus, hvor de selv kunne praege indretningen. Det
gav samtidig mulighed for at veelge baeredygtige energiformer som jordvarme
og solceler.

De er superglade for at veere flyttet ind i et nybyggerkvarter, hvor alle gnsker at
hjeelpe og leere hinanden at kende.

Anna og Jacob pa 41 ar bor i et ejet byhus i Aarhus

Anna og Jacob samt de to drenge pa 6 og 12 ar elsker Aarhus ogsa selv om de
oprindeligt kommer fra andre dele af landet. Men de mgdte hinanden under ud-
dannelse og blev forelsket i svel hinanden som byen.

De startede med en ejerlejlighed, og da pladsen blev for trang med to bgrn, sa
gik jagten en pa en starre bolig i bycentrum. Det vawveert, da kvadratmeterpri-
sen er hgj i centrum. Men det lykkedes dem at finde et byhus med muligheder
for savel udlejning af nederste lejlighed samt renovering pa lidt leengere sigt.
Boligen var fin og anvendelig med potentiale for forbedringer.

De elskerbymiljget og det at veere teet pa det hele, og da byhuset |4 teet pa den
oprindelige lejlighed, kunne de to drenge bibeholde deres hverdag i skole og
fritid.

Ada og Ahmed pa 33 ar og 34 ar med svigerrinparcelhus i Sabro

De mgdte hinanden p& Sgndervangslen i Viby og i starten var de blot venner.
Efter afslutning af folkeskolen og begyndte de pa hvert sit gymnasium hhv. Viby
og Marselisborg, og Ahmed begyndte at invitere Ada i biografen og ud og spise
og de blev efterhanden keerester.

De gik begge hurtigi gang med uddannelse med steerk opbakning hjemmefra.
Ada blev feerdig som tandtekniker som 2&rig og Ahmed som ingenigr som 26
arig. Herefter blev de gift og flyttede i lejelejlighed men gnsket om egen ejer-
bolig voksede sig starre, som tiden gik.

Derfor startede de med at se pa huse i Aarhus mest i Vesy Sydbyen, da det er
det omrade, de faler starst tilhgrsforhold til og hvor deres familie bor.

Dog opstod muligheden for at bygge pa en ny grund i Sabro, da kommunen
satte en raekke grunde til salg. Dslog til og elskede at fglge byggeprocessen pa
deres nye hus pa 180 kvm. Efter at Adas mor blev enke sgrgede de for at bygge
en mindre lejlighed til hende i et lille anneks i haven. Det er kun en fordel, da
der er hjeelp til at passe de to piger pa henholdss 2 og 4 ar.
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Karl pa 45 ar bor i privat leje lejlighed i mindre by uden for Aabenraa

Karl er lige flyttet i en ny lejebolig, da han blev opsagt fra sidste lejlighed, fordi
ejendommen skulle seelges. Da han er alene og fartidspensionist efter en ar-
bejdsulykke er der ikke s& mange penge til huslejen, sa prisen pa boligen er alt-
afggrende og det er sveert at veere sart med hensyn til placering af boligen.

Han var ngdt til at ga skarpt efter prisen pa grisen. | denne lille by fandt han en
fin lejlighed til hans behov til en fornuftig pris. Maske bliver han her, men ham
0g keeresten taler om at flytte sammen en dag. Hvem vaaddtil videre er det en
fin bolig med naerhed til skov og vand, sidstneevnte er altafggrende, da han er
ivrig lystfisker og tager ud og fiskermange gange om ugen.

Helle pa 39 ar i almen bolig i Fredericia

Da Helle blev skilt for et ar siden, var hun meget optaget af at finde en bolig i
det samme omrade af Fredericia, som hun boede i. Heldigvis havde hun et bo-
ligbrev fra gamle dage og hun fik hrigt en dejlig 3-veerelseslejlighed til hende
og datteren pa 7 ar. Manden blev boende i parcelhuset, da han havde gkonomi
og lyst til det.

Hun er meget glad for den nyistandsatte bolig og de gvrige beboere, man kan
selv dosere, hvor meget man gnsker &tave med hinanden at gare. Der er
mange tilbud om fzelles faciliteter i beboerhus og pa den made mulighed for at
laere nye mennesker at kende og hun har allerede faet et par sgde veninder.

Elzbieta og Patryk pa hhv. 39 ar og 43 ar bor i eldre villa i mityréset pa Skive
Det startede med, at Patryk via en kammerat fik arbejde pa en maskinfabrik og
da han havde arbejdet nogle dog Elzbieta havde besggt ham nogle gange, sa
kom de til at overveje, om de skulle flytte til Danmark. Det tog lidt tid ognmel-
lemtiden kom sgnnen til, hvilket gjorde behovet for at samle familien endnu
starre.

De lejede et mindre hus i farste omgang og Elzbieta fik et arbejde i det kommu-
nale sundhedsvaesen og sgnnen faldt godt til farst i bgrnehave og skolen. Da lil-
lesgster ogs kom til, sa besluttede de, at de gerne ville boszette sig permanent i
Danmark. De er kommet til at holde af omradet og menneskene i Skive og om-
egn og har desuden en raekke venner blandt andre landsmeend i omradet.

Derfor kabte de en lidt seldre villa i en kiggelig landsby. De er blevet budt vel-
kommen af de andre beboere og er allerede en aktiv del af byens fritideg fa-
milieliv blandt andet i hallen og brugsforeningen.

Niels p& 47 ar i almen bolig pa Bornholm

Niels var gift og boede i en lang reekke i pagthus med kone og 2 bgrn. Dog be-
gyndte gkonomien at knage, da konen havde svaert ved at arbejde pa grund af
et handicappet barn. Den endte med, at boligen gik pa tvangsauktion og i
samme ombeering r@g segteskabet sig en tur.

Da Niels skulle finde en ny boligvar ejerbolig udelukket og han var meget glad,
da det lykkedes at fa en fin lejlighed i et alment boligbyggeri, som pt. bliver
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moderniseret for alvor. Boligens stgrrelse er passende efter at han flyttede ind i
en 3-veerelses og der er god plads til, at baene kan veere der, nar de er pa be-
S@Q.

De 50+ arige

Peter pa 50 ar i andel pa Islands Brygge

Peter er opvokset pa Islandsbrygge kaldet Bryggen i folkemunde. Han bor i den
ejendom, som hans forzeldre og hans bedsteforaeldre ogsa har boet i. Det star-
tede meden lille 1-veerelseslejlighed, men for nylig flyttede han i en starre 3
veerelses i stueplan med nem adgang til garden og gaden.

Han elsker Bryggen, selv om hans arbejde ligger i den anden ende af Kgben-
havn, sa fyldes han med lykke, nar han lander pa Biyen efter endt arbejdsdag.
Sannike flyttede hjemmefra for et par ar siden og kone og ham blev skilt pa fre-
delig vis for 15 ar siden. Men hans kaereste bor i en af de andre lejligheder, de
taler om at flytte sammen, men det er sa dejligt selv at kunne besteme og sa
ses en gang i mellem.

Sheila og Jesper pa hhv. 45 og 55 ar i nybygget reekkehus i Ringsted

Sheila og Jesper boede sammen med de 3 bgrn en del ar i et parcelhuskvarter i
mindre by ca. 10 km fra Ringsted. Men de gnskede en mindre og nemmere bo-
lig i en starre by dels for at fa mere tid til fritidsinteresser som lgb og golf og en
nemmere bolig end hus og stor have.

De lidt starre barn var ogsad med pa at rykke ind til byen, hvor der var teet il
gymnasium, butikker og byliv. Det tog nogle ar, fgr de site ar fandt dette ny-
byggede raekkehus i udkanten af Ringsted til leje. Da den eeldste er flyttet hjem-
mefra passede teplans raekkehuset med 3 vaerelser heraf 1 i stueplan
fantastisk til deres behov.

Ikke mindst hgrer der et stort isoleret skur til huset, dé giver mulighed for op-
bevaring og hobbyrum til foraeldrene, indtil alle barn er flyttet hjemmefra.

Birgit og Erik pa 75 ar bor i parcelhus i Hjarring.

Birgit og Erik kabte parcelhuset i 1975, da de etablerede sig som familie. De har
elsket huset, haven ogle gode naboer, som flyttede ind pa samme tid. De har
dog flere gange overvejet, om de skulle flytte til en mindre og lettere bolig. De
har set pa flere mulige boliger i naeromradet men enten |a de forkert i forhold

til venner og fritidsaktiviteter eller sa syntes de, at de pludselig skulle bruge
mange penge pa husleje.

Nar man har arbejdet og opfart sig fornuftigt hele livet, sa er det sveert at smide
pengene ud ad vinduet. Maske hvis de have kunnet fa en andeliier ejerbolig
taet pa huset, sa ville dbave slaet til. Men nu har de aftalt, at de bliver i huset sa
lzenge helbredet tillader det. Ogsa selv om 140 kvm er meget for 2 personer, sa
far man alligevel samlet en del sammen gennem et langt liv.

182



John og Katrine pa 72 og 68 ar i sommerhus ved Mayisnl

John og Katrine har boet i mange ar i Gladsaxe i en dejlig almen bolig og da de
kgbte sommerhuset for 20 ar siden, havde de ikke planlagt at flytte permanent
ind i huset. Men farst gik John pa efterlan og begyndte at kede sig i raekkehuset
og taenkte, & hvis han boede teet pa vand og strand, s& kunne han bruge tiden
pa at fiske og gare noget nyttigt. Veerkstedet i bebyggelsen var ikke lige ham.

Derfor tog de s& ofte de kunne i sommerhuset afhaengigf Katrines arbejde, sa
var der mere plads til at bolste sig og fiske. Ikke mindst var de en gruppe af
maend, som fiskede sammen og delte en bad. Da Katrine fik mulighed for at ga
pa efterlan, fik de meget lyst til at flytte ned i sommerhuset og det gjorde de ef-
ter en grundig renovering af huset, sa det var nygg nemt at bo i, nar man er
oppe i alderen.

Det har de ikke et fortrudt et sekund.

Anna og Rasmus pa 72 ar og 73 ar, Oliver og Sofie pa 35 sgmBAlma og

Otto pa 2 og 4 ar pa landsted ved Helsinge

Det var datteren Sofie og svigersgnne®liver, som foreslog, at de skulle flytte
sammen til gavn for alle parter. De boede i et dejligt hus i Malgv og havde ikke
lige teenkt pa det som en mulighed. Men de skanne barnebgrn og muligheden
for en teet relation lokkede- dog havde de lige brug for atale det hele igennem
med datter og svigersgn.

Det blev til flere mgder og middage, hvor de fik lavet en model for, hvordan de
kunne flytte sammen. For det fgrste skulle de to par have hver sin bolig og der
skulle laves aftaler om vedligeholdelse og ansvaBgrn og bgrnepasning ville af
sig selv blive mere flydende.

Det tog sin tid at finde et egnet sted med stor grund og flere boliger til den rette
pris. | ca. 2 &r var de jeevnligt ude at se pa mulige boligeord for Kegbenhavn og
en dag sa de dennskgnne ejendom med 4 hektar skov og dejlige omgivelser.
Sa var de solgt og beslutningen blev hurtig truffetda de jo efterhdnden kendte
markedet ret godt.

Hans og Lis p& 62 ar og 64 ar i almen bolig i Esbjerg

De boede i mange ar i parcelhus i Jerne ilifsrg, men slidgigt og et arbejdsliv
med hardt fysisk arbejde betad, at de begyndte at gnske sig et lettere liv uden
vedligeholdelse af bolig og have. Derfor har de i de sidste 5 ar talt om at skifte
ejerboligen ud med en lejebolig. De havde et naert vennaip som var flyttet til

et dejligt etplans reekkehus i den almene sektor.

Efter besgg hos vennerne var de overbeviste om, at det var lige det de gnskede:
ingen vedligeholdelse og teettere pa byens tilbud og ikke mindst en dejlig ny-
istandsat bolig og en viceeert, nar noget gar i stykker. Det kunne fremtidssikre
deres seniortilveerelse for alvor.

De blev skrevet op og efter 1 ¥ ar fik de tilbudt den gnskede bolig og de var
henrykte. De fik forholdsvis hurtigt solgt parcelhuset og kunne rykke ind i en ny
0og nembolig.
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Anna pa 71 ar i privat lejebolig i Kolding

Anna flyttede efter, at manden dgde og det lille reekkehus var sat til salg og rag
lynhurtigt. Hun har 2 hunde og det var derfor vigtigt at finde en egnet bolig,
hvor hunde var tilladt. Hun fik en del pengesfter hussalg og gnskede derfor en
nem bolig, hvor hun ikke selv skulle sgrge for vedligeholdelse.

Datteren hjalp hende med at se pa boliger og de fandt en dejlig pensionskasse-
lejlighed, hvor de to hunde ogsa var velkommen. Ikke mindst er der masser af
skov og grgnne omrader, som man kan ga ture i og lufte hundene i.

Hun nyder den nye og nemme ¥zerelses og at ga ture med hundene i de
grenne omgivelser. Heldigvis er det taet pa den gamle bolig, sa venner og fritids-
interesser er taet pA og nemme at komme til

Johanne og Age pa 80 og 82 ar i beskyttet bolig i Korsgr

Age er lige flyttet i en beskyttet bolig for nogle f& méneder siden. Efter en blod-
prop og problemer med bentgjet var der ikke andre muligheder. Han havde
brug for en nem bolig taet pa hjeelp og dsundhedsfaglige personer, som kom-
mer hver dag og hjaelper ham med savel det personlige som det praktiske.

Han var ikke sa glad for at forlade sin dejlige bolig, men den var al for stor i
flere etager, sa der var ikke noget at ggre. Derfor kontaktede han kamnen,
som hjalp med at visitere ham til den nye bolig.

Boligen er ikke ret stor og han fik hjeelp af venner og familie til at sortere de
mange ting og sager, som han og konen havde samlet gennem et langt liv.

Selv efter sortering er den nye bolig godt fgit op med mgbler, minder og dej-
lige billeder fra et langt liv og de er efterhanden ved at finde sig til rette. Det er
ok, men sveert at skulle finde ud af at leve pa sa meget mindre plads.
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Bosaetningsmodellens udvikling frem mod 2030 og 35

Bosaetningsmodelen fradet sidste stykke afdel A af rapporten er her modificeret med langt
mindre betydning af arbejdet indarbejdet i modellen og baeredygtigheden i boligen som en
del af de konkrete valgkriterier ved valget af bolig.

Begge disse faktorer vil betyde, at Higer, som indtil coronakrisen blev betragtet som uden-
for de almindelige bgrnefamiliers sageomrader kommer i fokus for bestemte grupper pa bo-
ligmarkedet fremover og sa at sige kommer til at reaktivere dele af landet rent
boseaetningsmaessigt.

Dette bestemmer det
konkrete valg af bolig:

Boligformen
Beeredygtighed
Boligindretning
Prisen

Skoler mv.
Stisystemer mv.
bestemmer
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Figur133 Boseetningsmodel med de nye mgnstre i 2036

Pilenes lzengde udtrykker styrken af en pavirkning, mens retningen er teenk som en geogra-
fisk retning pa bosaetningsparameteren. For eksempel er pilene med arbejde kraftigt reduce-
ret i leengde, og dermed i styrke, i denne udgave af modellen for 20638 i forhold til den
tidligere model.

Samtidig er pilene for familie, historie og venner gjort meget lsengere med den betydning, at
det i 2030-35 vil veere faktorer, der betyder mere for bosaetningerend det har gjort de sene-

ste 10 ar. Det attraktive bycentrum misterogsa betydning pga. mere internethandel og mere
online aktivitet p& andre omrader, der tidligere var knyttet til et bycentrum.
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Bilag til rapporten

Fotograf:Andreas Dress
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